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na 5. zasedani Zastupitelstva obce Racice-Pistovice, usneseni €. 283/X1/2026

V Racicich dne 23. 09. 2026

OPATRENI OBECNE POVAHY

Uzemni plan Raéice-Pistovice

Zastupitelstvo obce Racice-Pistovice, pfislusné podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. d)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, za pouziti § 73
odst. 1 stavebniho zakona a § 171 a §§ nasledujicich zakona ¢€. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjSich predpisl

vydava
Uzemni plan Raéice-Pistovice

Uzemni plan Ragice-Pistovice vydany opatfenim obecné povahy plati pro spravni Gzemi
obce Racice-Pistovice a zahrnuje katastralni tzemi Racice a katastralni uzemi Pistovice.

Textova éast Uzemniho planu Raéice-Pistovice [obsah dle &asti |. odst. (1) a (2) pfilohy
€. 8 ke stavebnimu zakonu (€. 283/2021 Sb.)] je nedilnou soucéasti tohoto opatreni
obecné povahy jako priloha €. 1.

Graficka éast Uzemniho planu Raéice-Pistovice [obsah dle &asti |. odst. (3), (4) a (5)
pfilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu (&. 283/2021 Sb.)] je nedilnou soucasti tohoto opatreni
obecné povahy jako prilohy €. 2, 3,4, 5, 6, 7.

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000 ... pfi

. pril. &.
Hlavni vykres 1:5 000 ... pril. €.
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Vykres koncepce dopravni infrastruktury 1:5000 ... pfil. €. 4
Vykres koncepce technické infrastruktury-energetika a spoje 1:5000 ... pfil. €. 5
Vykres koncepce technické infrastruktury-vodni hospodarstvi 1:5000 ... pfil. €. 6
Vykres vefejné prospésné stavby a opatieni 1:5000 ... pfil. &. 7

Odavodnéni opatieni obecné povahy -
vydani Uzemniho planu Racdice-Pistovice

Odlvodnéni opatfeni obecné povahy - vydani Uzemniho planu Ragice-Pistovice [obsah dle
¢asti Il. pfilohy &. 8 ke stavebnimu zakonu (&. 283/2021 Sb.)] se sklada z textové a grafické
Sasti. Textova éast odivodnéni opatieni - vydani Uzemniho planu Ragice-Pistovice
obsahuje €ast zpracovanou zhotovitelem [obsah dle €asti Il. odst. (1), (2) a (3) pfilohy €. 8
ke stavebnimu zakonu] a c&ast zpracovanou pofizovatelem (nalezitosti vyplyvajici ze
spravniho fadu). Cast zpracovana pofizovatelem je v textu od(ivodnéni opatieni oznagena.

Textova ¢&ast oddvodnéni Uzemniho planu Raéice-Pistovice (samostatna &ast
zpracovana pouze zhotovitelem) je v pfiloze €. 8.

Graficka ¢ast oduvodnéni opatieni [obsah dle ¢asti Il. odst. 4 pfilohy €. 8 ke stavebnimu
zakonu (€. 283/2021 Sb.)] je nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy jako
prilohy €. 9, 10, 11, 12, 13.

Vykres SirSi vztahy 1:25000 ... pril. €. 9

Koordinacni vykres 1: 5000 ..... pfil. €. 10
Koordinacni vykres_vyfez Racice 1: 2000 ..... pril. €. 11
Koordinaéni vykres_vyfez Pistovice 1:2000 ..... pfil. €. 12
Vykres zabord pudniho fondu 1: 5000 ..... pril. €. 13

Obsah textové €asti odivodnéni opatieni obecné povahy - vydani
Uzemniho planu Racice-Pistovice:

1. Stru€ny popis postupu pofizeni tzemniho planu
2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, pravnich pfedpisu, stanovisky
dotéenych organl a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a pozadavky stavebniho
zakona
2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organ(, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor
2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje
2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
2.5 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem
. Vyhodnoceni souladu se Zadanim uzemniho planu
. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi
4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
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4.3. Stanovisko pfislusného ufadu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi, se sdélenim
jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly
5. Komplexni zdavodnéni pfijatého feseni
5.1 Vymezeni zastavéného Uzemi
5.2 Z&kladni koncepce rozvoje obce
5.3 Urbanisticka koncepce
5.3.1 Stabilizované plochy vymezené UP
5.3.2 Zastavitelné a transformaéni plochy vymezené UP
5.3.3 Intenzita zastavéni
5.4 Koncepce vefejné infrastruktury
5.4.1 Dopravni infrastruktura
5.4.2 Technicka infrastruktura
5.4.3 Obc¢anské vybaveni
5.4.4 Vefejna prostranstvi
5.5 Koncepce usporadani krajiny
5.5.1 Vodni toky a nadrze, eroze
5.5.2 Zemédélska plda
5.5.3 Lesni puda
5.5.4 Uzemni systém ekologické stability
5.6 Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
5.7 Vefejné prospésné stavby a opatfeni, asanace
5.8 Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie
5.9 Oduvodnéni vylou¢eni zamérl podle § 122, odst. 3 Stavebniho zakona
6. Limity vyuziti uzemi
6.1 Ochrana pfirody a krajiny
6.2 Pamatkova péce
6.3 Vodni zakon
6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR
6.5 PoZadavky civilni ochrany
6.6 Ochrana ovzdusi
6.7 Ochrana vefejného zdravi
7. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje
8. Vyhodnoceni uéelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
8.1 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
8.2 Potfeba zastavitelnych ploch
8.2.1 Plochy bydleni
8.2.2 Plochy rekreace
8.2.3 Plochy obcanského vybaveni
8.2.4 Plochy vefejnych prostranstvi a zelené
8.2.5 Plochy dopravni infrastruktury
8.2.6 Plochy smiSené vyrobni
9. Vy¢et prvkl regulaéniho planu
10. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu
10.1.1 Pouzita metodika
10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi
10.1.3 Pfehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostfednim okoli
10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pfed erozni €innosti
10. 1.5 Vyhodnoceni zasad ochrany zemédeélského pudniho fondu
10.1.6 Prokazani prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemeédélské pudy I. a ll. tfidy
ochrany
10.1.7 Srovnani variant



10.1.8 Etapizace zabort ZPF
10.2 Zabor lesnich pozemku
11. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich oddvodnéni
12. Pfehled uprav po (prvnim) spoleéném jednani a vefejném projednani

Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu Radice-
Pistovice:

1. Struény popis postupu porizeni tzemniho planu

Oduvodnéni doplnéné porizovatelem:

O poftizeni Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice z vlastniho podnétu dle § 44 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, rozhodlo Zastupitelstvo obce (ZO)
Racice-Pistovice usnesenim ¢. 20/1/2023 na zasedani, které se konalo dne 28.2.2023. Jedna
se o pofizeni nového UP Racice-Pistovice. Pro spravni Uzemi obce Ragice-Pistovice (k.U.
Radice a k.U. Pistovice) do vydani nového tzemniho planu plati Uzemni plan Radice-
Pistovice vydany v roce 2010 a jeho Zména €. 1 vydana v roce 2016.

Na dalSim zasedani ZO, které se uskutecnilo dne 21.3.2023, byl usnesenim ¢&. 25/11/2023
jako pofizovatel nového UP Racice-Pistovice odsouhlasen Méstsky Gfad Vyskov, odbor
uzemniho planovani a rozvoje. Na stejném zasedani ZO byla jako uréeny zastupitel ke
spolupraci s pofizovatelem usnesenim ¢&. 26/11/2023 odsouhlasena starostka obce Hana
Sotolafova.

Rada obce Racdice-Pistovice usnesenim €. 6 na svém 6. zasedani, které se konalo
dne 3.4.2023 schvalila zadost o pofizeni Uzemniho planu a jeji podani na Méstsky ufad
Vyskov, odbor uzemniho planovani a rozvoje jako pofizovateli.

Zadost o pofizeni UP Ragice-Pistovice obdrzel pofizovatel dne 1.6.2023.

V souvislosti s reorganizaci Méstského ufadu VySkov dosSlo s ucinnosti od 2.10.2023
ke zméné nazvu Odboru uzemniho planovani a rozvoje na Odbor Uzemniho planovani.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zahdjil vyhotoveni navrhu zadani UP
Ragice-Pistovice. Navrh zadani pro vyhotoveni UP Ragice-Pistovice byl zpracovan v souladu
s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpisU a s jeho provadécimi predpisy — vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci C¢innosti,
v platném znéni a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

Podkladem pro vyhotoveni zadani byly v této dobé platné izemné analytické podklady ORP
Vyskov (aktualizace 2020) a uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (aktualizace
2021). PFi zpracovani zadani pofizovatel a urCeny =zastupitel dale vychazeli
z odsouhlasenych usneseni ze zasedani ZO Racice-Pistovice (.j. MV 110088/2023), které
se konalo dne 6.12.2023, na kterém byly projednany a odsouhlaseny dil¢i podnéty obce
k provéfeni pfi zpracovani nového UP Radice-Pistovice. Dil&i podnéty pro provéfeni byly
zapracovany do navrhu zadani.

Navrh zadani byl dle § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi, ostatnimi subjekty (spravci siti) a s vefejnosti. Projednani navrhu zadani bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou (&.j. MV 110090/2023) ze dne 18.12.2023 zvefejnénim na
Ufedni desce pofizovatele od 20.12.2023 do 22.1.2024, na ufedni desce obce Racice-
Pistovice od 20.12.2023 do 22.1.2024. Dalkovy pfistup pro nahlédnuti do navrhu zadani UP
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Racice-Pistovice (elektronické podoby) byl zajistén na elektronické Uufedni desce
pofizovatele a obce Racice-Pistovice od 20.12.2023 do 22.1.2024, dale byl ve stejném
obdobi navrh zadani vystaven ve vytisténé podobé k nahlédnuti u pofizovatele a v obci.
Dotéenym organum, krajskému ufadu, sousednim obcim, ostatnim oslovenym subjektim a
organizacim (spravcim siti) byl navrh zadani rozeslan jednotlivé dne 20.12.2023 (&.j. MV
110089/2023). Ve Ihté pro zvefejnéni mohl kazdy uplatnit své pfipominky, sousedni obce
podnéty. Dot€ené organy, krajsky ufad a ostatni oslovené subjekty mohly uplatnit vyjadreni,
ve kterych mohly uvést své pozadavky na obsah UP Racice-Pistovice vyplyvajici z pravnich
predpisli a izemné planovacich podkladl ve lh(té 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani. V téze
Ih(té mohl krajsky ufad jako pfislusny Ufad a pfisluSny organ ochrany zivotniho prostredi
uplatnit u pofizovatele stanovisko. Na zakladé obdrzenych vyjadfeni dotéenych organd,
krajského ufadu, ostatnich oslovenych subjektl a organizaci a stanoviska pfislusného uradu
a organu kraje provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce vyhodnoceni
projednani navrhu zadani a dle vysledkd vyhodnoceni byl navrh zadani upraven, doplnén.
Sousedni obce podnéty k navrhu zadani nepfedloZily. Rovnéz obci Racdice-Pistovice nebyly
podnéty k navrhu zadani uplatnény. Vefejnosti byly uplatnény dvé pfipominky, pouze jedna
z nich byla do zadani zapracovana.

Odbor zivotniho prostiedi krajského ufadu Jihomoravského kraje ve svém stanovisku
(€.j. JIMK 8320/2024) ze dne 16.1.2024 jako doteny organ ochrany pfirody pozadavek na
vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu Racice-Pistovice na zivotni prostfedi neuplatnil.

V témze stanovisku Odbor Zivotniho prostfedi krajského ufadu Jihomoravského kraje jako
dot&eny organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu Racice-Pistovice na Zivotni prostfedi.

Zadani bylo proto upraveno o pokyny k vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Navrh zadani byl pofizovatelem prostfednictvim uréeného zastupitele obce dne 24.1.2024
predlozen Zastupitelstvu obce Radice-Pistovice ke schvaleni.

ZO Racdice-Pistovice na svém zasedani, které se konalo dne 28.2.2024, zadani UP Racice-
Pistovice neschvalilo. Soucasné pfijalo usneseni &. 108/11/2024 s pozadavkem (pokyny)
vypustit ze zadani provéfeni pozemku parc. €. 451/11 v k.0. Racice na plochu sportovisté.
Pozemek je ve vlastnictvi obce.

Pofizovatel tento pozadavek obdrzel dne 13.3.2024 a nasledné navrh zadani dle pozadavku
upravil.

Navrh upraveného zadani byl zpracovan dle § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh upraveného zadani byl opétovné dle § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu projednan s dotéenymi organy,
krajskym ufadem, sousednimi obcemi, ostatnimi oslovenymi subjekty (spravci siti) a
s vefejnosti. Projednani navrhu upraveného zadani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou
(€.j. MV 22608/2024) ze dne 15.3.2024 zvefejnénim na ufedni desce pofizovatele
od 18.3.2024 do 19.4.2024, na ufedni desce obce Radcice-Pistovice od 18.3.2024 do
22.4.2024. Dalkovy pfistup pro nahlédnuti do navrhu upraveného zadani Uzemniho planu
Racice-Pistovice (elektronické podoby) byl zajistén na elektronické afedni desce
pofizovatele od 18.3.2024 do 19.4.2024 a obce Racice-Pistovice od 18.3.2024 do 22.4.2024,
dale byl ve stejném obdobi navrh upraveného zadani vystaven ve vytisténé podobé
k nahlédnuti u pofizovatele a v obci. Dot¢enym organim, krajskému ufadu, sousednim
obcim, ostatnim oslovenym subjektim a organizacim (spravcim siti) byl navrh upraveného
zadani rozeslan jednotlivé dne 18.3.2024 (&.j. MV 22594/2024). Ve |haté pro zvefejnéni mohl
kazdy uplatnit své pfipominky, sousedni obce podnéty. Dotéené organy, krajsky ufad a
ostatni oslovené subjekty mohly uplatnit vyjadfeni, ve kterych mohly uvést své pozadavky na
obsah Uzemniho planu Radice-Pistovice vyplyvajici z pravnich predpisti a Uzemné
planovacich podkladd ve Ihuté 30 dnG od obdrzeni navrhu upraveného zadani. V téze Ihté
mohl krajsky ufad jako pfislusny ufad a pfisludny organ ochrany Zivotniho prostfedi uplatnit
u porizovatele stanovisko. Na zakladé obdrzenych vyjadfeni dotéenych organ(, krajského
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Ufadu, ostatnich oslovenych subjektt a organizaci a stanoviska pfislusného ufadu a organu
kraje provedl dne 29.4.2024 pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce
vyhodnoceni projednani navrhu upraveného zadani a dle vysledkd vyhodnoceni byl navrh
upraveného zadani doplnén. Sousedni obce podnéty k navrhu upraveného zadani
nepredlozily. Rovnéz obci Racice-Pistovice nebyly podnéty k navrhu upraveného zadani
uplatnény. Vefejnosti bylo uplatnéno pét pfipominek, ztoho ¢&tyfi byly do zadani
zapracovany.

Odbor Zivotniho prostfedi krajského ufadu Jihomoravského kraje ve svém stanovisku
(€.j. JMK 58153/2024) ze dne 16.4.2024 jako dotCeny organ posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi pozadavek na vyhodnoceni vlivd uzemniho planu Racice-Pistovice na zivotni
prostfedi neuplatnil. Na zakladé vypusténi pozadavku na provéreni plochy parc. ¢. 451/11
v k.U. Racice pro sportovisté organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi od pozadavku na
vyhodnoceni vlivi navrhu uzemniho planu na zivotni prostfedi upustil, tato zminéna plocha
byla totiz jedinym ddvodem pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na
Zivotni prostiedi.

Navrh zadani byl pofizovatelem prostfednictvim uréeného zastupitele obce dne 29.4.2024
predlozen Zastupitelstvu obce Racice-Pistovice ke schvaleni v souladu s ust. § 6 odst. 5
pism. b) a § 47 odst. 5 zadkona €. 183/2026 Sb., ve spojeni s § 334 a odst. 2 zdkona
¢. 283/2021 Sb. ZO Racice-Pistovice upravenou (finalni) podobu zadani schvalilo na
zasedani dne 9.5.2024 usnesenim €. 113/111/2024.

Dne 3.6.2024 pofizovatel obdrzel vypis usneseni €. 109/11/2024 ze zasedani ZO, které se
konalo dne 28.2.2024, o schvaleni vybéru zhotovitele (nebo také ,projektant) navrhu UP
Racice-Pistovice, kterym je Studio Region, s.r.o., Brno.

Zadost ke zpracovani navrhu UP Ragice-Pistovice pofizovatel zaslal vybranému zhotoviteli
dne 12.6.2024 (¢.j. MV 46027/2024).

S ohledem na ucinnost nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (ke dni 1.7.2024) na
Uuseku uzemniho planovani bylo pozadovano navrh zpracovat dle tohoto zakona a navrh
vyhotovit v jednotném standardu dle pozadavku vyhlasky €. 157/2024 Sb. Tento pozadavek
byl jiZ uveden ve schvaleném upraveném zadani pro vyhotoveni navrhu izemniho planu.
Zhotovitel predlozil navrh UP Ragice-Pistovice pofizovateli dne 10.1.2025. P¥i zpracovani
navrhu zhotovitel vychazel ze schvaleného zadani, nové platnych uzemné analytickych
podkladt (UAP) Jihomoravského kraje (aktualizace 2021), izemné analytickych podkladi
(UAP) spravniho obvodu ORP Vyskov (aktualizace 2024), jakoZ i z nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace, kterymi byly aktualné platné Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ke dni 10.1.2025). Pro pfevedeni uzemniho planu do jednotného
standardu bylo nutné zohlednit vyhlasku ¢&. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a novy stavebni zakon
¢. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni Gplnosti a souladu navrhu UP Ragice-Pistovice dle § 93 odst. 2 zéakona
€. 283/2021 Sb. (dale jiz jen ,stavebni zakon®) proved| pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dne 13.1.2025. Usneseni (€.j. MV 3725/2025 ze dne 13.1.2025) o vyhodnoceni
je ulozeno ve spise k pofizeni tzemniho planu. Navrh UP Ragice-Pistovice po provéreni byl
shledan uplny, je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisll, se zadanim a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel adresné oznamil dne 15.1.2025 (&.j. MV 2109/2025) dot€enym organim,
krajskému ufadu a sousednim obcim misto, datum konani spoleéného (prvniho) jednani a
adresu uloZeni navrhu UP Ragice-Pistovice. Dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce
byly pou¢eny o moznosti uplatnéni stanovisek i pfipominek k navrhu do 15 dnl ode dne
konani spole¢ného jednani.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho
zakona dnem 15.1.2025 zvefejnén zplsobem umozfujicim dalkovy pfistup na webové
strance mésta VySkov
(https://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-navrh/ds-22285/archiv=1). Navrh byl dale
dnem 15.1.2025 vystaven (v tisténé podobé) k nahlédnuti
u pofizovatele, tj. na odboru Uzemniho planovani Méstského ufadu VySkov (4. patro) a
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u obce Ragice-Pistovice (UFadovna Ragice). Rovnéz byl pro nahlizeni do navrhu Uzemniho
planu Racice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup od 15.1.2025 do 26.2.2025 na elektronické
Ufedni desce Méstského ufadu VysSkov jako priloha vyhlasky a také na elektronické uredni
desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha verejné vyhlasky.

Spoleéné (prvni) jednani se konalo dne 3. unora 2025 ve 13,00 hod v zasedaci mistnosti
Odboru uzemniho planovani (4. patro) Méstského ufadu VySkov, Masarykovo nam. 1.
Jednani se zu&astnili zastupci spoleénosti Lesy CR, Lesni sprava Bucovice a Lesni sprava
Namést nad Oslavou. Zaznam z jednani (€.j. MV 9298/2025) je uloZen ve spise k pofizeni
uzemniho planu.

Déle pofizovatel dnem 15.1.2025 oznamil vefejnou vyhlaskou (&.j. MV 2112/2025 ze dne
14.1.2025) pro vefejnost misto, datum konani vefejného projednani a adresu uloZeni navrhu
UP Ragice-Pistovice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) a § 96 stavebniho zakona dnem 15.1.2025
vystaven (v tisténé podobé) k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, tj. na odboru uzemniho
planovani Méstského ufadu Vyskov (4. patro) a u obce Racice-Pistovice. Rovnéz byl
pro nahlizeni do navrhu Uzemniho planu Ragice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup
od 15.1.2025 do 26.2.2025 na elektronické uUfedni desce Méstského ufadu VySkov jako
pfiloha vyhlasky a také na elektronické ufedni desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha
vyhlasky. Dale byl dnem 15.1.2025 v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b
odst. 6 a 7 stavebniho zakona navrh zvefejnén zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup na
weboveé strance mésta
VySkov (hitps://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-navrh/ds-22285/archiv=1). Vefejné
projednani navrhu UP Ragice-Pistovice se konalo dne 10.2.2025 od 17,00 hod v klubovné u
uCelového hfisté, Pistovice ¢€.p. 96. Kazdy mohl v souladu s § 97 stavebniho zékona do 15
dni ode dne konani vefejného projednani uplatnit u pofizovatele
k navrhu pisemné své pfipominky.

O prabéhu vefejného projednani ucinil pofizovatel pisemny zaznam (C.j. MV 11342/2025)
Zaznam je pripojen ve spise k pofizeni uzemniho planu. Jednani zfad vefejnosti se
zucastnilo 42 osob.

PFi projednani navrhu uzemniho planu obdrzel pofizovatel stanoviska dotéenych organd,
krajského ufadu a vyjadfeni ostatnich oslovenych subjektd (opravnéného investora,
odbornych organizaci). Sousedni obce pfipominky neuplatnily. Z fad vefejnosti obdrzel
pofizovatel k navrhu 23 pfipominek.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) proved! dle § 98
stavebniho zakona vyhodnoceni vysledkl spoleéného (prvniho) jednani o navrhu, které se
konalo dne 3.2.2025 a vefejného projednani, které se konalo dne 10.2.2025. Obdrzena
stanoviska dotéenych organu a krajského Ufadu byla k navrhu Uzemniho planu ¢astecné
souhlasna, néktera stanoviska pozadovala doplnéni (Upravy) navrhu. Nesouhlasné
stanovisko k navrhu (¢.). JMK 23706/2025 ze dne 12.2.2025) uplatnil Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako dotCeny organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (ZPF).

Organ ochrany ZPF krajského ufadu uplatnil stanovisko souhlasné pouze k plocham Z.B9,
Z.B12, Z.B13, Z.01 a nesouhlasné ke zbyvajicim plocham navrzenych zabori ZPF
predlozeného “Navrhu UP Ragice-Pistovice* ke spoleénému jednani. Ve dnech 13.3. a
28.11.2025 se uskutecnila schiuzka s organem ochrany ZPF. Na schuzce byly objasnény
dlvody pro nevydani souhlasného stanoviska k ostatnim navrhovym plocham.

Zhotovitel uzemniho planu poté navrh vymezeni zastavitelnych ploch, které podléhaji zaboru
ZPF pfepracoval a pfedlozil navrh novy, v némz jsou zastavitelné plochy vymezeny se
zohlednénim zasad ochrany ZPF a doplnéno bylo odpovidajici odivodnéni. Prepracovany
navrh byl pofizovatelem dne 16.1.2026 (C.j. MV 3571/2026) opétovné piedloZzen organu
ochrany ZPF k vydani nového stanoviska.
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Dne 11.2.2026 (¢.j. MV 10698/2026) odbor uzemniho planovani Méstského ufadu VySkov
jako pofizovatel Zadost doplnil o dalSi vykresovou ¢&ast. V pfedchozi Zadosti byly
nedopatfenim zaslany vykresy zkracené, chybély listy €. 2.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi jako organ ochrany
zemédélského pudniho fondu novy navrh prehodnotil a uplatnil jiz pouze nesouhlasné
stanovisko ze dne 19.2.2026 (¢.j. JMK 27885/2026) k plocham Z.B16 a Z.R2 a souhlasné
stanovisko k ostatnim plocham navrzenych zaborli ZPF véetné prabéhu aktualizované
hranice zastavéného uzemi ve vztahu k plocham ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o podstatné upravy, bylo nutné tento pfepracovany navrh
projednat v ramci opakovaného spole€ného a vefejného projednani navrhu, dale viz nize
v textu této kapitoly.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) uzaviel / dokondil
dne 20.2.2026 (&.j. MV 12966/2026) vyhodnoceni vysledku spole€ného (prvniho) jednani dle
§ 98 stavebniho zakona, které doplnil o vySe uvedené stanovisko organu ochrany ZPF —
pfehodnoceni stanoviska. Jednotliva stanoviska dotéenych organd a krajského Ufadu,
vyjadfeni ostatnich oslovenych subjektd uplatnénych k navrhu véetné jejich vyhodnoceni
jsou uvedena v kapitole 2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se
stanovisky dotéenych organu, popf. s vysledkem feSeni rozpord, v této ¢asti odivodnéni,
v &asti dopInéné pofizovatelem.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem obce (starostkou obce) rovnéz dne
20.2.2026 (¢.j. MV 12966/2026) dokoncCil vyhodnoceni vysledk(l vefejného projednani dle
§ 98 stavebniho zakona, byl vyhotoven navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
UP Ragice-Pistovice, véetné jejich odiivodnéni.

Pofizovatel predloZil v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zdkona na krajsky ufad (nadfizeny
organ) dne 20.2.2026 (C.j. MV 12949/2026) navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh
vyhodnoceni stanovisek tykajici se navrhu UP Racice-Pistovice k uplatnéni jeho stanoviska.

Dne 24.2.2026 (€.j. MV 13513/2026) pofizovatel dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona rozeslal
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice dotéenym
organim k uplatnéni jejich stanovisek ve lhaté 30 dnl od obdrzeni navrh(. A dale dne
26.2.2026 (&.j. MV 13579/2026) pofizovatel predal M&U Vyskov, odboru $kolstvi, kultury a
sportu jako dotéenému organu pamatkové péCe navrh vyhodnoceni vyjadfeni Narodniho
pamatkového Ustavu obdrzeného k navrhu UP Ragice-Pistovice k uplatnéni jeho stanoviska
ve Ih(té 30 dnl od obdrzeni navrhu.

Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Pofizovatel obdrzel k navrhu vyhodnoceni pfipominek dvé stanoviska dotéenych organd
(Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ze dne 24.3.2026 - ¢&.. KHSJM
15965/2026/VY/HOK a Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze dne
5.3.2026 — ¢.j. HSBM-334-13/2026) souhlasna.

Stanovisko Krajského uUfadu Jihomoravského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi, ze dne
18.3.2026 (€.j. JMK 45315/2026) bylo z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
(ZPF) nesouhlasné k urCeni dalSi zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu, jez
navrhuje vyhodnoceni pfipominek &. 10, 13, 18, 19, 20 a 22 uplatnénych k navrhu UP
Racice-Pistovice.

Odbor Zivotniho prostfedi (OZP) ma za to, Ze nejsou spinény zakonné pfedpoklady pro
ureni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu v dasledku vyhovéni
pfipominkam €. 10, 13, 18, 19, 20 a 22.

Ve vztahu k ostatnim ¢astem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ,Navrhu vyhodnoceni
pfipominek, véetné jejich oddvodnéni, uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice* ma OZP
za to, ze budto nema dojit k uréeni dalSich ploch ZPF k nezemédélskému vyuziti, resp. ze
jejich vyhodnoceni respektuje pfedchozi stanoviska OZP.

Déle stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi bylo
z hlediska ochrany pfirody a krajiny nesouhlasné k vypofadani pfipominek ¢. 18, 19, 20
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v uzemi pfirodniho parku Rakovecké udoli. U pfipominky €. 23 souhlasilo za vyhrazené
podminky. Dal$i stanovisko z hlediska zakona o lesich bylo bez pfipominky.

Celé znéni stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostredi,
ze dne 18.3.2026 (¢.j. JMK 45315/2026) je uvedeno v kap. 11. Vyhodnoceni pfipominek,
v€etné jejich odlvodnéni.

Ostatni oslovené dotcené organy neuplatnili k pfipominkam zadna stanoviska.

Pofizovatel obdrzel dne 19.3.2026 (€.j. JMK 45456/2026) od nadfizeného organu usneseni
o prodlouzeni lhiity k vydani stanoviska nadfizeného organu k navrhu UP Ragice-Pistovice
0 30 dnd. Prodlouzeni |haty bylo odivodnéno nejen slozitosti uzemi z hlediska koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy, ale také nesouhlasnym stanoviskem
Krajského 0fadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, k vyhodnoceni
pfipominek, které si vyZzada upravu jejich vyhodnoceni.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce (starostkou obce) proto dne
25.3.2026 (&.j. MV 33697/2026) prehodnotil vysledky vefejného projednani, tj. navrh
vyhodnoceni pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek &. 10, 13, 18, 19, 20, 22 a 23,
véetné jejich odlvodnéni, byl upraven. Bylo tak provedeno na z&kladé nesouhlasného
stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi (€.j. JMK
45315/2026) k pavodnimu vyhodnoceni téchto pfipominek, a aby byl navrh vyhodnoceni
pfipominek v souladu s pozadavky dotéenych organl na useku ochrany ZPF a ochrany
pfirody a krajiny. Navrh vyhodnoceni pfipominek nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, se
stanovisky dotéenych organd nebo s vysledkem feSeni rozporl a s politikou Uzemniho
rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Nasledné pofizovatel dne 30.3.2026 (C.j. MV 22564/2026) zaslal nadfizenému organu tento
upraveny navrh vyhodnoceni pfipominek k vydani jeho finalniho stanoviska.

Obdobné pofizovatel dne 10.4.2026 (€.j. MV 26200/2026) zaslal Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi, upraveny navrh vyhodnoceni pfipominek
k potvrzeni vysledného znéni vyhodnoceni pfipominek, ¢imz méla byt uzaviena dohoda ve
smyslu § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Stanovisko krajského Ufadu (jako nadfizeného organu) k navrhu UP Radice-Pistovice
¢.j. JMK 63966/2026 ze dne 24.4.2026 obdrzel pofizovatel dne 27.4.2026.

Pfi posouzeni navrhu z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje krajsky ufad pouze
upozornil, Ze viadou Ceské republiky byla dne 29.01.2025 schvalena Zména &. 9 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od 01.03.2025. Ze Zmény &. 9 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro navrh UP Racice-Pistovice konkrétni
pozadavky, informaci o Zméné &. 9 je v8ak nutno doplnit do odiivodnéni navrhu UP Ragice-
Pistovice pro opakované projednani.

Krajsky ufad dale upozornil, ze vliadou Ceské republiky byla dne 27.08.2025 schvélena Zména
&. 8 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, kterd je zavazna od 01.10.2025.
Ze Zmény &. 8 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro navrh UP Radice-
Pistovice konkrétni pozadavky, informaci o Zméné €. 8 je vSak nutno doplnit do oduvodnéni
navrhu UP Ragice-Pistovice pro opakované projednani.

Z hlediska posouzeni souladu navrhu UP Ragice-Pistovice s Politikou tizemniho rozvoje CR
nemél krajsky ufad dalSi pfipominky.

Pfi posouzeni navrhu z hlediska souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
krajsky ufad opét jen upozornil, Ze dne 24.02.2025 byla vydana Aktualizace ¢. 4 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla u€innosti dne 18.04.2025. V_oduvodnéni
navrhu UP_Racice-Pistovice pro opakované projednani_je nutno doplnit tdaje a zohlednit
pfipadné dalSi poZadavky vyplyvajici z Aktualizace &. 4 Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.




Z hlediska souladu navrhu UP Ragice-Pistovice se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje nemél krajsky ufad dal$i pfipominky ¢i poZzadavky.

Posouzeni navrhu UP Ragice-Pistovice z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani tzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy bylo rovnéz bez pfipominek.

PFipominky uplatnéné vramci projednani navrhu UP Racice-Pistovice se nedotykaji
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, Krajsky ufad nema zmocnéni
se k jejich vyhodnoceni vyjadfovat.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,OZP*) potvrdil
C.j. JMK 63947/2026 ze dne 27.4.2026 dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona vysledné znéni
vyhodnoceni pfipominek — uzavieni dohody ,Navrhu UP Ragice-Pistovice“.

Vysledné znéni vyhodnoceni pfipominek povazuje OZP za souladné se zakonem o ochrané
ZPF i s jeho predchozimi stanovisky. Proto vydal OZP jakoZzto dotéeny organ ochrany ZPF
k navrhovanym zmé&nam vyhodnoceni pfipominek souhlasné stanovisko.

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vyse
uvedeného zakona souhlasil s vyslednym znénim vyhodnoceni pfipominek €. 18, 19, 20 a
23, k nimz predtim uplatnil své stanovisko.

Vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odlvodnéni je uvedeno v kap. 11., této casti
oddvodnéni doplnéné pofizovatelem.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnoceni
vysledkl spole¢ného (prvniho) jednani a vefejného projednani navrhu, vyhodnoceni
pfipominek a vyhodnoceni stanovisek a dale stanoviska nadfizeného, dohody s Krajskym
ufadem Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi k vypofadani pfipominek pFipravil
dne 27.4.2026 (&.j. MV 33698/2026) pokyny pro zhotovitele k vyhotoveni navrhu UP Ragice-
Pistovice pro opakované spole¢né jednani a opakované vefejné projednani navrhu.

Pokyny vyvolavaji upravy feSeni oproti puvodnimu navrhu (navrh projednan dne 3.2. a
10.2.2025), které predstavuji zmény, pfi kterych jsou dotéeny vefejné zajmy a dotéeno je
vlastnictvi pozemkl a staveb. Vzhledem k tomu, zZe dotéeny organ a ani vlastnik neméli
moznost uplatnit k provedenym uUpravam stanovisko nebo pfipominku, byly tedy zahajeny
ukony k novému projednani navrhu v rozsahu ménénych ¢asti (podstatné upravy).

Pokyny pofizovatel zaslal zhotoviteli €.j. MV 25648/2026 dne 29.4.2026.

Podstatna uprava se projednava v rozsahu ménénych €asti postupem podle § 93 odst. 5,
§ 94 az 99 a podle § 103 odstavcu 1 a 2 stavebniho zékona. Stanoviska, pfipominky a
vyjadieni se uplatfiuji jen k ¢astem fesSeni, které byly od posledniho projednani zménény
(k podstatné upraveé), jinak se k nim nepfihlizi. VeSkeré zmény v navrhu byly proto uvedeny
v kap. 12. Pfehled uprav po (prvnim) spole¢ném jednani a vefejném projednani.

Pofizovatel si k podstatné upravé navrhu Uzemniho planu vyzadal dle § 103 stavebniho
zakona dne 30.4.2026 (€.j. MV 32327/2026) stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i
zdkona o ochrané pfirody a krajiny a stanovisko pfisludného ufadu. Stanovisko mélo uréit,
zda podstatna uprava vyzaduje doplnit posouzeni vlivi na zivotni prostfedi. Stanovisko
prislusny dfad a pfislusny organ ochrany pfirody dorucil pofizovateli dne 11.5.2026
(€.j. IMK 70434/2026).

Ve stanovisku organ ochrany pfirody a pfislusny ufad (dot€eny organ posuzovani vlivi na
Zivotni prosttedi) neuplatnili poZadavek na zpracovani vlivi Uprav navrhu UP Radice-
Pistovice upraveného po spole¢ném (prvnim) jednani a vefejném projednani na zivotni
prostiedi.

Zhotovitel predlozil upraveny navrh UP Ragice-Pistovice pro opakované spoleéné jednani a
opakované vefejné projednani pofizovateli dne 20.5.2026. Vyhodnoceni Uplnosti a souladu
upraveného navrhu UP Ragice-Pistovice dle § 93 odst. 2 zékona ¢&. 283/2021 Sb. (dale jiz
jen ,stavebni zakon®) proved| pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem dne
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25.5.2026. Usneseni (¢.j. MV 38313/2026 ze dne 25.5.2026) o vyhodnoceni je uloZeno
ve spise k pofizeni tzemniho planu. Upraveny navrh UP Radice-Pistovice po provéfeni byl
shledan uplny, je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist, se zadanim, s pokyny pro opakovaného projednani a s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Kap. 12 obsahuje pfehled uprav po (prvnim) spoleéném jednani a
vefejném projednani.

Pofizovatel adresné oznamil dne 25.5.2026 (C.j. MV 36978/2026) dotéenym organim,
krajskému ufadu a sousednim obcim misto, datum konani opakovaného spoleéného jednani
a adresu uloZeni navrhu UP Ragice-Pistovice. Dotéené organy, krajsky Gfad a sousedni
obce byly pouéeny o moznosti uplatnéni stanovisek ¢&i pfipominek do 15 dnd ode dne konani
opakovaného spole¢ného jednani k navrhu v rozsahu ménénych &asti (podstatné upravé
navrhu).

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho
zakona dnem 25.5.2026 zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup na webové
strance mésta Vyskov
(https://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-navrh/ds-22525/archiv=1). Navrh byl dale
dnem 25.5.2026 vystaven (v tisténé podobé) k nahlédnuti
u pofizovatele, tj. na odboru Uzemniho planovani Méstského uUfadu VysSkov (4. patro) a
u obce Radice-Pistovice (Ufadovna Radice). Rovnéz byl pro nahlizeni do navrhu Uzemniho
planu Racice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup od 25.5.2026 do 23.7.2026 na elektronické
Ufedni desce Méstského ufadu VySkov jako pfiloha vyhlasky a také na elektronické uredni
desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha vefejné vyhlasky.

Opakované spole¢né jednani se konalo dne 17. Cervna 2026 v 10,00 hod v zasedaci
mistnosti Odboru Uzemniho planovani (4. patro) Méstského ufadu VySkov, Masarykovo
nam. 1. Jednani se z pozvanych nezucastnil zadny zastupce. Zaznam z jednani (¢.j. MV
46971/2026) je uloZen ve spise k pofizeni Uzemniho planu.

Dale pofizovatel dnem 25.5.2026 oznamil vefejnou vyhlaskou (&.j. MV 36977/2026 ze dne
25.5.2026) pro vefejnost misto, datum konani opakovaného vefejného projednani a adresu
uloZeni navrhu UP Ragice-Pistovice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) a § 96 stavebniho zakona dnem 25.5.2026
vystaven (v tisténé podobé) k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, tj. na odboru uzemniho
planovani Méstského ufadu VySkov (4. patro) a u obce Racice-Pistovice. Rovnéz byl pro
nahlizeni do navrhu Uzemniho planu Racice-Pistovice zaji§tén dalkovy piistup od 25.5.2026
do 23.7.2026 na elektronické ufedni desce Méstského ufadu VySkov jako pfiloha vyhlasky a
také na elektronické ufedni desce obce Racice-Pistovice od 25.5.2026 do 24.7.2026 jako
pfiloha vyhlasky. Dale byl dnem 25.5.2026 v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni
s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho zakona navrh zvefejnén zpusobem umoziujicim dalkovy
pfistup na webové strance mésta Vyskov (https://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-
navrh/ds-22525/archiv=1). Opakované vefejné projednani navrhu UP Ragice-Pistovice se
konalo dne 8.7.2026 od 17,00 hod v klubovné u ucelového hfisté, Pistovice &.p. 96. Kazdy
mohl v souladu s § 97 stavebniho zakona do 15 dnl ode dne konani opakovaného
vefejného projednani uplatnit k navrhu v rozsahu ménénych ¢asti (podstatné upravé navrhu)
pisemné své pfipominky.

Dle § 103 odst. 3 stavebniho zakona se pfipominky uplatiiuji jen k podstatné upravé, jinak se
k nim nepfihlizi.

O pradbéhu opakovaného vefejného projednani ucinil pofizovatel pisemny zaznam
(€.j. MV 55098/2026). Zaznam je pfipojen ve spise k pofizeni uzemniho planu. Jednani z fad
vefejnosti se zu€astnilo 36 osob.

K opakovanému projednani navrhu uzemniho planu obdrzel pofizovatel stanoviska
dot&enych organu a krajského ufadu. Sousedni obce pfipominky neuplatnily. Z fad vefejnosti
obdrzel pofizovatel k navrhu 9 pfipominek.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) proved! dle § 98
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stavebniho zakona dne 27.7.2026 (&.j. MV 56982/2026) vyhodnoceni vysledkd opakovaného
spole¢ného jednani o navrhu, které se konalo dne 17.6.2026 a opakovaného vefejného
projednani, které se konalo dne 8.7.2026. Obdrzena stanoviska dotéenych organt a
krajského uradu byla k opakovanému projednani navrhu uzemniho planu souhlasna.

Jednotliva stanoviska dotéenych organd a krajského ufadu uplatnéna k opakovanému
projednani navrhu vcéetné jejich vyhodnoceni jsou uvedena v kapitole 2.2 Vyhodnoceni
souladu s pozadavky jinych pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organu, popf.
s vysledkem feseni rozporu, v této ¢asti oduvodnéni, v ¢asti doplnéné pofizovatelem.

Stanovisko odboru tuzemniho pléanovéni (OUP) Krajského Ufadu Jihomoravského kraje jako
nadfizeného ze dne 29.6.2026 (&.j. JMK 98514/2026) k opakovanému projednani navrhu.
OUP jako nadfizeny organ vydal stanovisko k navrhu tzemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na S$ir8i Uzemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Krajsky ufad
jako nadfizeny organ ve svém stanovisku vydaném ve smyslu § 101 odst. 2 stavebniho
zakona dne 24.04.2026, ¢.j. JMK 63966/2026, vyhodnotil pozZadované skuteCnosti a
konstatoval, Ze z hlediska zajisténi koordinace vyuzZivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni
vztahy neméa k FeSeni pfipominky. Uprava cyklotras provedena na zakladé pozadavku
odboru regionalniho rozvoje Krajského ufadu Jihomoravského kraje jako koordinatora
cyklodopravy neméni zasadné koncepci dopravy.

Z hlediska souladu navrhu UP s politikou Uzemniho rozvoje OUP upozornil ve vyse
citovaném stanovisku na skute&nost, Ze vliadou Ceské republiky byla schvalena Zména ¢&. 8
a 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Informace o Zménach & 8 a 9 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky jsou dopinény do ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* pro
opakované projednani, vCetné zohlednéni zafazeni obce do specifické oblasti SOB10 a
SOB11, pficemz tyto specifické oblasti vymezuji uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl energie.

K dopIné&ni odvodnéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice® v kap. 2.3 nema OUP pfipominky.

Do odiivodnéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* byla doplnéna kapitola 2.5 Vyhodnoceni
souladu s Uzemnim rozvojovym planem, OUP k dopInéni rovnéz nema piipominky.

Z hlediska souladu navrhu UP s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem OUP ve
svém stanovisku ze dne 24.04.2026 upozornil, Ze dne 24.02.2025 byla vydana Aktualizace
€. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla u€innosti dne 18.04.2025.
V odGvodnéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* pro opakované projednani je dopinéna kap. 2.4
Vyhodnoceni souladu s uUzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem o Udaje a
poZadavky vyplyvajici z Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
véetné informace, Ze bylo z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky pfevzato vymezeni
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem a
tyka se uzemi celého Jihomoravského kraje. K predlozenému doplinéni odivodnéni ,Navrhu
UP Ragice-Pistovice* nema OUP pfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) dale rovnéz dne
27.7.2026 (C.j. MV 56982/2026) proved! dle § 98 stavebniho zakona vyhodnoceni vysledku
opakovaného vefejného projednani, byl vyhotoven navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k opakovanému projednani navrhu UP Ragice-Pistovice, véetn& jejich
odlvodnéni.

Tento navrh vyhodnoceni pfipominek byl dne 27.7.2026 (&.j. MV 56984/2026) dle § 98
odst. 5 stavebniho zakona rozeslan dotéenym organim k uplatnéni stanoviska ve Ihuté
30 dnl od obdrzeni navrhu.

Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ih(it€, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Pofizovatel obdrzel k navrhu vyhodnoceni pfipominek dvé stanoviska dotenych organt
(Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ze dne 19.8.2026 - ¢&.. KHSJM
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44568/2026/VY/HOK a Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze dne
5.8.2026 — ¢.j. HSBM-334-36/2026) souhlasna.

Stanovisko Krajského uUfadu Jihomoravského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi, ze dne
20.8.2026 (¢.j. JMK 123825/2026) bylo z hlediska ochrany zemédeélského pldniho fondu
(ZPF) nesouhlasné k nové navrzenym zaborim ZPF na pozemcich parc. €. 1022/72,
1022/77, 1022/78, 1022/23 v k.u. Pistovice za ucelem ploch ,rekreace hromadna (RH)*
v dusledku navrhu vyhovéni pfipominky €. 6 a k nové navrzenym zaborim ZPF na
pozemcich parc. €. 293/1, 274/47, 293/2 v k.U. Racice za ucelem ploch ,bydleni individualni
(BI)* v dusledku navrhu ¢astecného vyhovéni pfipominky €. 7 a dale souhlasné stanovisko
k ostatnim €astem ,Navrhu vyhodnoceni pfipominek, v€etné jejich odivodnéni, uplatnénych
v ramci opakovaného projednani navrhu UP Ragice-Pistovice*.

Celé znéni stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi, ze
dne 20.8.2026 (¢.j. JMK 123825/2026) je uvedeno v kap. 11. Vyhodnoceni pfipominek,
véetné jejich odlvodnéni.

Ostatni oslovené dotcené organy neuplatnili zadna stanoviska.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) dne
21.8.2026 (C.j. MV 64428/2026) prehodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani,
ti. navrh vyhodnoceni uplatnénych pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek €. 6 a 7,
véetné jejich odlavodnéni, byl upraven. Bylo tak provedeno na zakladé nesouhlasného
stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostredi, k pivodnimu
vyhodnoceni téchto pfipominek, a aby byl navrh vyhodnoceni pfipominek v souladu
s pozadavky dotéenych organud na useku ochrany ZPF. Navrh vyhodnoceni pfipominek
nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, se stanovisky dotéenych organt nebo s vysledkem
feSeni rozporll a s politkou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Nasledné pofizovatel dne 24.8.2026 (&.. MV 64429/2026) zaslal Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, upraveny navrh k potvrzeni vysledného
znéni vyhodnoceni pfipominek, ¢imz méla byt uzaviena dohoda ve smyslu § 98 odst. 5
stavebniho zakona.

Obec se ztotoziuje s odbornou argumentaci OZP v otazce priority ochrany zemé&délské plidy
a uvédomuje si, Zze v ramci tohoto procesu pofizovani uzemniho planu jiZ neni prostor pro
navySeni dfive prokazanych a odsouhlasenych nezbytnych zaborl ZPF. Pfi odstrafiovani
rozpordl v ramci procesu pofizovani UP Ragice-Pistovice jiz byly stanoveny maximalni
mozné zabory ZPF ve vztahu k jednotlivym nezemédélskym ucelim.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce vyhotovil dne 27.8.2026
(8. MV 65952) Pokyny k upraveni navrhu Uzemniho planu Radice-Pistovice po jeho
opakovaném projednani s dotéenymi organy, krajskym (fadem, ostatnimi subjekty,
verejnosti, po vyporfadani pfipominek uplatnénych k navrhu a ziskani stanovisek dotéenych
organu k témto pfipominkam, respektive vyhotovil Pokyny pro Upravu navrhu k jeho vydani.
Tyto Pokyny zaslal pofizovatel zhotoviteli dne 28.8.2026 (€.j. MV 65953/2026).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP*) potvrdil
¢.j. JMK 127087/2026 ze dne 7.9.2026 dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona vysledné znéni
vyhodnoceni pfipominek — uzavieni dohody ,Navrhu UP Ragice-Pistovice®.

Upraveny navrh vyhodnoceni pfipominek povazuje OZP za souladné se zdkonem o ochrané
ZPF i s jeho predchozimi stanovisky. Proto vydal OZP jakozto dotéeny organ ochrany ZPF
k navrhovanym zménam vyhodnoceni pfipominek souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni pfipominek, v&etné jejich odlvodnéni je uvedeno v kap. 11., této Casti
oddvodnéni doplnéné pofizovatelem.
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Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a zhotovitelem pfipravil navrh Opatfeni
obecné povahy UP Racice-Pistovice pro pfedlozeni navrhu Zastupitelstvu obce Racice-
Pistovice k jeho vydani.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
pravnich predpisu, stanovisky dotéenych organt a
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

2.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a
pozadavky stavebniho zakona

A. CILE UZEMNIHO PLANOVANI — § 38 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Komplexni feSeni funkéniho vyuZziti tzemi a vytvofeni podminek pro udrzZitelny rozvoj
UP tes&i bydleni, rekreaci, sport, obéanské vybaveni, vefejna prostranstvi, vyrobu, dopravni a
technickou infrastrukturu i krajinu. Rozvoj vyroby je napfiklad umoznén plochou Z.V1,
pfiCemz jeji negativni vlivy nesméji zasahovat do ploch bydleni, rekreace a ob&anského
vybaveni.

2. Zajisténi predpokladu pro udrzitelny rozvoj a vyuziti potencialu tzemi

UP reaguje na charakter obce Radice-Pistovice jako venkovské obce ve spadové oblasti
Vyskova s vyznamnou rekreacni funkci. Podporuje bydleni, rekreaci, sport, cestovni ruch,
pési a cykloturistiku a sou¢asné ochranu krajiny.

3. ZvySovani kvality vystavéného prostiredi a rozvoj identity sidla

UP zachovava charakter obce jako venkovského sidla. Stanovuje zachovani prostorové
struktury, vySkovou regulaci a poZadavek na venkovsky obraz sidla. Zastavitelné plochy
navazuji na stavajici strukturu a komunikacni osy.

4. Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

UP chrani krajinu, lesy, zemé&dé&lskou ptidu, pfirodni plochy a USES. Respektuje zamek
Racice jako historickou a kulturni dominantu, pamatky mistniho vyznamu a registrované
vyznamné krajinné prvky.

5. Koordinace vefejnych zajmi

Koordinace je patrna napfiklad u vyrobni plochy Z.V1: hospodarsky rozvoj je umoznén, ale
soucasné jsou chranény plochy bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni pred negativnimi
vlivy a hlukem.

B. UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI — § 39 STAVEBNIHO ZAKONA

a) Zjistovat a posuzovat stav tuzemi a jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

UP popisuje obec jako venkovské sidlo v lesozemé&délské krajiné s vyznamnym podilem
zelené a lesu. Identifikuje historickou zastavbu, rekreaéni funkci, vyrobni plochy, vodni toky a
nadrze a kulturni hodnoty.

b) Stanovovat koncepci vyuZiti a rozvoje tdzemi, verejné infrastruktury a ochrany krajiny
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UP obsahuje zakladni koncepci rozvoje, urbanistickou koncepci, koncepci verejne
infrastruktury, dopravy, technické infrastruktury a usporadani krajiny véetné USES.

c¢) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v tuzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika

UP vymezuje konkrétni zastavitelné a transformaéni plochy, naptiklad Z.B1 az Z.B14, Z.B17,
T.B1 a T.B2 pro bydleni,T.R1 pro rekreaci, Z.V1 pro rozsifeni vyrobniho arealu, Z.P1 pro
vefejné prostranstvi a R.1 jako uzemni rezervu pro budouci bydleni. U nékterych zmén
stanovuje podminky, napfiklad posouzeni hluku.

d) Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky

UP stanovuje zachovani prostorové struktury, vyskovou regulaci, respektovani historickych a
kulturnich dominant, venkovsky charakter staveb, maximaini podlaznost, intenzitu zastavéni
a v nékterych usecich souvislou uli¢ni frontu.

e) Vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi

Nové zastavitelné plochy navazuiji na existujici zastavbu a komunikaéni osy. UP zaroveri
zachovava a vyuziva stavajici plochy vyroby, ob&anského vybaveni a infrastruktury.

f) Vyhodnocovat a pripadné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu
UP ponechava stabilizované vyrobni plochy a vymezuje plochu smi$enou vyrobni Z.V1 pro
rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu. Sou¢asné stanovuje ochranu okolnich funkci pfed

negativnimi vlivy vyroby.

g) Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni bydleni, rekreaci a
cestovni ruch

UP rozviji bydleni, zachovava charakter sidla, vymezuje transformaéni plochu T.R1 pro
rekreaci a podporuje sport, télovychovu, pési a cykloturistiku a cestovni ruch.

h) Posuzovat zmény s ohledem na charakter a hodnoty tuzemi

Nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici strukturu obce. UP chrani historické a kulturni
dominanty, zejména zamek Racice, a stanovuje pozadavek na venkovsky obraz sidla.

i) Stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi

Uzemni plan nestanovuje plo$nou etapizaci zastavby, vymezuje véak Gzemni rezervu R.1
pro vyhledové bydleni a chrani ji pfed zasahy, které by znemoznily jeji budouci vyuZziti.

J) Koordinovat verejné zajmy a podnéty na zmény v tuzemi

Koordinace je patrna zejména u vyrobni plochy Z.V1, kde je hospodarsky rozvoj sladén s
ochranou bydleni, rekreace a obCanského vybaveni pfed hlukem a dalSimi negativnimi vlivy.

k) Vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni

UP vymezuje VP.1 — vefejné prostranstvi Z.P1, VT.1 — vodovodni pfivadé¢, VD.1 — mistni
komunikaci a VN.1 — protierozni zelen.

1) Vytvaret podminky pro sniZzovani nebezpeci, zejména povodni, sucha a eroze
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UP navrhuije zatraviovani, protierozni pasy, odvodriovaci pfikopy, suché poldry, vodni
nadrze, opatfeni k akumulaci a retenci vody, vsakovaci prvky, protierozni zelen a realizaci
USES.

m) Uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a krajiny na zménu klimatu

UP umoZiiuje opatfeni pro akumulaci, retenci a vsakovani vody a podporuje zatraviiovani,
protierozni opatfeni, zelerh a USES.

n) Vytvaret podminky pro hospodarné vynakladani prostredkt z vefejnych rozpoctu

UP uvadi, Ze vefejna zelef bude postupné udrzovana a zkvalitiovana s ohledem na
vlastnictvi pozemkuU a finanéni moznosti obce.

o) Viytvaret podminky pro obranu a bezpecnost statu a civilni ochranu

Z projednani s dot€éenymi organy (Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra) nevyplynuly
zadné specifické pozadavky na vymezeni ploch pro obranu a bezpecnost statu v feSeném
uzemi.

p) Vytvaret podminky pro odstrariovani nasledkd nahlych hospodarskych zmén

UP zachovava vyrobni plochy a umozhuje jejich rozsifeni, &imz vytvari prostorovou rezervu
pro adaptaci mistni ekonomiky.

q) Uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy

Uzemni plan nevymezuje plochy pro rozsahlé asanaéni &i rekultivaéni zasahy, nebot to stav
feSeného Uzemi nevyZzaduje. Pocita v3ak s pfestavbou na plochy bydleni T.B1 a T.B2.

r) Regulovat vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji

L:JP stanovuje podminky vyuziti zemédeélské a lesni pldy a ochrany pfirodnich ploch. U
USES vyrazné omezuje €innosti, které by mohly narusit ochranu pfirody a krajiny. Konkrétni
regulace nerostnych zdrojd neni v dostupném textu patrna.

s) Vytvaret podminky pro ochranu tuzemi pred vyznamnymi negativnimi vlivy zamérd

UP chrani obytné, rekreaéni a ob&anské plochy pfed negativnimi vlivy vyroby. U vyrobnich
ploch pozaduje posouzeni hlukové zatéze a dodrzeni hygienickych limitd. Podminky ochrany
pfed hlukem jsou stanoveny také u nékterych ploch bydleni podél silnic Ill. tfidy.

C. CELKOVE SHRNUTI
Hlavni oblasti uplatnéni cild a ukold uzemniho planovani

UP Ragice-Pistovice naplfiuje cile a Ukoly zejména prostfednictvim podpory udrzitelného
rozvoje obce, ochrany pfirody a krajiny, ochrany kulturnich hodnot, zachovani venkovského
charakteru sidla, rozvoje bydleni a rekreace, podpory hospodaiskych aktivit, rozvoje vefejné
infrastruktury, ochrany vefejnych prostranstvi a zelené a opatfeni proti suchu, erozi a
negativnim vliviim dopravy a vyroby. Nékteré ukoly jsou v dostupné textové ¢asti dolozeny
méné vyrazné, zejména obrana a civilni ochrana, asanace a rekultivace nebo regulace
nerostnych zdroju.

Oduvodnéni doplnéné pofizovatelem:
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Potizovatel prezkoumal (ovéfil) soulad navrhu Uzemniho planu (UP) Raéice-Pistovice
s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 38 a § 39 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon.

A. Naplnéni cili tzemniho planovani (§ 38 stavebniho zakona).

1. Vytvareni predpokladd pro udrzitelny rozvoj dzemi. Uzemni plan vyvaZzuje vSechny tFi
zakladni pilife udrzitelného rozvoje uzemi.

« Hospodarsky rozvoj: Uzemni plan vytvafi stabilni izemni podminky pro drobné podnikani,
rozvoj vyroby (plocha Z.V1), obsluhu uzemi a rozvoj rekreaCniho potencialu obce (zejména
v navaznosti na Pistovicky rybnik s okolnimi plochami rekreace) v rozsahu, ktery odpovida
charakteru a kapacité obce. Obec ma vyznamny rekreacni potencial.

» Socialni soudrznost: Navrh vymezuje pfiméfené rozvojové plochy pro bydleni individualni
(BI), které reaguji na realné demografické a rozvojové potfeby obyvatel obce, plochy Z.B1-
Z.B14, Z.B17. Zaroven stabilizuje a chrani plochy ob&anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, imz zajistuje kvalitni podminky pro Zivot vSech vékovych skupin obyvatel.

« Zivotni prostfedi: Uzemni plan dusledn& chrani nezastavéné uzemi, pfirodni a krajinné
hodnoty (zejména Uzemi Pfirodniho parku Rakovecké udoli a okolni lesni komplexy). Chrani
a stabilizuje ptirodni prvky USES tak, aby nedochazelo k narugeni ekologické stability tzemi.
Vymezuje regionalni biokoridory RK 1498A, RK1498B, RK 1499 a regionalni biocentra RBC
202, RBC JM22 a RBC 206.

2. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi. Uzemni plan identifikuje a disledné& chrani urbanistické,
architektonické, pfirodni a krajinné hodnoty obce Radcice-Pistovice. Respektuje zamek
Racice jako historickou a kulturni dominantu, pamatky mistniho vyznamu a registrované
vyznamné krajinné prvky (VKP Rakovecké udoli — Rakovecky potok, Pod Bestankou, Strané
pod Pistovicemi, Pod hfi§tém, Pod Klinatkou, Pod JeZkovickym kopcem, Pod Kratkym
kopcem, Nad hrbitovem, Pistovicky lom). Chrani pfirodni hodnoty (Pfirodni park Rakovecké
udoli a soustavu NATURA EVL Rakovecké udoli), tim ze v tomto Uzemi nevymezuje zadné
zastavitelné plochy pro vystavbu RD ¢i rekreacnich objektu.

+ Urbanistické a architektonické hodnoty: Navrh respektuje historicky vzniklou sidelni
strukturu obou mistnich ¢asti (Racice i Pistovice). Nové navrhované zastavitelné plochy
organicky navazuji na stavajici zastavéné uzemi Ci jiz zahajovanou vystavbu a zabranuji
nekoncepénimu zakladani izolovanych lokalit ve volné krajiné (urbanisticka fragmentace).

+ Krajinné a pfirodni hodnoty: Uzemni plan vymezuje nezastavitelné plochy zelené a
zemédélské/lesni pudy jako stabilizované celky, zachovava prostupnost krajiny a stanovuje
vySkové a prostorové regulativy zastavby tak, aby nebyly naruSeny dalkové pohledy a
krajinny raz.

3. Hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a ochrana nezastavéného uzemi. Uzemni plan
striktné upfednosthuje rozvoj uvnitf zastavéného uUzemi (vyuzivani proluk, pfestavbovych
ploch T.B1 a T.B2 a dokonCovani pfipravované zastavby) pfed roz8ifovanim zastavitelnych
ploch do volné krajiny. Vyrazné omezuje nové zabory zemédeélské plady, navraci nevyuzité
pozemky zpét k zemédélskému vyuziti — plocha plvodni B6, D1, D2, D3a, D4, V2 a Casti
puvodni plochy B7, B4, B3. Ochrana zejména pld v I. a ll. tfidé ochrany ZPF byla klicovym
motivem pfi vymezovani hranic zastavitelnych ploch. Navrh plné respektuje poZadavek na
minimalni nezbytny zabor ZPF v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pladniho fondu.

B. NaplInéni ukoll tzemniho planovani (§ 39 stavebniho zakona).

Uzemni plan naplfiuje konkrétni Gkoly stanovené stavebnim zéakonem zejména tim, Ze:

1. Stanovuje koncepci rozvoje Uzemi: Uréuje zakladni urbanistickou koncepci, koncepci
uspofadani krajiny a koncepci dopravni a technické infrastruktury.

2. Provéfuje a koordinuje vefejné zajmy: V prabé&hu pofizovani byly dusledné provéfeny a
koordinovany verejné zajmy vyjadifené v zavaznych stanoviscich dotéenych organt (ochrana
ZPF, PUPFL, ochrany pfirody a krajiny, dopravni obsluznosti, vodniho hospodafstvi aj.) i
soukromé zajmy vlastnik( nemovitosti uplatnéné formou pfipominek.
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3. Vytvafi podminky pro dopravni a technickou infrastrukturu: Navrh zajiStuje vymezeni
koridortl (VD.1) pro dopravni napojeni rozvojovych lokalit véetné dimenzovani sité technické
infrastruktury tak, aby nova zastavba nepretézovala stavajici systémy v obci.

4. Prevence rizik v uzemi: Uzemni plan zohledriuje limity vyuZiti Gzemi (ochranna pasma,
odtokové poméry v krajing, navrhuje zatravhovani, protierozni pasy, odvodfovaci pfikopy,
suché poldry, vodni nadrze, opatfeni k akumulaci a retenci vody, vsakovaci prvky,
protierozni zelefi a realizaci USES) a zastavitelné plochy nevymezuje v mistech zvy$eného
rizika pfirodnich ¢&i jinych havarii.

Pfi vymezovani funkénich ploch a stanoveni plodné a prostorové regulace pofizovatel a obec
peclivé vazili vztah mezi ochranou vefejného zajmu a zasahem do vlastnickych prav
dotéenych subjektd: VeSkera omezeni vlastnického prava (napf. neprevzeti nékterych
soukromych podnétl na vymezeni zastavitelnych ploch, stanoveni vysSkovych regulativd,
vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby & komunikace) sleduji legitimni cil, kterym je
ochrana vefejného zajmu na nezavadném zivotnim prostfedi, ochrané kvalitni zemédélské
pudy (ZPF 1. a Il. tfidy ochrany), bezpeénosti dopravy a zachovani krajinného razu obce.
Zvolena regulativni opatfeni jsou vhodna k dosazeni sledovaného cile a nepfekracuji miru
nezbytnou pro jeho dosazeni. Vymezeni hranic zastavitelnych ploch bylo provedeno tak, aby
minimalizovalo zasahy do volné krajiny pfi souCasném zajisténi rozvojovych potfeb obce.
Pofizovatel a obec porovnali dot€ené soukromé zajmy jednotlivych vlastnikd pozemki
s nadfazenym vefejnym zajmem. V pfipadech, kdy pfipominkam vlastnik(i nebylo vyhovéno
(viz samostatna kapitola vyhodnoceni pfipominek), byl vefejny zajem (zejména zavazna
stanoviska dotéenych organu ochrany ZPF a prioritni ochrana nezastavéného uUzemi)
vyhodnocen jako pfevazujici nad soukromym zajmem na komercnim Ci stavebnim vyuziti
pozemk(. Zavér: Uzemni plan Ragice-Pistovice predstavuje vyvazeny, vécné zddvodnény a
vnitfné bezrozporny dokument, ktery v plném rozsahu napliuje cile a ukoly uzemniho
planovani a vytvafi pravné i urbanisticky stabilni ramec pro udrzitelny rozvoj obce.

Porizovatel prezkoumal (ovéfil) dale soulad navrhu Uzemniho planu (UP) Raéice-
Pistovice s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist a jeho
provadécich predpisti.

O pofizeni nového Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice rozhodlo Zastupitelstvo obce (ZO)
Racice-Pistovice z vlastniho podnétu dle § 44 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Ffadu, usnesenim €. 20/1/2023 na zasedani, které se konalo dne 28.2.2023.
Jedna se o pofizeni nového UP Ragice-Pistovice pro spravni izemi obce Ragice-Pistovice,
které je tvofeno katastralnim uzemim (k.u.) Racice a k.u. Pistovice.

Na dalSim zasedani ZO, které se uskuteCnilo dne 21.3.2023, byl usnesenim ¢. 25/11/2023
jako pofizovatel nového Uzemniho planu Ragice-Pistovice odsouhlasen Méstsky ufad
VySkov, odbor uzemniho planovani a rozvoje. Na stejném zasedani ZO byla jako urceny
zastupitel ke spolupraci s pofizovatelem usnesenim €. 26/11/2023 odsouhlasena starostka
obce Hana Sotolarova.

Rada obce Radice-Pistovice usnesenim ¢. 6 na svém 6. zasedani, které se konalo
dne 3.4.2023 schvalila zadost o pofizeni Uzemniho planu a jeji podani na Méstsky ufad
Vyskov, odbor uzemniho planovani a rozvoje jako pofizovateli.

Navrh zadani pro vyhotoveni Uzemniho planu Radice-Pistovice byl zpracovan v souladu
s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu a s jeho provadécimi pfedpisy — vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci cinnosti,
v platném znéni a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni.

Navrh zadani byl dle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpislt projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi
obcemi, ostatnimi subjekty (spravci siti) a s vefejnosti. Dale viz Stru¢ny popis postupu
pofizeni UP Radice-Pistovice uvedeny vkap. 1, této ¢&asti odivodnéni doplnéné
pofizovatelem.
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Z0 Racice-Pistovice finalni podobu zadani schvalilo na zasedani dne 9.5.2024 usnesenim
¢. 113/111/2024. Vyhodnoceni vlivGi Uzemniho planu na zivotni prostfedi, respektive udrzitelny
rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

Zadost ke zpracovani navrhu UP Ragice-Pistovice pofizovatel zaslal vybranému zhotoviteli
dne 12.6.2024 (C€.j. MV 46027/2024).

S ohledem na uc&innost nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (ke dni 1.7.2024) na
useku uzemniho planovani bylo poZadovano navrh zpracovat dle tohoto zakona a navrh
vyhotovit v jednotném standardu dle pozadavku vyhladky €. 157/2024 Sb. Tento pozadavek
byl uveden i ve schvaleném zadani pro vyhotoveni navrhu izemniho planu.

Zhotovitel predlozil navrh UP Ragice-Pistovice pofizovateli dne 10.1.2025. P¥i zpracovani
navrhu zhotovitel vychazel ze schvaleného zadani, nové platnych Uzemné analytickych
podkladl (UAP) Jihomoravského kraje (aktualizace 2021), izemné analytickych podkladui
(UAP) spravniho obvodu ORP Vyskov (aktualizace 2024), jakoz i z nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace, kterymi byly aktualné platné Zasady uGzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ke dni 10.1.2025). Pro pfevedeni uzemniho planu do jednotného
standardu bylo nutné zohlednit vyhlasku ¢&. 157/2024 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a novy stavebni zakon
¢. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni Uplnosti a souladu navrhu UP Ragice-Pistovice dle § 93 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb. (dale jiz jen ,stavebni zakon®) proved| pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dne 13.1.2025. Usneseni (€.j. MV 3725/2025 ze dne 13.1.2025) o vyhodnoceni
je ulozeno ve spise k pofizeni izemniho planu. Navrh UP Ragice-Pistovice po provéreni byl
shledan uplny, je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu, se zadanim a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel adresné oznamil dne 15.1.2025 (&.j. MV 2109/2025) dot€enym organum,
krajskému ufadu a sousednim obcim misto, datum konani spole¢ného jednani a adresu
ulozeni navrhu UP Ragice-Pistovice. Dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce byly
pouceny o moznosti uplatnéni stanovisek ¢&i pfipominek k navrhu do 15 dnli ode dne konani
spolec¢ného jednani.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho
zakona dnem 15.1.2025 zvefejnén zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup na webové
strance mésta Vyskov
(https://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-navrh/ds-22285/archiv=1). Navrh byl dale
dnem 15.1.2025 vystaven (v tisténé podobé) k nahlédnuti
u pofizovatele, tj. na odboru uzemniho planovani Méstského ufadu VySkov (4. patro) a
u obce Ragdice-Pistovice (Ufadovna Radice). Rovnéz byl pro nahlizeni do navrhu Uzemniho
planu Racice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup od 15.1.2025 do 26.2.2025 na elektronické
Ufedni desce Méstského ufadu Vyskov jako pfiloha vyhlasky a také na elektronické ufedni
desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha vefejné vyhlasky.

Spole¢né jednani se konalo dne 3. unora 2025 ve 13,00 hod v zasedaci mistnosti Odboru
uzemniho planovani (4. patro) Méstského ufadu Vyskov, Masarykovo nam. 1.

Dale pofizovatel dnem 15.1.2025 oznamil vefejnou vyhlaskou (C.j. MV 2112/2025 ze dne
14.1.2025) pro vefejnost misto, datum konani vefejného projednani a adresu ulozeni navrhu
UP Ragice-Pistovice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) a § 96 stavebniho zakona dnem 15.1.2025
vystaven (v tisténé podobé) k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, tj. na odboru uzemniho
planovani Méstského ufadu Vy3kov (4. patro) a u obce Racice-Pistovice. Rovnéz byl
pro nahlizeni do navrhu Uzemniho planu Racice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup
od 15.1.2025 do 26.2.2025 na elektronické uredni desce Méstského ufadu VySkov jako
pfiloha vyhlasky a také na elektronické ufedni desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha
vyhlasky. Déale byl dnem 15.1.2025 v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b
odst. 6 a 7 stavebniho zakona navrh zvefejnén zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na
webové strance mésta
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Vyskov (https://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-navrh/ds-22285/archiv=1). Vefejné
projednani navrhu UP Ragice-Pistovice se konalo dne 10.2.2025 od 17,00 hod v klubovné u
ucelového hristé, Pistovice €.p. 96. Kazdy mohl v souladu s § 97 stavebniho zakona do 15
dnd ode dne konani verejného projednani uplatnit u pofizovatele
k navrhu pisemné sveé pfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) proved! dle § 98
stavebniho zakona vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani o navrhu, které se konalo
dne 3.2.2025 a vefejného projednani, které se konalo dne 10.2.2025. ObdrZzena stanoviska
dotéenych organll a krajského ufadu byla k navrhu Uzemniho planu ¢astec¢né souhlasna,
néktera stanoviska pozadovala doplnéni (Upravy) navrhu. Sousedni obce pfipominky
neuplatnily. Nesouhlasné stanovisko k navrhu (€.j. JMK 23706/2025 ze dne 12.2.2025)
uplatnil Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny organ
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF).

Organ ochrany ZPF krajského ufadu uplatnil stanovisko souhlasné pouze k plocham Z.B9,
Z.B12, Z.B13, Z.0O1 a nesouhlasné ke zbyvajicim plocham navrzenych zabori ZPF
predlozeného “Navrhu UP Ragice-Pistovice* ke spoleénému jednani. Ve dnech 13.3. a
28.11.2025 se uskutecnila schizka s organem ochrany ZPF. Na schlzce byly objasnény
divody pro nevydani souhlasného stanoviska k ostatnim navrhovym plocham. Organ
ochrany ZPF vysvétlil zhotoviteli Gzemniho planu potfebu oddvodnéni zaboru ZPF.

Zhotovitel uzemniho planu poté navrh vymezeni zastavitelnych ploch, které podiéhaji zaboru
ZPF prepracoval a pfedlozil navrh novy, v némZ jsou zastavitelné plochy vymezeny se
zohlednénim zasad ochrany ZPF a doplnéno bylo odpovidajici oduvodnéni. Pfepracovany
navrh byl pofizovatelem dne 16.1.2026 (&.j. MV 3571/2026) opétovné pfedlozen organu
ochrany ZPF k vydani nového stanoviska.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako organ ochrany
zemédélského pudniho fondu novy navrh pfehodnotil a uplatnil jiz pouze nesouhlasné
stanovisko ze dne 19.2.2026 (&.j. JMK 27885/2026) k plocham Z.B16 a Z.R2 a souhlasné
stanovisko k ostatnim plocham navrzenych zaborl ZPF véetné pribéhu aktualizované
hranice zastavéného uzemi ve vztahu k plocham ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se jednalo podstatné upravy, bylo nutné tento pfepracovany navrh
projednat v ramci opakovaného spole¢ného a opakovaného vefejného projednani navrhu.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) uzaviel / dokondil
dne 20.2.2026 (€.j. MV 12966/2026) vyhodnoceni vysledk(l spoleéného jednani dle § 98
stavebniho zakona, které doplnil o vySe uvedené stanovisko organu ochrany ZPF —
pfehodnoceni stanoviska. Jednotliva stanoviska dotCenych organd a krajského ufadu,
vyjadreni ostatnich oslovenych subjektl uplatnénych k navrhu véetné jejich vyhodnoceni
jsou uvedena v kapitole 2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se
stanovisky dotenych organu, popf. s vysledkem feSeni rozpord, v této ¢asti odivodnéni,
v &asti dopInéné pofizovatelem.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) rovnéz dne
20.2.2026 (¢.j. MV 12966/2026) dokoncil vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani dle
§ 98 stavebniho zdkona, byl vyhotoven navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
UP Ragice-Pistovice, v&etné jejich odtivodnéni.

Pofizovatel predloZil v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zédkona na krajsky ufad (nadfizeny
organ) dne 20.2.2026 (C.j. MV 12949/2026) navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh
vyhodnoceni stanovisek tykajici se navrhu UP Racice-Pistovice k uplatnéni jeho stanoviska.

Dne 24.2.2026 (€.j. MV 13513/2026) pofizovatel dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona rozeslal
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice dotéenym
organtm k uplatnéni jejich stanovisek ve lhaté 30 dnl od obdrzeni navrhG. A dale dne
26.2.2026 (&.j. MV 13579/2026) pofizovatel predal M&U Vyskov, odboru $kolstvi, kultury a
sportu jako dotéenému organu pamatkové péce navrh vyhodnoceni vyjadfeni Narodniho
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pamatkového ustavu uplatnéného k navrhu UP Ragice-Pistovice k uplatnéni jeho stanoviska
ve Ihaté 30 dnu od obdrzeni navrhu.

Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ih(it€, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ze dne
18.3.2026 (€.j. JMK 45315/2026) bylo z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
(ZPF) nesouhlasné k uréeni dalSi zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu, jez
navrhuje vyhodnoceni pfipominek &. 10, 13, 18, 19, 20 a 22 uplatnénych k navrhu UP
Racice-Pistovice.

Odbor zivotniho prostfedi (OZP) ma za to, Ze nejsou spinény zakonné piedpoklady pro
urCeni zemédeélské pady k jinému nez zemédélskému Gcelu v duasledku vyhoveéni
pfipominkam ¢&. 10, 13, 18, 19, 20 a 22.

Ve vztahu k ostatnim ¢astem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ,Navrhu vyhodnoceni
pfipominek, v&etné jejich odtivodnéni, uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice* ma OZP
za to, Zze budto nema dojit k ur€eni dalSich ploch ZPF k nezemédélskému vyuZiti, resp. ze
jejich vyhodnoceni respektuje pfedchozi stanoviska OZP.

Dale stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi bylo
z hlediska ochrany pfirody a krajiny nesouhlasné k vypofadani pfipominek ¢. 18, 19, 20
v Uzemi pfFirodniho parku Rakovecké udoli. U pfipominky &. 23 souhlasilo za vyhrazené
podminky. DalSi stanovisko z hlediska zakona o lesich bylo bez pfipominky.

Celé znéni stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi, ze
dne 18.3.2026 (€.j. JMK 45315/2026) je uvedeno v kap. 11. Vyhodnoceni pfipominek, v€etné
jejich odavodnéni.

Ostatni oslovené dotcené organy neuplatnili zadna stanoviska.

Pofizovatel obdrzel dne 19.3.2026 (&.j. JMK 45456/2026) od nadfizeného organu usneseni
o prodlouzeni lhiity k vydani stanoviska nadfizeného organu k navrhu UP Ragice-Pistovice
o 30 dnd. Prodlouzeni Indty bylo odlvodnéno nejen slozitosti izemi z hlediska koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, ale také nesouhlasnym stanoviskem
Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, k vyhodnoceni
pfipominek, které si vyzada upravu jejich vyhodnoceni.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) proto dne
25.3.2026 (€.j. MV 33697/2026) prehodnotil vysledky vefejného projednani, tj. navrh
vyhodnoceni pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek &. 10, 13, 18, 19, 20, 22 a 23,
véetné jejich odudvodnéni, byl upraven. Bylo tak provedeno na zakladé nesouhlasného
stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (€.j. JMK
45315/2026) k puvodnimu vyhodnoceni téchto pfipominek, a aby byl navrh vyhodnoceni
pfipominek v souladu s pozadavky dotCenych organl na useku ochrany ZPF a ochrany
prirody a krajiny. Navrh vyhodnoceni pfipominek nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, se
stanovisky dotéenych organu nebo s vysledkem FeSeni rozporll a s politikou Uzemniho
rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Nasledné pofizovatel dne 30.3.2026 (&.j. MV 22564/2026) zaslal nadfizenému organu tento
upraveny navrh vyhodnoceni pfipominek k vydani jeho finalniho stanoviska.

Obdobné pofizovatel dne 10.4.2026 (€j. MV 26200/2026) zaslal Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi, upraveny navrh k potvrzeni vysledného
znéni vyhodnoceni pfipominek, ¢imz meéla byt uzaviena dohoda ve smyslu § 98 odst. 5
stavebniho zakona.

Stanovisko krajského Ufadu (jako nadfizeného organu) k navrhu UP Ragdice-Pistovice
¢.j. JMK 63966/2026 ze dne 24.4.2026 obdrzel pofizovatel dne 27.4.2026. Z hlediska
posouzeni souladu navrhu UP Ragice-Pistovice s Politikou Uzemniho rozvoje CR a se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nemél krajsky ufad pfipominky.

Posouzeni navrhu UP Ragice-Pistovice z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani uzemi
s ohledem na 8irSi uzemni vztahy bylo rovnéz bez pfipominek.
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Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,OZP*) potvrdil
€.j. JMK 63947/2026 ze dne 27.4.2026 dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona vysledné znéni
vyhodnoceni pfipominek — uzavfeni dohody ,Navrhu UP Ragice-Pistovice".

Vysledné znéni vyhodnoceni pfipominek povazuje OZP za souladné se zakonem o ochrané
ZPF i s jeho predchozimi stanovisky. Proto vydal OZP jakozto dotéeny organ ochrany ZPF
k navrhovanym zmé&nam vyhodnoceni pfipominek souhlasné stanovisko.

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody prfislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vyse
uvedeného zakona souhlasil s vyslednym znénim vyhodnoceni pfipominek €. 18, 19, 20 a
23, k nimz pfedtim uplatnil své stanovisko.

Vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odlvodnéni je uvedeno v kap. 11., této casti
oduvodnéni doplnéné pofizovatelem.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnoceni
vysledkll spole¢ného (prvniho) jednani a vefejného projednani navrhu, vyhodnoceni
pfipominek a vyhodnoceni stanovisek a dale stanoviska nadfizeného, dohody s Krajskym
ufadem Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi k vyporadani pfipominek pfipravil
dne 27.4.2026 (&.j. MV 33698/2026) pokyny pro zhotovitele k vyhotoveni navrhu UP Ragice-
Pistovice pro opakované spolecné jednani a opakované vefejné projednani navrhu.

Pokyny vyvolaly upravy feSeni oproti pavodnimu navrhu (navrh projednan dne 3.2. a
10.2.2025). Upravy predstavuji zmény, pfi kterych jsou dotéeny vefejné zajmy a dotéeno je
vlastnictvi pozemkl a staveb. Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ a ani vlastnik neméli
moznost uplatnit k provedenym uUpravam stanovisko nebo pfipominku, byly tedy zahajeny
ukony k novému projednani navrhu v rozsahu ménénych ¢asti (podstatné upravy).

Pokyny pofizovatel zaslal zhotoviteli €.j. MV 25648/2026 dne 29.4.2026.

Podstatna uprava se projednava v rozsahu ménénych €asti postupem podle § 93 odst. 5,
§ 94 az 99 a podle § 103 odstavcl 1 a 2 stavebniho zakona. Stanoviska, pfipominky a
vyjadieni se uplatfiuji jen k ¢astem fesSeni, které byly od posledniho projednani zménény
(k podstatné upraveé), jinak se k nim nepfihlizi. VeSkeré zmény v navrhu byly proto uvedeny
v kap. 12. Pfehled uprav po (prvnim) spole¢ném jednani a vefejném projednani.

Pofizovatel si k podstatné upravé navrhu Uzemniho planu vyzadal dle § 103 stavebniho
zakona dne 30.4.2026 (€.j. MV 32327/2026) stanovisko organu ochrany pfirody podle § 45i
zdkona o ochrané pfirody a krajiny a stanovisko pfisludného ufadu. Stanovisko mélo uréit,
zda podstatna uprava vyzaduje doplnit posouzeni vlivi na zivotni prostfedi. Stanovisko
pfislusny dfad a pfislusny organ ochrany pfirody dorudil pofizovateli dne 11.5.2026
(€.j. IMK 70434/2026).

Ve stanovisku organ ochrany pfirody a pfisluSny ufad (dot€eny organ posuzovani vlivii na
Zivotni prosttedi) neuplatnili poZadavek na zpracovani vlivi Uprav navrhu UP Radice-
Pistovice upraveného po spoleCném prvnim jednani a vefejném projednani na Zzivotni
prostiedi.

Zhotovitel predlozil upraveny navrh UP Ragice-Pistovice pro opakované spoleéné jednani a
opakované vefejné projednani pofizovateli dne 20.5.2026. Vyhodnoceni uplnosti a souladu
upraveného navrhu UP Racice-Pistovice dle § 93 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb. (dale jiz
jen ,stavebni zakon®) provedl pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem dne
25.5.2026. Usneseni (¢.j. MV 38313/2026 ze dne 25.5.2026) o vyhodnoceni je ulozeno
ve spise k pofizeni tzemniho planu. Upraveny navrh UP Radice-Pistovice po provéfeni byl
shledan uplny, je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist, se zadanim, s pokyny pro opakovaného projednani a s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Kap. 12 obsahuje pfehled uprav po (prvnim) spoleéném jednani a
vefejném projednani.

Pofizovatel adresné oznamil dne 25.5.2026 (¢.j. MV 36978/2026) dotéenym organim,
krajskému ufadu a sousednim obcim misto, datum konani opakovaného spoleéného jednani
a adresu uloZeni navrhu UP Racice-Pistovice. Dotéené organy, krajsky Gfad a sousedni
obce byly pouéeny o moznosti uplatnéni stanovisek ¢&i pfipominek do 15 dnu ode dne konani
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opakovaného spole¢ného jednani k navrhu v rozsahu ménénych &asti (podstatné upravé
navrhu).

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho
zakona dnem 25.5.2026 zvefejnén zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup na webové
strance mésta Vyskov
(https://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-navrh/ds-22525/archiv=1). Navrh byl dale
dnem 25.5.2026 vystaven (v tisténé podobé) k nahlédnuti
u pofizovatele, tj. na odboru Uzemniho planovani Méstského uUfadu VySkov (4. patro) a
u obce Radice-Pistovice (Ufadovna Radice). Rovnéz byl pro nahlizeni do navrhu Uzemniho
planu Racice-Pistovice zajistén dalkovy pfistup od 25.5.2026 do 23.7.2026 na elektronické
Ufedni desce Méstského ufadu VysSkov jako pfiloha vyhlasky a také na elektronické ufedni
desce obce Racice-Pistovice jako pfiloha vefejné vyhlasky.

Opakované spole¢né jednani se konalo dne 17. Cervna 2026 v 10,00 hod v zasedaci
mistnosti Odboru Uzemniho planovani (4. patro) Méstského ufadu VySkov, Masarykovo
nam. 1. Jednani se z pozvanych nezucastnil zadny zastupce. Zaznam z jednani (¢.j. MV
46971/2026) je ulozen ve spise k pofizeni Uzemniho planu.

Daéle pofizovatel dnem 25.5.2026 oznamil vefejnou vyhlaskou (&.j. MV 36977/2026 ze dne
25.5.2026) pro vefejnost misto, datum konani opakovaného vefejného projednani a adresu
uloZeni navrhu UP Ragice-Pistovice.

Navrh byl v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) a § 96 stavebniho zakona dnem 25.5.2026
vystaven (v tisténé podobé) k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, tj. na odboru uzemniho
planovani Méstského urfadu VySkov (4. patro) a u obce Racice-Pistovice. Rovnéz byl pro
nahlizeni do navrhu Uzemniho planu Racice-Pistovice zaji§tén dalkovy pfistup od 25.5.2026
do 23.7.2026 na elektronické ufedni desce Méstského ufadu VySkov jako pfiloha vyhlasky a
také na elektronické ufedni desce obce Racice-Pistovice od 25.5.2026 do 24.7.2026 jako
pfiloha vyhlasky. Dale byl dnem 25.5.2026 v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni
s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho zdkona navrh zvefejnén zpusobem umoziujicim dalkovy
pfistup na webové strance mésta Vyskov (https://www.vyskov-mesto.cz/up-racice-pistovice-
navrh/ds-22525/archiv=1). Opakované vefejné projednani navrhu UP Radice-Pistovice se
konalo dne 8.7.2026 od 17,00 hod v klubovné u ucelového hfisté, Pistovice &.p. 96. Kazdy
mohl v souladu s § 97 stavebniho zakona do 15 dnU ode dne konani opakovaného
vefejného projednani uplatnit k navrhu v rozsahu ménénych &asti (podstatné upravé navrhu)
pisemné své pfipominky.

Dle § 103 odst. 3 stavebniho zakona se pfipominky uplatfiuji jen k podstatné upravé, jinak se
k nim nepfihlizi.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) proved! dle § 98
stavebniho zakona dne 27.7.2026 (&.j. MV 56982/2026) vyhodnoceni vysledkd opakovaného
spoleéného jednani o navrhu, které se konalo dne 17.6.2026 a opakovaného vefejného
projednani, které se konalo dne 8.7.2026. Obdrzena stanoviska dotCenych organt a
krajského ufadu byla k opakovanému projednani navrhu Uzemniho planu souhlasna.
Sousedni obce pfipominky neuplatnily.

Jednotliva stanoviska dotéenych organi a krajského ufadu uplatnéna k opakovanému
projednani navrhu v€etné jejich vyhodnoceni jsou uvedena v kapitole 2.2 Vyhodnoceni
souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu, popf.
s vysledkem FeSeni rozpor(, v této ¢asti oduvodnéni, v ¢asti doplnéné pofizovatelem.

Stanovisko odboru Uzemniho planovani (OUP) Krajského Gfadu Jihomoravského kraje jako
nadfizeného ze dne 29.6.2026 (€.j. JMK 98514/2026) bylo k opakovanému projednani
navrhu bez pfipominek.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) dale rovnéz dne

27.7.2026 (C.j. MV 56982/2026) proved! dle § 98 stavebniho zakona vyhodnoceni vysledki
opakovaného vefejného projednani, byl vyhotoven navrh vyhodnoceni pfipominek
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uplatnénych k opakovanému projednani navrhu UP Radice-Pistovice, véetn& jejich
odlvodnéni.

Tento navrh vyhodnoceni pfipominek byl dne 27.7.2026 (&.j. MV 56984/2026) dle § 98
odst. 5 stavebniho zakona rozeslan dot€éenym organim k uplatnéni stanoviska ve Ihuté
30 dnu od obdrzeni navrhu.

Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ih(it€, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ze dne
20.8.2026 (¢.j. JMK 123825/2026) bylo z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu
(ZPF) nesouhlasné k nové navrzenym zaborlm ZPF na pozemcich parc. ¢. 1022/72,
1022/77, 1022/78, 1022/23 v k.u. Pistovice za ucelem ploch ,rekreace hromadna (RH)
v dusledku navrhu vyhovéni pfipominky €. 6 a k nové navrzenym zabordm ZPF na
pozemcich parc. €. 293/1, 274/47, 293/2 v k.U. Racice za ucelem ploch ,bydleni individualni
(Bl)* v dusledku navrhu ¢aste€ného vyhovéni pfipominky €. 7 a dale souhlasné stanovisko
k ostatnim ¢astem ,Navrhu vyhodnoceni pfipominek, v€etné jejich odlvodnéni, uplatnénych
v ramci opakovaného projednani navrhu UP Ragice-Pistovice".

Celé znéni stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi,
ze dne 20.8.2026 (€.j. JMK 123825/2026) je uvedeno v kap. 11. Vyhodnoceni pfipominek,
vcetné jejich oduvodnéni.

Ostatni oslovené dotcené organy neuplatnili Zzadna stanoviska.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) dne
21.8.2026 (C.j. MV 64428/2026) pfehodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani,
tj. navrh vyhodnoceni uplatnénych pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek €. 6 a 7,
vCetné jejich oduvodnéni, byl upraven. Bylo tak provedeno na zakladé nesouhlasného
stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi, k pavodnimu
vyhodnoceni téchto pfipominek, a aby byl navrh vyhodnoceni pfipominek v souladu
s pozadavky dotEenych organu na useku ochrany ZPF. Navrh vyhodnoceni pfipominek
nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, se stanovisky dot€enych organu nebo s vysledkem
feSeni rozporl a s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Nasledné pofizovatel dne 24.8.2026 (&.. MV 64429/2026) zaslal Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Zzivotniho prostfedi, upraveny navrh k potvrzeni vysledného
znéni vyhodnoceni pfipominek, &¢imz meéla byt uzaviena dohoda ve smyslu § 98 odst. 5
stavebniho zakona.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce vyhotovil dne 27.8.2026
(8. MV 65952) Pokyny k upraveni navrhu Uzemniho planu Radice-Pistovice po jeho
opakovaném projednani s dotéenymi organy, krajskym (fadem, ostatnimi subjekty,
verejnosti, po vyporfadani pfipominek uplatnénych k navrhu a ziskani stanovisek dotéenych
organu k témto pfipominkam, respektive vyhotovil Pokyny pro Upravu navrhu k jeho vydani.
Tyto Pokyny zaslal pofizovatel zhotoviteli dne 28.8.2026 (€.j. MV 65953/2026).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP*) potvrdil
¢.j. JMK 127087/2026 ze dne 7.9.2026 dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona vysledné znéni
vyhodnoceni pfipominek — uzavieni dohody ,Navrhu UP Ragice-Pistovice®.

Upraveny navrh vyhodnoceni pfipominek povazuje OZP za souladné se zdkonem o ochrané
ZPF i s jeho predchozimi stanovisky. Proto vydal OZP jakozto dotéeny organ ochrany ZPF
k navrhovanym zménam vyhodnoceni pfipominek souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni pfipominek, v&etné jejich odlvodnéni je uvedeno v kap. 11., této Casti
oddvodnéni doplnéné pofizovatelem.
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Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a zhotovitelem pfipravil navrh Opatfeni
obecné povahy UP Racice-Pistovice pro pfedlozeni navrhu Zastupitelstvu obce Racice-
Pistovice k jeho vydani.

Pofizovatel konstatuje, 7e UP Racice-Pistovice byl pofizen a projednan v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi zakona &.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisl a vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno dle zakonnych kritérii dle § 116 odst. 3 stavebniho zakona
k datu 13.04.2026.

Do zastavéného uzemi se zahrnuji plochy:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) dalSi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,

d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi a drahy v Casti prochazejici intravilanem a ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi,

f) dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou
pozemku vinic a chmelnic.

Uzemni plan byl projednan s vefejnosti, sousednimi obcemi, krajskym Gfadem, dotéenymi
organy a ostatnimi subjekty, pofizovatel splnil vSechny oznamovaci povinnosti a poskytnul
zakonem stanovené lhuaty pro nahlédnuti do pofizované uzemné planovaci dokumentace
k uplatnéni stanovisek a pfipominek. Proces projednani navrhu je uveden v textu vyse. UP
Racice-Pistovice byl pofizen, projednan a vydava se pouze v podrobnostech, které pfislusi
k FeSeni UGzemnimu planu. UP Ragice-Pistovice splfiuje naleZitosti dané vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb., zejména jsou splnény pozadavky § 12 na jednotny standard a dalSi
ustanoveni §§ 13 — 31. Byly vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky.
V8echny grafické a textové €asti jsou zpracovany v poZzadovaném jednotném standardu.

To, ze UP Racice-Pistovice byl fadné zpracovan v jednotném standardu, bylo pofizovatelem
ovéfeno pomoci validatoru v Narodnim geoportalu. Vystupni list o vysledku kontroly je
pfiloZen ve spise k pofizeni uzemniho planu.

Dle pozadavku, ktery vyplyva z § 15, odst. 5) Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist bude v plochach Z.B1, Z.B5, Z.B11 podrobnéjSi dokumentaci vymezeno verejné
prostranstvi o vymére nejméné 5 % pfisludné navrhové plochy.

Dale spinény jsou obsahové nalezitosti uzemniho planu dané pfilohou €. 8 ke stavebnimu
zakonu. Tyto nalezitosti jsou uvedeny na zacCatku textové Casti Opatifeni obecné povahy -
Obsah textové a grafické ¢asti uzemniho planu a dale v ¢asti odivodnéni Opatfeni obecné
povahy - Obsah textové a grafické ¢asti odivodnéni uzemniho planu. Vykresy, které jsou
soucasti grafické casti uzemniho planu, jsou vyhotoveny nad mapovym podkladem
katastralni mapy, pro vydani v méfitku 1:5000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném
méfitku, hranice FeSeného Uzemi jsou vyznaceny.

Jako podkladu pro vyhotoveni UP Ragice-Pistovice byly vyuzity UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2024) a UAP JMK (aktualizace 2021).

2.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a
se stanovisky dotéenych organt, popripadé s vysledkem reSeni
rozporu

Odtivodnéni doplnéné pofizovatelem:
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Pofizovatel prezkoumal (ové&fil) soulad navrhu Uzemniho planu Ragice-Pistovice
s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky a vyjadienimi dot€enych organl podle
zvlastnich pravnich predpisa.

Navrh UP Ragice-Pistovice je zpracovan na zakladé zadani, které ZO Radice-Pistovice
schvalilo dne 9.5.2024 usnesenim ¢. 113/111/2024.

Navrh zadani byl projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem a ostatnimi oslovenymi,
ktefi mohli uplatnit vyjadFeni, a ve kterych mohly uvést své pozadavky na obsah Uzemniho
planu Racice-Pistovice vyplyvajici zjinych pravnich pfedpisG a uUzemné planovacich
podkladl ve Ihité 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani. V téZe lhuté mohl krajsky ufad jako
pfislusny ufad a pfislusny organ ochrany Zzivotniho prostfedi uplatnit u pofizovatele
stanovisko. Na zakladé obdrzenych vyjadfeni dotéenych organ(, krajského uradu, ostatnich
oslovenych subjektu a organizaci a stanoviska pfislusného Ufadu a organu kraje proved| dne
29.4.2024 pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce vyhodnoceni projednani
navrhu zadani a dle vysledkll vyhodnoceni byl navrh zadani dle doruc¢enych pozadavku
doplnén. PozZadavky byly poté navrhem uUzemniho planu spinény. Zda byly pozadavky
splnény dokumentuje odpovidajici uplatnéné stanovisko pfislusného dotéeného organu pfi
projednani navrhu. Stanoviska dotéenych organ( jsou uvedena nize v textu této kapitoly.
Odbor zivotniho prostiedi krajského ufadu Jihomoravského kraje ve svém stanovisku
(€.j. JMK 58153/2024) ze dne 16.4.2024 jako dotCeny organ posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi pfi projednani navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu
Racice-Pistovice na zivotni prostifedi neuplatnil.

Zadost ke zpracovani navrhu UP Ragice-Pistovice pofizovatel zaslal vybranému zhotoviteli
dne 12.6.2024 (€.j. MV 46027/2024).

S ohledem na ucinnost nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (ke dni 1.7.2024) na
useku uzemniho planovani bylo poZadovano navrh zpracovat dle tohoto zakona a navrh
vyhotovit v jednotném standardu dle pozadavku vyhlasky €. 157/2024 Sb. Tento pozadavek
byl téz uveden ve schvaleném zadani pro vyhotoveni navrhu uzemniho planu.

Zhotovitel predlozil navrh UP Ragice-Pistovice pofizovateli dne 10.1.2025.

Vyhodnoceni Gplnosti a souladu navrhu UP Ragice-Pistovice dle § 93 odst. 2 zakona
€. 283/2021 Sb. (dale jiz jen ,stavebni zakon®) proved| pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem dne 13.1.2025. Usneseni (€.j. MV 3725/2025 ze dne 13.1.2025) o vyhodnoceni
je ulozeno ve spise k pofizeni tizemniho planu. Navrh UP Ragice-Pistovice po provéfeni byl
shledan uplny, je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisll, se zadanim a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel adresné oznamil dne 15.1.2025 (€.j. MV 2109/2025) dotéenym organum,
krajskému ufadu a sousednim obcim misto, datum konani spole€ného jednani a adresu
ulozeni navrhu UP Ragice-Pistovice. Dotéené organy, krajsky ufad a sousedni obce byly
pouceny o moznosti uplatnéni stanovisek ¢€i pfipominek k navrhu do 15 dnli ode dne konani
spoleéného jednani.

Spole¢né jednani (prvni) se konalo dne 3. unora 2025 ve 13,00 hod v zasedaci mistnosti
Odboru uzemniho planovani (4. patro) Méstského ufadu VySkov, Masarykovo nam. 1.
Jednani se zu&astnili zastupci spoleénosti Lesy CR, Lesni sprava Bugovice a Lesni sprava
Namést nad Oslavou. Zaznam z jednani (€.j. MV 9298/2025) je ulozen ve spise k pofizeni
uzemniho planu.

PFi projednani navrhu uzemniho planu obdrzel pofizovatel stanoviska dotéenych organd,
krajského ufadu a vyjadfeni ostatnich oslovenych subjektl (opravnéného investora,
odbornych organizaci). Sousedni obce pfipominky neuplatnily.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) proved! dle § 98
stavebniho zakona vyhodnoceni vysledkl spole€¢ného (prvniho) jednani o navrhu, které se
konalo dne 3.2.2025. Obdrzena stanoviska dotéenych organt a krajského Gfadu byla
k ndvrhu uzemniho planu Caste¢né souhlasna, néktera stanoviska poZadovala doplnéni
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(upravy) navrhu. Nesouhlasné stanovisko k navrhu (&.j. JMK 23706/2025 ze dne 12.2.2025)
uplatnil Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny organ
ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF).

Organ ochrany ZPF krajského ufadu uplatnil stanovisko souhlasné pouze k plocham Z.B9,
Z.B12, Z.B13, Z.O01 a nesouhlasné ke zbyvajicim plocham navrzenych zabori ZPF
predlozeného “Navrhu UP Ragice-Pistovice* ke spole¢nému jednani. Ve dnech 13.3. a
28.11.2025 se uskutec€nila schiuzka s organem ochrany ZPF. Na schiizce byly objasnény
divody pro nevydani souhlasného stanoviska k ostatnim navrhovym plocham. Organ
ochrany ZPF vysvétlil zhotoviteli tzemniho planu potfebu odtvodnéni zaboru ZPF.

Zhotovitel uzemniho planu poté navrh vymezeni zastavitelnych ploch, které podiéhaji zaboru
ZPF prepracoval a pfedlozil navrh novy, v némz jsou zastavitelné plochy vymezeny se
zohlednénim zasad ochrany ZPF a doplnéno bylo odpovidajici odivodnéni. Pfepracovany
navrh byl pofizovatelem dne 16.1.2026 (C.j. MV 3571/2026) opétovné predlozen organu
ochrany ZPF k vydani nového stanoviska.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako organ ochrany
zemédélského pudniho fondu novy navrh pfehodnotil a uplatnil jiz pouze nesouhlasné
stanovisko ze dne 19.2.2026 (¢.j. JMK 27885/2026) k plocham Z.B16 a Z.R2 a souhlasné
stanovisko k ostatnim plocham navrzenych zaborl ZPF véetné pribéhu aktualizované
hranice zastavéného uzemi ve vztahu k plocham ZPF.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) uzaviel / dokongil
dne 20.2.2026 (€.j. MV 12966/2026) vyhodnoceni vysledk( spole¢ného (prvniho) jednani dle
§ 98 stavebniho z&kona, které doplnil o vySe uvedené stanovisko organu ochrany ZPF —
pfehodnoceni stanoviska. Jednotliva stanoviska dotfenych organu a krajského Ufadu,
vyjadieni ostatnich oslovenych subjektl uplatnénych k navrhu véetné jejich vyhodnoceni
jsou uvedena nizZe v textu této kapitoly.

Doruéena stanoviska k navrhu UP Raéice-Pistovice_spole¢né (prvni) jednani, které se
konalo dne 3.2.2025 a vyhodnoceni stanovisek:

Stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje ze dne 12.2.2025 (€.j. JMK 23706/2025).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani uplatriuje s ohledem na
zakladni zasady Cinnosti spravnich organt podle ustanoveni §§ 2 az 8 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad®), zejména na zasadu
vzajemné spoluprace a procesni ekonomie, podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu
stanoviska dotenych organtl k navrhu UP za krajsky Ufad spoleéné:

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi (OZP)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny
ufad podle ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisu
uplatfiuje k ,Navrhu UP Racice-Pistovice* podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona nasleduijici
stanoviska:

1. Z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*):

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF ptislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF
posoudil pfedmétny navrh uzemniho planu z hlediska zajmu ochrany ZPF a v souladu s § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiuje souhlasné stanovisko k plocham Z.B9, Z.B12,
Z.B13, Z.01 predlozeného ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* a nesouhlasné stanovisko ke
zbyvajicim plocham navrzenych zabor ZPF predlozeného “Navrhu UP Ragice-Pistovice".
Své stanovisko organ ochrany ZPF zd(vodnuje nasledovné:

Z hlediska zajmu ochrany ZPF Ize akceptovat pouze vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni Z.B9, Z.B12 a Z.B13, jeZ odpovidaji zasadam plosné ochrany ZPF a jsou témér
vyhradné nové vymezeny na pudach V. tfidy ochrany. Neni u nich tedy nezbytné nutné
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prokazat vefejny zajem z hlediska zmény vyuziti plochy, ktery vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Zbyvaijici nové vymezené plochy navrzenych zabori ZPF (resp. v nové vyméfe a/nebo
novém umisténi a/nebo nového tvaru) predlozeného ,Navrhu UP Radice-Pistovice® jsou
v pfikrém rozporu se zakladnimi zasadami ochrany ZPF.

Podle § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je pro nezemédélské ucely nutno pouzit predevsim
nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich
umisténych staveb a zafizeni. Ur€it zemédélskou padu k jinému nez zemédélskému ucelu
v uzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu je
mozné pouze v nezbytném odlvodnéném pfipadé, pficemz je nutno prfedevsim

a) uprednostiiovat zemédeélskou plGdu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci,

b) upfednostfiovat zemédélskou pudu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné
uzemi,

c) upfednostiovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany,
d) co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci a ztéZzovat obhospodarovani zemédeélského pidniho fondu,

e) urCovat zemédélskou padu k jinému nez zemédélskému ucelu v Uzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjsSi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni
nezemédélské ¢innosti upfednostiiovat zemédélské vyuziti pozemkd,

f) upfednostiiovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

g) po ukonCeni povoleni nezemédélské Cinnosti neprodlené provést takovou terénni Upravu,
aby dotéena pida mohla byt rekultivovana a byla zpUsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné
podle planu rekultivace, a

h) co nejméné naruSovat mimoprodukéni funkce pady v uzemi; mimoprodukéni funkce
zemédélské pudy jsou zejména funkce filtracni, akumulaéni a retenéni, pufracni,
transformaéni a asanacéni, funkce transportni, funkce pudy jako biotopu pro rostliny a
zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozniujiciho vznik pfisluSnych biocenéz a dale funkce
pudy jakozto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany
v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu nebo odejmout
pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského padniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné Uzemné planovaci
dokumentace nemeéni zplsob vyuZiti plochy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.
Aby ochrana ZPF byla pfi uzemné planovaci €innosti provadéné podle jinych pravnich
predpisl zajisténa, jsou podle § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF pofizovatelé a projektanti
uzemné planovaci dokumentace povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a
zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajml nejvyhodnéjSi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dlsledky
navrhovaného fedeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Ze znéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* je zfejmé, Ze tato zakonna dikce nebyla
v prfedlozeném navrhu respektovana a fadné vypofadana. Kazda z navrhovanych ploch,
s jejichz vymezenim krajsky Ufad nesouhlasi, ma nové oproti platnému Uzemnimu planu
odliSnou vyméru, a/nebo odliSné prostorové umisténi, a/nebo odlidny tvar, coz jsou hlediska,
jez museji byt souladna se zasadami ploSné ochrany ZPF, obzvlasté pak u zemédeélské pudy
I. a ll. tfidy ochrany.

S ohledem na vySe uvedené nedostatky a rozpory s poZadavky zdkona o ochrané ZPF je
organ ochrany ZPF krajského urfadu nucen uplatnit z ¢asti nesouhlasné stanovisko k ,Navrhu
UP Ragice-Pistovice".

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné pouze k plocham Z.B9, Z2.B12, Z.B13, Z.01
predlozeného ,,Ndvrhu UP Radice-Pistovice” a nesouhlasné ke zbyvajicim plochdm
navrzenych zabort ZPF predlozeného “Névrhu UP Radice-Pistovice®. V dnech 13.3. a
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28.11.2025 byla uskutecnéna schizka s organem ZPF. Na schuzce byly objasnény
divody pro nevydani souhlasného stanoviska k ostatnim navrhovym plocham. Organ
ZPF vysvétlil zhotoviteli tizemniho planu potrebu odtvodnéni zaboru ZPF.

Zhotovitel uzemniho planu poté navrh pfepracoval a predlozil navrh novy v némz jsou
zastavitelné plochy vymezeny se zohlednénim zasad ochrany ZPF a doplnéno
odpovidajici odiivodnéni. Pfepracovany navrh byl dne 16.1.2026 opétovné predloZzen
organu ZPF k vydani nového stanoviska ¢.j. MV 3571/2026.

Dne 11.2.2026 odbor uzemniho planovani Méstského uradu VysSkov Zadost doplnil
C.j. MV 10698/2026 o vykresovou cast. V predchozi Zadosti byly nedopatifenim zaslany
vykresy zkracené, chybély listy ¢. 2.

Krajsky urad vydal stanovisko nové viz nize:

Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi —
prehodnoceni ze dne 19.2.2026 (&.j. JMK 27885/2026)

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*):

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako dot€eny organ ochrany
ZPF krajského ufadu pfislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil upravy
v navrhu uzemniho planu Racice-Pistovice z hlediska zajmu ochrany ZPF a v souladu s § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiiuje nesouhlasné stanovisko k plocham Z.B16 a Z.R2
a souhlasné stanovisko k ostatnim plocham navrZzenych zaboru ZPF vcéetné priubéhu
aktualizované hranice zastavéného tuzemi ve vztahu k plocham ZPF.

Ohledné plochy Z.B16 ma OZP nésledujici divody pro nesouhlasné stanovisko.

Podle upravené kapitoly 10.1.5 Vyhodnoceni zasad ochrany ZPF odlGvodnéni Uzemniho
planu je ve vztahu ploSe Z.B16 s nové navrhovanym ucelem ,bydleni“ vyhodnoceno
dodrzeni zasad plosSné ochrany ZPF podle § 4 zakona o ochrané ZPF nasledovné.
Samostatné prokazani nezbytného odivodnéného pripadu ve smyslu § 4 odst. 1 zakona
0 ochrané ZPF zcela absentuje. Nepfimo se o ném zmifiuji nize uvedené pasaze téhoz
odlivodnéni.

Podle kapitoly 10.1.6 oduvodnéni uzemniho planu (str. 88) ,Plochy Z.B1, ZB.3, Z.B5, Z.B7,
Z.B8, Z.B9 Z.B10, Z.B11, Z.B12, Z.B14, Z.R2, Z.V1 byly obsazeny v dosavadnim UP ve
znéni Zmény ¢.1 (2016). Pfitom se jedné o kontinuitu oznaceni (...)."

Z tohoto odlvodnéni se vSak pouze podava dil¢i zaveér, ze (mj.) nové navrhovana plocha
Z. B16 neni plochou, kterda by snad byla odrazem kontinuity dfivéjSiho uzemniho
planovani na plochach ZPF. Je ba naopak plochou zcela nové navrhovanou, a to mj. na
pudach Il. tfidy ochrany.

Jedinou dalSi zminkou sméfujici k ,nezbytnosti“ ureni plochy Z. B16 na ZPF k bydleni je
odkaz v téze kapitole (str. 92) na kapitolu 8.2 odivodnéni tzemniho planu.

Podle kapitoly 8.2.1 (str. 41) byl v obdobi 2018-2023 pfirustek ,,85 obyvatel, z toho vyplyva
potreba 28 bytovych jednotek* a dale je tamtéz uvedeno: ,Celkem bylo ve sledovaném
obdobi dokonceno 53 byti.”

Tyto vpravdé relevantni Gdaje Ceského statistického Gfadu vSak zpracovatel nasledné
vyuziva k prokazani nezbytného oduvodnéného pripadu ve smyslu § 4 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF tim zplGsobem, Ze zcela ignoruje okolnost ,,dokonéeni 53 byta“ v tomtéz
¢asovém obdobi, ve kterém v sidle vznikla ,potfeba 28 bytovych jednotek® vlivem
postupného narozeni dalSich 85 ob&anl obce. Zpracovatel vS§ak viibec nijak nevysvétiuje,
jaky vliv méla vystavba 53 bytd na moznou ,nezbytnost“ dalSiho zaboru ZPF
Vv navazujicim obdobi.

Podobné zpracovatel zcela rezignoval na vysvétleni, pro€¢ 29 snatkll ve sledovaném obdobi
vyvolava potfebu vystavby zrovna dalSich 29 bytovych jednotek v tomtéz sidle, pro¢ 23
rozvodl vyvolava potfebu vystavby zrovna dalSich 23 bytovych jednotek v tomtéz sidle (a
nikoli pocty cca polovicni &i je$té mensi), co znamena ,odborny odhad“ vedouci k potfebé
dalSich novych 20 bytovych jednotek a z &eho vychazi ,rezerva“ v podobé zrovna 30 zcela
novych bytovych jednotek.
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Zakonny pozadavek prokazani nezbytnosti odiivodnéného pripadu zaboru dalSiho ZPF
pak vychazi z takto zcela nepfezkoumatelné vycislenych ,potfeb“ bydleni s tim, Ze pro dalsi
obdobi uzemniho planovani je udajné dana ,potfeba“ 130 bytovych jednotek. Organ ochrany
ZPF pfitom jasné rozliSuje zakonnou Upravu rozliSujici mezi prokazanim ,nezbytnosti“ a
oproti tomu dovozenim ,potfeby” bytovych jednotek, ktera je v3ak jen vstupnim udajem pro
prokazani nezbytnosti daldiho zaboru ZPF. Vztah mezi ,potfebou® novych bytovych jednotek
a ,nezbytnosti“ nového zaboru ZPF je totiz vyznamné ovliviiovan a zasadné modifikovan
pusobenim zasad ochrany ZPF, jako je zejména zakonna povinnost pouzit predevsim
nezemédélskou plidu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném
uzemi nebo v zastavitelnych plochach, ¢i zakonna povinnost uprednostiovat realizaci
kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich.

Takto pfedkladany vypocet ,potieby” bytovych jednotek dale zcela ignoruje fakt, Zze néktera
cast této ,potreby” bytovych jednotek je odvozovana z historického vyvoje demografickych
ukazatell a jina je odvozovana z odhadu budouciho vyvoje. Pritom historicky (v obdobi
2018-2023) vznikla potieba 28 bytovych jednotek ,z demografického vyvoje“ a cca 29
bytovych jednotek ,z pozadavku spoleéného souziti“ (dvou lidi v jedné bytové jednotce,
dokonce s budouci rezervou pro tfeti osobu) je pravé v nynéjsi dobé pofizovani tohoto
uzemniho planu pravdépodobné zcela prevazné saturovana ,dokonc¢enim 53 byta“
v tomtéz ¢asovém obdobi. Jinymi slovy pro uvedeny demograficky vyvoj, na némz
zpracovatel stavi ¢ast svych zavéri o ,nezbytnosti dalSiho zaboru ZPF“, je
pravdépodobné zcela prevazné ¢i dokonce zcela saturovan jiz dokonéenou vystavbou
novych bytovych jednotek v sidle.

K tomuto dilg¢imu zavéru vede OZP nasledujici uvaha. ObloZnost v misté sidla je dle kapitoly
8.2.1 pism. a) odlvodnéni navrhu Uzemniho planu (str. 41) 3 osoby na bytovou jednotku.
Potfeba novych 29 bytovych jednotek identifikovana ,z pozadavku spole¢ného souziti“ se
odviji od statistického Udaje o poctu Zenich(, ktefi pfi uzavirani sfatku byli ob&any obce
Racice-Pistovice. Pfitom neni vlbec nijak zkoumano, jaky vliv mél fakt uzavieni jednotlivych
shatkll na pozadavek vystavby nové bytové jednotky na zakladé potfeby ,spole¢ného
souziti, ktery by snad bylo tfeba uspokoijit vyhradné vystavbou novych bytovych jednotek, a
to vyhradné na nové zabranych plochach ZPF. Jinymi slovy prava korelace mezi
uzaviranim snatkt zenichy, co byli v tu dobu ob€any obce, na strané jedné a potrebou
nasledného zaboru novych ploch ZPF na strané druhé je pouze predpokladana, neni
vSak vubec nijak podlozena, natoz pak prokazana. Nebyla totiz nijak zkoumana Ci
prokazovana eventualni souvztaznost, zda kazdy ,pozadavek spole¢ného souziti“ skutecné
vede k nutnosti vystavby dalS$i nové bytové jednotky. Obci pfitom nic nebrani, aby takové
pozadavky od ob¢anu obce agregovala a analyzovala a podkladala jimi sva zadani pro
Uuzemni planovani.

Potfeba novych 23 bytovych jednotek identifikovana na zakladé ,pozadavku z nechténého
souziti“ se odviji od statistického udaje o po€tu rozvedenych manzelstvi, jejichz manzelé méli
v dobé podani navrhu na rozvod posledni spole¢né trvalé bydlisté v obci Racice-Pistovice.
Pfitom neni vibec nijak zkoumano, jaky vliv mél fakt jednotlivych rozvodd na pozadavek
vystavby kazdé dalSi nové bytové jednotky na zakladé ,nechténého souziti“, ktery by snad
bylo tfeba uspokoijit vyhradné vystavbou novych bytovych jednotek, a to vyhradné na nové
zabranych plochach ZPF. Jinymi slovy prava korelace mezi poc¢tem rozvodli na tzemi
obce na strané jedné a potrebou nasledného zaboru novych ploch ZPF na strané
druhé je rovnéz pouze predpokladana, neni vSak rovnéz vibec nijak podlozena, natoz
pak prokazana. Nebyla totiz nijak zkoumana ¢i prokazovana eventualni souvztaznost, zda
kazdy ,pozadavek z nechténého souziti“ skute€né vede k nutnosti vystavby dalsi bytové
jednotky. Obci pfitom rovnéz nic nebrani, aby takové pozadavky od ob&anli obce rovnéz
agregovala a analyzovala a podkladala jimi sva zadani pro uzemni planovani.

K tomu je dluzno dodat, ze fakt uzavieni manzelstvi i rozvodl s sebou nese rovnéz potiebu
prepoctu z pohledu obloznosti bytovych jednotek. Zatimco v pfipadé vypoctu potieby novych
bytovych jednotek plynoucich ,z demografického vyvoje“ je ,potfeba“ novych bytl pocitana
jako pocet nové narozenych ob&anl obce (85 osob) déleny obloznosti v sidle (3 osoby na 1
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byt), v pfipadech manzelstvi ani rozvodu se ,potfeba“ novych byt viibec nijak obloznosti
v sidle nezabyva.

Pfitom je evidentni, Zze uzavieni manzelstvi samo o sobé nevede k obloZnosti nové potfebné
bytové jednotky v rozsahu tfi osob, nybrz dvou. Nota bene, pokud se z takovéhoto
manzelstvi dvou osob narodi dalSi samostatné nebydlici novorozenec, resp. malé dité,
povazuje ho zpracovatel opét za ,1/3 dlvodu pro vznik dalSi nové bytové jednotky“
,Z demografického vyvoje“. Vyznam takového pfrirastku poctu obcéanu obce do
takovychto manzelstvi je vSak z hlediska ,,potiebnosti“ vystavby zase dalSiho nového
bytu nulovy. JednoduS$e totiZ jen doplni obloznost bytové jednotky svych dvou rodicd, jejiz
potfeba byla identifikovana jiz na zakladé uzavieni jejich manzelstvi. To muze vést
k naprosto nekorelujicim zavéram o potfebnosti vystavby novych bytovych jednotek
v obci. Kupf. muze snatek dvou osamocené zijicich ob&anl obce v dusledku vést ke
spoleCnému souziti v jediném jiz stavajicim byté, coz je obvykly ,demograficky” jev. Tim se
vSak z hlediska obloznosti uvolni v opusténém byté kapacita pro dalsi tfi osoby, které pak
ale nemohou vstupovat do bilance ,,potreby“ novych bytt ,,z demografického vyvoje“.
A pokud se takovym manzelim narodi dal$i ob&an obce (do po&tu odpovidajiciho obloznosti
bytu, tj. prvni spole¢né dité), nemuize ani narozeni takovéto celkem jiz ¢tvrté osoby vstupovat
do bilance ,potfeby” novych bytl ,z demografického vyvoje“. V pfipadé sestéhovani dvou
osamocené zijicich novomanzell do stavajici neobyvané bytové jednotky se dokonce
celkem ponizi ,potfeba“ vystavby novych bytll o 7 osob, které vSak tim padem zaroven
nemohou odlvodrfiovat potfebu vystavby novych bytu ,z demografického vyvoje“.

Stejné tak je z hlediska obloznosti bytovych jednotek ovliviovana i potfeba vystavby novych
bytG na zakladé pozadavkl z nechténého souziti. V odlvodnéni uUzemniho planu
predestfeny zplsob vypoctu ,potfebnosti“ novych bytovych jednotek z tohoto divodu aplikuje
ten nespravny automaticky predpoklad, ze odchod jedné osoby z nechténého souziti
lici jako potrebu vystavby dalSi jedné nové bytové jednotky, a to bez jakéhokoli ohledu
na obloznost v sidle, na moznost vyuziti stavajiciho bytového fondu jednim z rozvedenych,
Ci bez ohledu na moznost odstéhovani ze sidla, coz jsou také zcela obvyklé a pfirozené
.,demografické” jevy. LiCeni ,potfebnosti“ vystavby novych bytovych jednotek z ,nechténého
souziti“ tedy v odlvodnéni navrhu uzemniho planu Racice-Pistovice nespravné vede
k udajné ,potfebé&“ vystavby novych bytovych jednotek pro jednu osobu osaméle zijiciho
ob&ana obce. Tento zplsob vypoctu vSak rovnéz zcela ignoruje vypocet ,potfeby“ novych
bytovych jednotek zohledfiujici vSak obloznost v sidle, jak je tomu u vypoCtu ,potfeby”
plynouci ,z demografického vyvoje“. Tim dochazi k nespravnému smésovani ,potfebnosti*
novych bytovych jednotek z rlznych ddvodu, resp. k nadhodnocovani potfeby z dudvodu
,nechténého souZiti“ o dvé tretiny.

Zbyvajici ,potifeba“ 50 dalSich novych bytovych jednotek pak neni ni€im podloZena. Jedna se
pouze o ,odhad“ a ,rezervu“. Zakon o ochrané ZPF vSak umoznuje urcit zemédélskou pudu
k jinému nez zemédélskému Ucelu pouze v nezbytném oduvodnéném pfipadé, nikoli jen na
zakladé ,odhadu” &i do rezervy*.

Zaveér, ktery je ohledné nezbytnosti nového zaboru 20,5 ha ZPF licen v kapitole 8.2.1
odiivodnéni navrhu Uzemniho planu (str. 42) tak dle OZP nema zakonnou ani faktickou
oporu.

Pokud zpracovatel tamtéz konstatuje, ze ,,ndvrhem Gzemniho planu jsou navrZeny
zastavitelné plochy pro bydleni (...), coZ ani nedosahuje vyse vycislenou potrebu*,
pak to vibec neodpovida zakonnému predpokladu ,prokazani nezbytného
odivodnéného pripadu“ nového zaboru ZPF.

OZP nicméné akceptuje (jiz historicky) planovany zabor ZPF s ohledem na kontinuitu
uzemniho planovani, ktera sama o sobé garantuje uréeni pfes 12 ha stavajiciho ZPF k ucelu
,bydleni“. Nehrozi tedy absence rozvojovych ploch pro bydleni. Nové pfidané plochy v3ak
museji odpovidat zakonnému pozadavku respektovani zasad plosné ochrany ZPF.

V pfipadé plochy Z.B16 nejsou tyto zasady dodrzeny v takové mire, Zze neni mozné uplatnit
souhlasné stanovisko nového zaboru ZPF.

Podle odlvodnéni navrhu uzemniho planu udajné dochazi vymezenim plochy Z.B16
.k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni* § 4 odst. 1 pism. a zakona o ochrané ZPF.
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To ovSem vibec neodpovida realité. Vymezenim nové plochy Z.B16 naopak vlbec
nedochazi k upfednostnéni zaboru takové zemédeélské pldy, ktera se jiz naléza v plochach a
koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti. Zemédélska puda v misté planované
plochy Z.B16 se totiz v takovych plochach a koridorech vibec nenaléza. Zasada ploSné
ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona o ochrané ZPF tedy neni v pfipadé plochy
Z.B16 naplnéna.

K tomu dale kumulativné pfistupuje vyrazné nedodrZeni dalSi ze zasad ochrany ZPF. Podle
§ 4 odst. 1 pism. d) zakona o ochrané ZPF je zapovézeno vytvareni ,zbytkovych ploch* ZPF.
UZ okolni pozemky planované plochy Z.B16 jsou (s vyjimkou vefejného zajmu na ploSe
hibitova) jsou dédictvim minulosti, zcela rozpornym s dosavadni legislativou na ochranu
ZPF, ktera vzdy zasadné zapovidala tvorbu zbytkovych ploch a exklav zastavby v ZPF.
Planovana plocha Z.B16 jen pokraluje v zapolatém dile, avSak jako pfedposledni parcela
zemédélské pudy sousedici se hrbitovem narazila na mez unosnosti, kdy by nepochybné a
zcela rozporné s cilem a uc€elem zakona vytvofila zbytkovou plochu zemédélské puady
v tésném sousedstvi hibitova, jejiz obhospodafovani by v ramci organizace tamniho ZPF
bylo natolik ztiZzeno, Ze by to pfedstavovalo jen posledni Usek plizivé cesty k uplnému zaniku
zemédélské pudy v tomto misté sidla. Ztizenim obhospodarovani se totiz rozumi i vytvareni
takovych tvart ploch ZPF, jejichz obhospodafovani zemédélskou technikou zaéne vytvaret
nerentabilni a v disledku ztizené &i zcela neobhospodafované plochy, mj. i stale se
zuzujicich polnich trati, na nichZz se nezanedbatelné méni pomér vnitfni produkcni plochy
vuc¢i neprodukénim okrajim (obvodu) takové trati. Zasada plosné ochrany ZPF podle § 4
odst. 1 pism. d) zakona o ochrané ZPF tedy neni v pfipadé plochy Z.B16 naplnéna.

K tomu dale kumulativné pfistupuje vyrazné nedodrzeni dalSi ze zasad ochrany ZPF. Podle
§ 4 odst. 1 pism. e€) zakona o ochrané ZPF je nutno k jinému nez zemédélskému ucelu
urovat jen nejnutnéjsi plochu ZPF. Dle odlvodnéni nezbytnosti nového zaboru zemédeélské
pudy na ploSe Z.B16: ,Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich
potfeby, ktera byla vycCislena v kap. 8.2. ¢asti B1. odGvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni
vyCislené dle pfislusné metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce.
Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera
umoznuje dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a rlznosti charakteru) i moznost jejich
vyuziti v blizkém ¢asovém horizontu. (...)*. K nespravnosti bilance potfeby zastavitelnych
ploch pro bydleni, resp. jejich ,nezbytnosti“ ve smyslu § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF
odkazuje OZP vySe. Piiméfena rezerva zastavitelnych ploch bydleni, kterd umozZfiuje
dostate¢nou nabidku, je v obci zachovana jiz v dusledku kontinuity uzemniho planovani a
vymezenim dalSich diléich ploch, které vS8ak z hlediska zasad plosné ochrany ZPF
nepomérné vice respektuji zakonné predpoklady pro moznost jejich zaboru. Zasada plosné
ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 pism. e) zakona o ochrané ZPF tedy neni v pfipadé plochy
Z.B16 naplnéna. K tomu dale kumulativné pfistupuje vyrazné nedodrzeni dalSi ze zasad
ochrany ZPF. Podle § 4 odst. 1 pism. ¢) zdkona o ochrané ZPF je nutno upfednostfiovat
zabor zemédélské pudy méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany. Podle § 4
odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize zemédélskou pudu I|. a Il. tfidy ochrany v uzemné
planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému ucelu pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Dle odlvodnéni
nezbytnosti nového zaboru zemédélské pldy na ploSe Z.B16: ,Zastavitelna plocha zabira
. tfidy ochrany, nicméné jedna se o zanedbatelnou vyméru 291 m2, ktera je situovana pfi
komunikaci, tedy v pfistupové &asti plochy.*

Oddvodnéni vefejného zajmu vyrazné pfevazujiciho nad vefejnym zajmem ochrany ZPF pfi
planovaném zaboru zemédélské pudy na plose Z.B16 se v kapitole 10.1.6 oddvodnéni
navrhu uUzemniho planu pausalné odkazuje na pfinos v dani z nemovitosti, na
narlst/zachovani obyvatel v obci a z toho plynouci dafové pfijmy obce. Vefejny zajem ,je
spatfovan predevsim v pfiméfeném rozvoji obce, posileni demografického vyvoje. Obec ma
za poslednich 5 let vyrazné vylepSenou demografickou situaci, podpofenou zejména
vymezenim zastavitelnych ploch v dosavadnim UP.
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Vyplyva to z udaji statistiky CSU (Databaze demografickych Gdajd za obce CR). K 31. 12.
2018 bylo v obci 1229 obyvatel, k 31.12.2023 zde mame jiz 1314 obyvatel. Nutnost
vymezeni ploch bylo prokazano vypodtem, ktery je uveden v kap. 8.2. (...)".

OZP predné zd(raziiuje, Ze zakonnym piedpokladem pro moznost uréeni zemédélské pudy
II. tfidy ochrany k nezemédélskému ucelu je prokazani pfipadu, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Tato zakonna regulace tak klade
podminku nejen prosté identifikace jinych vefejnych zajmua vedoucich k ,nezbytnosti“ zaboru
pud Il. tfidy ochrany, ale u takto identifikovanych vefejnych zajmud musi navic dojit
k prokazani ,vyrazného prevazovani“ nad zajmem na ochrané ZPF.

Vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF je ve vztahu
k plose Z.B16 odvozovan z vychodisek, které ale samy o sobé tak, jak jsou prezentovany,
nemohou obstat, viz vySe. Plocha Z.B16 pfitom neni ani plochou pfebiranou z dosavadniho
uzemniho planu, ani plochou uvnitf zastavéného Uzemi, kde se zvySena ochrana pud I. a Il.
tfidy ochrany neuplatiiuje. Navic se tato konkrétni plocha odliSuje od jinych nové
vymezenych ploch vyraznym rozporem hned s nékolika zasadami plosné ochrany ZPF.
Proto nemuze byt u této plochy jako celku povazovano za prokazané, Ze by snad byl
ve vztahu k ni dan jiny vyrazné pfevazujici vefejny zajem, ktery by prevazil nad zajmem
ochrany ZPF.

Zasada plosné ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona o ochrané ZPF tedy neni
v pfipadé plochy Z.B16 naplnéna.

Ohledné plochy Z.R2 m& OZP néasleduijici diivody pro nesouhlasné stanovisko.

Navrh uzemniho planu Racice-Pistovice navrhuje zastavitelnou plochu Z.R2 s navrhovanym
vyuzitim rekreace. Porovnanim grafického vyhodnoceni nové planovaného zaboru ZPF
s aktualnimi i historickymi ortofoto mapami mist navrhované plochy Z.R2 bylo zjisténo, ze na
této ploSe probéhlo takové nakladani s blize neurenymi sypkymi materidly neznamého
pavodu, jehoz vysledkem bylo UpIné pfevrstveni a zni¢eni trvalého travniho porostu, a to
v rozsahu terénnich uprav. Z vefejné pfistupnych ortofoto map (vefejné dostupné na
https://mapy.com/ i na https://www.google.cz/imaps, stav ke dni 18.2.2026) je zfejmé, Ze
pravdépodobné terénni Upravy vznikaly postupné.

Tim je dana ddvodnost podezieni, ze se navrhem plochy Z.R2 (zejména, ale nikoli
vyjime€né€) na pozemku parc. ¢. 1022/66 v k. u. Pistovice na urovni pravé projednavané
uzemné planovaci dokumentace muze jednat jak o pokus obchazeni zakona zahajenim
procesu postupné legalizace protipravniho stavu vyzadujicihno povolovaci akt k terénnim
upravam, Ci povolovaci akt k odstranéni trvalého travniho porostu, tak i o pokus vyhnuti se
odpovédnosti za mozné naplnéni skutkové podstaty pfestupku.

Podle § 3 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je kazdy povinen dbat o ochranu zemédélské plidy
a zabezpecovat jeji hospodarné a ucelné uzivani podle podminek tohoto zakona a dbat o to,
aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani poSkozovanim nebo znecistovanim.

Podle § 3 odst. 2 pism. d) zadkona o ochrané ZPF je zakazano poskozovat fyzikalni,
chemické nebo biologické vlastnosti zemédélské pudy jejim zhutfiovanim, (...) nebo
pFekryvanim.

Podle § 8 odst. 1 pism. b) zakona o ochrané ZPF, aby bylo zabranéno 8kodam na ZPF pfi
(...) terénnich upravach, (...), popfipadé, aby tyto Skody byly omezeny na miru co nejmensi,
jsou pravnické a fyzické osoby tyto Cinnosti provozujici povinny vyhodnotit pfedpokladané
dasledky navrhovaného feSeni na ZPF a Fidit se zasadami ochrany ZPF (...).

Podle § 20a odst. 1 pism. b) zakona o ochrané ZPF se podnikajici fyzicka osoba se dopusti
prestupku tim, Zze v rozporu s § 3 odst. 2 pism. d) poskodi fyzikalni, chemické nebo
biologické vlastnosti zemédélské pady.

Podle § 20a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF se podnikajici fyzicka osoba se dopusti
prestupku tim, ze provede terénni Upravy v rozporu s § 8 odst. 1.

Zda se na navrhové plose Z.R2 navrhu uzemniho planu Racdice-Pistovice nalézaji, Ci
nenalézaji protipravné provedené terénni Upravy a zda na této plose doslo ¢i nedoslo
k poskozeni fyzikalnich, chemickych nebo biologickych vilastnosti zemédélské pudy,
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€i jinému jednani s dusledky pro tamni zemédélskou pldu, jsou pravni otazky,
k jejichz posouzeni neni OZP kompetentni.

Pravni a zejména pak faktické dlsledky posouzeni téchto otazek (jako je otazka
zachovani &i znieni druhu pozemku ,trvaly travni porost‘, mira poSkozeni fyzikalnich,
chemickych nebo biologickych vlastnosti zemédeélské pady, zachovani, mira naruSeni Ci
zni€eni kulturnich vrstev pudy, eventualni vnos jinych latek, nez umoznuji jiné pravni
predpisy) jsou pfitom u navrhové plochy Z.R2 urcujici z hlediska zavérit o dodrzeni ¢i
nedodrzeni zasad plosné ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF pfi
uzemné planovaci ¢innosti. Predevsim neni pred objasnénim véci vibec mozné ucinit
zavéry o tom, zda je tento pozemek i nadale zemédélskou pudou, ¢i uz pldou
nezemédélskou, fakticky odnatou ze ZPF eventualnim protipravnim jednanim.
Oddvodnéni navrhu uzemniho planu Racice-Pistovice v tomto sméru neposkytuje zadna
voditka i dukazy (coz ostatné ani neni jeho ukolem).

Podle § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je totiz pro nezemédélské ucely nutno pouzit
predevSim nezemédélskou pldu (...). Urcit zemédélskou puidu k jinému nez zemédeélskému
uCelu v uzemné planovaci dokumentaci (...) ze ZPF je mozné pouze v nezbytném
oddvodnéném pfipadé (...).

Proto neni mozné k navrhu této plochy uplatnit souhlasné stanovisko OZP podminéné
jak samotnou existenci zemédélské pudy, tak dodrzenim zasad jeji ploSné ochrany.
S ohledem na vySe uvedené je organ ochrany ZPF krajského Ufadu nucen uplatnit
nesouhlasné stanovisko i k navrhové ploSe Z.R2.

Toto souhlasné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona se vztahuje i na navrhovanou zménu
vymezeni zastavéného uzemi, ktera se dotyka skutecného stavu na plochach ZPF.
Vyhodnoceni: Stanovisko organu ochrany ZPF — pfehodnoceni navrhu je nesouhlasné
k navrhovym plocham Z.B16 a Z.R2 (pozemek parc. ¢. 1022/66 v k. u. Pistovice).
Stanovisko je akceptovano. Nebude vyvolavan rozpor s organem ochrany ZPF.
Dokumentace byla na zdakladé nesouhlasného stanoviska upravena, bylo provedeno
opakované projednani navrhu.

Pokradovani stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 12.2.2025
(€.j. IMK 23706/2025).

2. Z hlediska zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany ptirody prislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vyse
uvedeného zakona uplatiuje stanovisko k predlozenému ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* pro
spole€¢né jednani v tom smyslu, Ze ma k nému nasledujici pfipominku. P¥i zakladani
navrzeného interakéniho prvku (IP1) GUzemniho systému ekologické stability nesmi byt
pouzity geograficky neplvodni druhy dfevin. Vhodnymi druhy pro zalozeni daného prvku
jsou ovocné regionalni dfeviny nebo lesni dfeviny pfirodé blizké druhové skladby.
Vyhodnoceni: Uplatnéné stanovisko, které se tyka interakéniho prvku IP1, bylo
zohlednéno. Zhotoviteli byly dany pokyny pro jeho zapracovani do navrhu. V bodé 4
kap. 2 a kap. 5.4 textové casti zavazné byl doplnén text: ,,Pri zakladani navrzeného
interak¢éniho prvku (IP1) duzemniho systému ekologické stability nesmi byt pouzity
geograficky nepivodni druhy drevin. Vhodnymi druhy pro zaloZeni daného prvku jsou
ovocné regionalni dreviny nebo lesni dreviny prirodé blizké druhové skladby“. Bylo
provedeno opakované projednani navrhu.

3. Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi uplatfiuje k predlozenému ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* stanovisko v tom
smyslu, ze po posouzeni predlozené dokumentace nema pfipominky. V obecné roviné
pouze opét upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak,
aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména

zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna zastavba byla v sousedstvi technologické nebo
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zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb pro
zivocisnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na biologickou Upravu odpad(, biodegradacnich a
solidifikaénich zafizenich, COV z prdmyslovych areal(, vyroby nebo zpracovani kapalnych
epoxidovych  pryskyfic, polyuretanovych dilca, aminoplastd, fenolplastl, vyroby
drevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, vyroby buni¢iny ze dfeva a papiru
z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo
barveni vlaken nebo textilii, vydélavani k{zi a kozeSin, veterinarni asanacni zafizeni,
technologie vyuZivajici organicka rozpoustédla apod.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné. Stanovisko bylo zohlednéno v dalSim stupni
uprav navrhu (apravy navrhu pro opakované verejné projednani, ktery byl ménén na
zakladé pfipominek a stanovisek). Upraveny navrh byl projednan pri opakovaném
projednani.

4. Z hlediska zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Dot€enym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem k uplathovani stanovisek
k uzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni ufad prvni instance, tj.
obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti v misté pozadované c&innosti nebo stavby,
v daném pfipadé se jedna o Méstsky urad Vyskov, OZP.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

5. Z hlediska zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisll (dale jen ,lesni zakon®):

OZP neni vécné prislusny organ statni spravy les(. Krajsky Ufad uplatiiuje stanovisko
k Uzemnim plandm obci s rozSifenou pusobnosti, popfipadé k Uzemné planovaci
dokumentaci, vymezuje-li tato uzemné planovaci dokumentace plochy pro rekreaci a
sportovni stavby na pozemky uréené k pinéni funkci lesa. V pfipadé ,Navrhu UP Ragice-
Pistovice® je k uplatnéni stanoviska vécné a mistné pfislusna obec s rozsifenou plsobnosti.
Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

6. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjSich predpisu:

OZP jako dot&eny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle § 22 pism. d)
zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi k predlozenému ,Navrhu UP Ragice-
Pistovice® pro spoleéné jednani nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

7. Z hlediska zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpasobenych vybranymi
nebezpenymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona &. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisu (zakon o prevenci zavaznych
havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii dle § 49 odst. 2 vySe uvedeného
zakona uplatfiuje stanovisko k predlozenému dokumentu ,Navrh UP Racice-Pistovice* pro
spole¢né jednani v tom smyslu, Ze k nému nema zZadné pfipominky. V zajmovém uzemi neni
stanovena z6na havarijniho planovani, ani neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do
skupiny “A”, ani do skupiny “B”. Co se tyCe zastavitelnych ploch, Ize poukazat na obecnou
nevhodnost sousedstvi ploch k bydleni s objekty, ve kterych bude nakladano
s nebezpecnymi chemickymi latkami v mnozstvi stejném nebo vétSim, nez je mnozstvi
uvedené v pfiloze 1 k zakonu ¢&. 224/2015 Sb. ve sloupci 2 tabulky | nebo Il. Mnozstvi
chemickych latek umisténych v objektu se zjiStuje zpracovanim seznamu skladovanych latek
v plném rozsahu daném § 3 zakona o PZH.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.
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B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dot&eny
organ z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, v u¢inném znéni
(dale jen zakon o PK) uplathuje v Fizeni dle § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko
k navrhu UP a souhlasi s Fe$enim silnic Il. a lll. tfidy bez pozadavku.

Oddvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f)
zakona o PK uplatriuje jako vécné a mistné pfislusny dot€eny organ stanovisko k uzemnimu
planu z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢c zadkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, uplatiuje krajsky Ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro
uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pusobnost
ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném pfipadé nejsou doteny zajmy
v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.
Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Méstsky ufad VySkov

— Odbor dopravy — stanovisko nebylo uplatnéno.

— Odbor Skolstvi, kultury a sportu — stanovisko nebylo uplatnéno.
Vyhodnoceni: Stanoviska nebyla uplatnéna. Porizovatel provéfil soulad ochrany
zajmua téchto dotéenych organu, zdjmy nejsou v ndavrhu UP dotéeny.

Méstsky ufad VySkov

— Odbor zZivotniho prostfedi uplatnil stanovisko €.j. MV 13552/2025 ze dne 17.2.2025.
Vodni hospodarstvi:
Méstsky urfad ve VySkové, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny
vodopravni ufad ve smyslu § 106 odst.2 zakona ¢&. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
nékterych zakond, v platném znéni (dale jen ,vodni zakon®) vydava toto stanovisko:
Z hlediska poZadavku na obsah a rozsah uzemniho planu mame nasledujici:
Z hlediska vodniho hospodarstvi musi Uzemni plan vymezit vhodné plochy jako rezervu
do budoucna pro umisténi novych protieroznich a protizaplavovych opatfeni v co mozna
nejvétsi mozné mife: zachytné a svodné pfikopy, retencni nadrze, poldry, zatravnéni —
zatravnéné pasy, pfip. zalesnéni ohrozenych lokalit, dale nové malé vodni nadrze a dalsi
opatfeni vedouci k zadrzeni vody v krajiné.
Pro udrzZeni pfiznivého vodniho rezimu je nutné v maximalnim mozném rozsahu uplathovat
opatfeni v krajiné, ktera podpofi pfirozenou retenéni schopnost krajiny a pfispéji ke zvyseni
jeji odolnosti vici klimatickym zménam. Tato opatifeni by se méla tykat jak extravilanu tak
i intravilanu (vyc¢lenit plochy pro opatfeni vedoucich ke zpomaleni odtoku povrchovych vod -
vsakovani nebo zdrzeni - jimani deStovych vod ze stfech a zpevnénych ploch v jiz
zastavéném uzemi).
Konkrétni plochy pro umisténi vySe uvedenych opatieni je tfeba nechat vytipovat a
navrhnout odborné zpUlsobilou osobou ve spolupraci s osobou znalou mistnich poméra a se
spravci dotéenych vodnich tok (Povodi Moravy, s.p.) se zpracovatelem povodriového planu
obce Racice - Pistovice a v souladu s planem povodi Moravy a planem pro zvladani
povodnovych rizik. (Upozorfiujeme, Ze prava k pozemkim a stavbam, potfebnym pro
uskuteénéni vefejné prospésnych staveb na ochranu pfed povodnémi, Ize odejmout nebo
omezit postupem podle zakona o vyvlastnéni).
UP musi respektovat
i stavajici vodni tok a jeho zaplavové uzemi a musi pocitat s obnovou jeho pfirozeného
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koryta (pokud to vyplyva ze schvalenych planu oblasti povodi, programu opatfeni nebo je-
li to nezbytné tfeba k zajiSténi funkci vodniho toku nebo vyZaduje-li to jiny vefejny zgjem),

® povodnovy plan obce,

i stavajici zdroje pitné vody,
- upozorfiujeme, Ze celda obec Racice-Pistovice je situovana v ochranném pasmu

vodnich zdroji Drnovice

i stavajici vodni dila,

i plan povodi Moravy (k dispozici u Povodi Moravy, s.p.) a plan pro zvladani povodriovych
rizik (§23, 25 zékona o vodach),

i plan rozvoje vodovodu a kanalizaci JMK vcéetné feSeni odkanalizovani a zasobeni
pitnou vodou vSech nové navrzenych rozvojovych ploch.

— do navrhu uzemniho planu je nutné doplinit v kapitole odkanalizovani, ze novou

vystavbu je mozné zahdjit nejdrive po vybudovani verejné kanalizace s odvodem
odpadnich vod na centralni ¢istirnu odpadnich vod v dané lokalité umoznujici fadné
napojeni kanalizacni pFipojky novostavby. Jiny zplUsob likvidace odpadnich vod v souladu
s platnou legislativou je mozny pouze ve vyjimecnych pfipadech, kdy se fadné prokaze
kapacitni Ci technicka neproveditelnost, také s pfihlédnutim k ekonomické pfijatelnosti,
provedeni kanalizaéni pFipojky.

Vyhodnoceni: PoZadavky k FesSeni protieroznich a protizaplavovych opatfeni jsou
v textové édsti kap. 5.1 uzemniho pldnu jiz zohlednény. Uzemni pldn umozriuje tyto
¢innosti realizovat i jako nezakreslené. Jejich podoba a umisténi bude az predmétem
konkrétniho reseni dle potreb v uzemi na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Prozatim
Zadné vize ¢i zaméry nejsou u obce k dispozici (planovany), které by byly podkladem
pro uzemni plan. Proto nejsou tyto zaméry v uzemnim planu vymezovany s moznym
uréenim jako verejné prospésné opatreni a s moznosti pro vyvlastnéni. Vodni toky,
povodriovy plan obce, zdroje pitné vody, vodni dila, plan povodi Moravy a PRVK JMK
jsou v uzemnim planu respektovany, dale viz odiuvodnéni tzemniho planu.

Pozadavek tykajici se odkanalizovani tzemi pro novou vystavbu byl v ndvrhu UP
zohlednén, bod 5. kap. 3.1 a v kap. 4.2.5 takto: ,,Nepripoustét (nepovolovat) novou
vystavbu (generujici vznik odpadnich vod), pokud nebude nejdfive vybudovana
verejna kanalizace s odvodem odpadnich vod na centralni éistirnu odpadnich vod
s Frddné napojenou kanalizaéni pripojkou novostavby. Jiny zpuisob likvidace
odpadnich vod v souladu s platnou legislativou je mozny pouze ve vyjimeénych
pfipadech, kdy se radné prokaze kapacitni ¢i technicka neproveditelnost realizace
kanaliza¢ni pripojky, a to také s prihlédnutim i k ekonomické pfrijatelnosti“.

Doplinéno bylo odtivodnéni. Bylo provedeno opakované projednani navrhu.

Ochrana ZPF:

Méstsky ufad VySkov, organ ochrany ZPF jako obecni Ufad obce s rozSifenou pasobnosti
posoudil predlozenou zadost M&U Vyskov, odbor Uzemniho planovani o vyjadreni
k projednani navrhu Uzemniho planu Radice-Pistovice a sdéluje, Ze na zakladé ustanoveni
§ 17a odst. a) zakona &. 334/92 Sb. o ochrané ZPF, v platném znéni je pfislusny k vydani
poZadovaného stanoviska Krajsky ufad Jihomoravského kraje v Brné, odbor Zivotniho
prostiedi.

K obecnym zasadam, které jsou navrzeny v navrhu uzemniho planu obce Racice-Pistovice,
organ ochrany ZPF nema pfipominek.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Ochrana pfirody a krajiny:

Odbor zivotniho prostfedi Méstského Ufadu Vyskov jako organ statni spravy ochrany pfirody
pFislusny podle ustanoveni § 77 odst.1, pism.a zdkona 114/1992Sb., o ochrané pfirody a
krajiny nema pfipominky k navrhu Uzemniho planu Ragice - Pistovice. Navrhem nejsou
dotéeny zajmy ochrany pfirody.
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Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Lesnictvi:

Odbor zivotniho prostiedi Méstského ufadu Vyskov jako organ statni spravy lesa pfislusny
podle ustanoveni § 48 zakona 289/1995 Sb., o lesich nema pfipominky k navrhu Uzemniho
planu Racice - Pistovice. Navrhem nejsou dotéeny zajmy lesniho hospodarstvi.
Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Ostatni useky:
Bez pfipominek.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné vydala stanovisko
¢.j. KHSJM 06785/2025/VY/HOK ze dne 11.2.2025.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale jen ,KHS JmKY)
jako dotéeny spravni ufad mistné a vécné pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), podle § 94 odst. 3
a § 97 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
také ,stavebni zakon®), vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, toto stanovisko:

Po zhodnoceni souladu predlozenych podkladi s pozadavky predpisti v oblasti ochrany
vefejného zdravi KHS JmK s navrhem Uzemniho planu Ragice-Pistovice pro spoleéné
jednani a verejné projednani souhlasi.

Odlvodnéni:

KHS JmK posoudila navrh Uzemniho planu Ragice-Pistovice pro spoleéné jednani a verejné
projednani ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu a § 2 stavebniho zakona, a to
v rozsahu pozadavkul na ochranu vefejného zdravi, vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni
zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpist provadécich, mj. nafizeni vlady &. 272/2011
Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

Pfedmétny navrh dava za predpokladu striktniho respektovani podminek stanovenych
v Uzemnim planu realny pfedpoklad pro eliminaci, resp. minimalizaci potencialnich
zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktordm Zzivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., a to s pfihlédnutim k ustanoveni
§ 82 odst. 2 pism. t) zakona €. 258/2000 Sb. Proto bylo stanoveno tak, jak je uvedeno
ve vyrokové casti tohoto stanoviska.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, uzemni odbor VySkov vydal stanovisko
ev. €.: HSBM-237-19/2025 ze dne 21.2.2025.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen HZS JHM), uzemni odbor Vyskov
(dale jen UO Vyskov) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona &. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpist, posoudil navrh UP Ragice-Pistovice.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JHM, UO Vyskov souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni:

V dokumentaci navrhu predmétného UP jsou rozpracovana pozadovana ustanoveni § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

Vyhodnoceni: Stanovisko bylo uplatnéno po stanovené Ihité urcené pro dotéené
organy (do 18.2.2025). Nicméné stanovisko je souhlasné.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV, Brno stanovisko nevydalo.
Vyhodnoceni: Stanovisko nebylo uplatnéno. Porizovatel provéfil soulad ochrany
zajma tohoto dotéeného organu, zajmy nejsou v navrhu UP dotéeny. Na uzemi obce
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Racice-Pistovice se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostu, prognézni
zdroje ani chranéna loZiskova uzemi. Z toho divodu nebylo nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, Odbor ochrany uUzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Brno vydalo stanovisko ze dne 20.1.2025 (Cj. MO 65110/2025-1322).
Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmui a statniho odborného
dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®), a
v souladu s Rozkazem ministryné& obrany &. 27/2024 — ZabezpeCeni uzemniho planovani
v pusobnosti Ministerstva obrany, v plathém znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3
stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona souhlasné stanovisko
k pfedlozené uzemné planovaci dokumentaci.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani
obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a nema k feSené UPD pfipominky. V posuzované
UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatn&nymi
pozadavky MO.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Odbor hornictvi a surovinové politiky vydalo stanovisko ze
dne 21.1.2025 (znacka MPO 7808/2025).

Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska plsobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, na zakladé § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a podle ustanoveni § 54
zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 94
odst. 3 stavebniho zakona, vydava k vySe uvedené uUzemné planovaci dokumentaci
nasledujici stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Ragice-Pistovice souhlasime bez pfipominek.

Odlvodnéni:

Na uzemi obce Racice-Pistovice se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory, loziska nerostu,
progndzni zdroje ani chranéna loziskova uzemi. Z toho ddvodu neni nutno stanovit zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Statni_pozemkovy ufad, pobocka VySkov vydal stanovisko ze dne 13.2.2025 (znacka SPU
056699/2025). Vzhledem ke skute€nosti, Ze v k.u. Racice — Pistovice nebyly zahajeny ani
dokon&eny komplexni pozemkové upravy dle zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach a pozemkovych Ufadech, ve znéni pozdéjSich pfedpisli, Vam sdélujeme, ze
nemame zadné namitky ani pfipominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Ministerstvo dopravy stanovisko nezaslalo.

Vyhodnoceni: Pofizovatel provéfil ochranu zdjmu dotéeného organu, zdjmy nejsou
v navrhu UP dotéeny. Resenym tzemim neprochazi dalni¢ni ¢i Zelezni¢ni sit’ v gesci
MD.

Obvodni barnsky ufad Brno stanovisko nevydal.
Vyhodnoceni: Stanovisko nebylo uplatnéno. Porizovatel provéfil soulad ochrany
zajma tohoto dotéeného organu, zajmy nejsou v navrhu UP dotéeny. Na uzemi obce
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Racice-Pistovice se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostu, prognézni
zdroje ani chranéna loZiskova uzemi. Z toho divodu nebylo nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.

Vysledky projednani navrhu Uzemniho planu Raéice-Pistovice s ostatnimi oslovenymi
subjekty, opravnénymi investory a s verejnosti.
Navrh vyhodnoceni uplatnénych vyjadireni k tomuto navrhu.

Oslovené subjekty, organizace, opravnény investor:

GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem, pfipominka ze dne 11.2.2025
(znaCka 5003254591).
K navrhu uzemniho planu nema zadné pfipominky.

Vyjadfeni odboru regionalniho rozvoje Krajského ufadu Jihomoravského kraje ze dne
10.2.2025 (&.j. JMK 22217/2025).

Z hlediska rozvoje/planovani cyklistické dopravy a cykloturistiky pro Uuzemi obce Racice-
Pistovice vyplyva ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK®)
vedeni krajskych cyklistickych koridord nadmistniho vyznamu:

Krajsky cyklisticky koridor:

- Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov

- Jedovnice — Racice — VySkov.

Pro Gzemni vymezeni krajského cyklistického koridoru v UP obce Ragice-Pistovice se
stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:
- Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridorl sousednich zemi a kraju.
- Ukoly pro uzemni planovani

a) V UP obce Ragice-Pistovice je nutno provéfit Gzemni podminky a zajistit uzemni
vymezeni krajského cyklistického koridoru v souladu se zpracovanou dokumentaci a s
ohledem na koordinaci koridor( cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic
II. a lll. tfidy, zafazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK (dile
jen ,GKS JMK").

c) Zaijistit tzemni koordinaci a ochranu krajského cyklistického koridoru v UP obce Ragice-
Pistovice.

V textové &asti Navrhu uzemniho planu (dale jen ,UP*) jsou oba krajské cyklokoridory
uvedeny. V grafické casti jsou oba cyklokoridory zakresleny, nicméné u krajského
cyklokoridoru Jedovnice — Racice — VySkov neni ve vykresech zobrazeno jeho vedeni v jizni
¢asti katastralniho Uzemi obce (Pistovice) smérem na Vyskov podél silnice [11/37365, ktera je
tahem oblastniho vyznamu.

Chtéli bychom pozadat o doplnéni tohoto useku krajského cyklokoridoru Jedovnice — Racice
— Vyskov, ktery z hlediska rozvoje/planovani cyklistické dopravy a cykloturistiky pro uzemi
obce Ragice-Pistovice vyplyva ze ZUR JMK, do pfislusnych vykres( grafické &asti UP obce,
jak je tomu napf. v pfedchozim UP Radice-Pistovice — Pravni stav po zméné é. 1., Koncepce
dopravni infrastruktury nebo v Koordinacnim vykrese.

Navrh vedeni novych cyklotras a cyklostezek musi byt v souladu s Technickymi podminkami
Ministerstva dopravy, Navrhovani komunikaci pro cyklisty a s Koncepci rozvoje cyklistiky
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v Jihomoravském kraji do roku 2030, ktera byla schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje v dubnu 2024. Kompletni verze Koncepce rozvoje cyklistiky v JMK do roku 2030 je
k dispozici na webovych strankach Jihomoravského kraje https://www.jmk.cz/content/29605).
Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je sou€asti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvaFi predpoklady pro
systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou dopravu
na kratSi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni a
propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Vyhodnoceni: Uplatnéné vyjadreni, které se tyka navrhu vedeni krajského
cyklokoridoru Jedovnice — Racice — VysSkov, bylo v tzemnim planu zohlednéno dle
podkladi z Koncepce rozvoje cyklistiky v JMK (trasa cyklokoridoru T240 Drnovice-
Racice). Zejména v jizni ¢asti k.u. Pistovice bylo ve vykresech zobrazeno vedeni trasy
cyklokoridoru. Vedeni trasy je shodné jako v dosud platném UP Raéice-Pistovice.
Doplinéno bylo déle odiivodnéni v éasti vyhodnoceni souladu se ZUR a v &ésti kap.
dopravni infrastruktury. Bylo provedeno opakované projednani navrhu.

Archeologicky Ustav AV CR, Brno zaslal vyjadfeni ze dne 15.1.2025 (&.j. ARUB/252/2025).
Archeologicky ustav AV CR v Brné, v. v. i., jakoZto organizace vyjadfujici se k ochrané
archeologického kulturniho dédictvi podle § 21, odst. 1 zakona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, v platném znéni, k dotéenému uzemi uvadi:

- celé dotéené uzemi je uzemi s archeologickymi nalezy. Stavebni €innost a jina innost,
kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkumi, se vaze na
oznamovaci povinnost podle § 22, odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
v platném znéni.

Vyhodnoceni: Tato informace je v odiivodnéni uzemniho planu poskytnuta, kap. 6.2

Pamadtkova péce. Dale tato informace je zverejnéna v koordinaénim vykrese pod

legendou.

Narodni pamatkovy ustav, Brno zaslal vyjadfeni ze dne 6.2.2025 (&j. NPU-371/4573/2025).
Vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce k zadosti podle §32 zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Po prostudovani podkladi a prohlidce na misté samém k navrhu UP konstatujeme:

a) Byl spInén pozadavek, predchozich vyjadieni NPU, UOP v Brné&, aby zpracovatel oznadil
nemovité kulturni pamatky nachazejici se v obci ve vykresové i textové &asti navrhu UP.

b) Pamatky mistniho vyznamu jsou z hlediska obce a jejiho okoli hodnotnymi objekty, ackoliv
nejsou pamatkové chranéné podle zakona o statni pamatkové péci. Jejich zachovani a
ochrana pofizovanym tGzemnim planem je zadouci. V navrhu UP doporuéujeme zohlednit i
jejich prostfedi. PoZadujeme, aby byly zaznamenany nejen ve vykresové, ale i v textové Casti
navrhu UP.

Vyhodnoceni: Jedna se o vyjddreni odborné organizace na useku statni pamatkové
péce. Tato organizace neni dotéenym organem dle § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb.
(stavebni zakon) na zakladé prfislusného pravniho predpisu v procesu Uzemniho
planovani. Obsah vyjadreni neni pro pofizovani tuzemné planovaci dokumentace
zavazny. K vyjadreni pamatkového ustavu bylo pfi zpracovani navrhu tzemniho planu
pouze prihlédnuto jako k odbornému podkladu. Diléi pozadavky z odborného
vyjadreni byly promitnuty do textové casti zdvazné a odivodnéni uzemniho planu
vcetné jejich zobrazeni v grafické casti. Zohlednéni dilcich bodi z poZadavku je
popsano nize.

k.u. Racice

Urbanistické a krajinné hodnoty:

» centrum obce s navsi ve tvaru protahlého trojuhelnika s fadovymi domy okolo ni v Cele
s byvalym hospodafskym panskym dvorem
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* budova zamku v¢etné hradebniho systému jako krajinna dominanta obce

» okolni krajina a véze zamku umoznuji dalkové pohledy na stfeSni krajinu historické
zastavby obce tvofenou rozmanitymi sedlovymi, valbovymi €i mansardovymi stfechami
krytymi pfevazné reznou palenou krytinou

« udoli potoka Rakovec jako pfiklad hospodarsky upravené krajiny od stfedovéku (rybnicky,
mlyny) po 19. stoleti (Upravy pro chov ovci: pastviny, louky misto mocalu, poldery, véetné
staveb)

* udoli Racického potoka s nadrzemi a stavbami pro zdmecky vodovod

» vedeni Racického potoka a potoka Rakovec zastavénym uzemim: kamenné zdi, mostky,
propustky

» obec vnimana jako rekreacéni lokalita (vstup do Moravského krasu rakoveckym udolim), coz
mélo vliv na typ zastavby od poc¢atku 20. stoleti: vyletni vilky, restaurace apod.
Vyhodnoceni:

Vyse uvedeny text byl zhotovitelem vyuzit do textu oduvodnéni zakladni koncepce
rozvoje obce.

Pamatky mistniho vyznamu:

(za 1. republiky Stefanikova ulice)

* (vyjma dvou pamatkové chranénych kamennych kfiza) kovovy kfiz z roku 1859 v lese SZ
od zamku u cesty parc. €. 926/4, kiiz ze stejného obdobi umistén v lese (pomistni nazev
Klapa€) u Pozorsko-Racické cesty

* historicka zdéna sloupova trafostanice na rozcesti, na parc. €. 275

» v centru obce architektonicky cenné stavby ¢€p. 86, ¢p. 37 hostinec z roku 1909, €p. 67
EliaSova vila z let 1913-1914

* €p. 122 byvala fara, kterou nechal postavit baron Jan Mundy, majitel panstvi mezi lety
18301864 (dnes obecni knihovna)

* u zamku C€p. 83 stara skola, poté lesni Ufad (dnes rekreacni objekt), na misté byvalé
brany skrumaz objektd pod &p. 81 oznalenych v historickych mapach jako ,,zevni
prihadek*, stavby maji dulezitou urbanistickou polohu, jde o podnoz zameckého arealu

* podél ulice (zvané Hradby) k zamku drobna zastavba pfizemnich domku ép. 140 a 7

* pod zamkem (podhradi) byvaly hospodaisky dvir s pivovarem a sladovnou, dnes
Cp. 136, 240, 77, 243, 244, 246, rozparcelované kfidlo dvora pfiléhajici ke zdi zameckého
parku ¢p. 223, 224, 222, 221, 241, dullezity urbanisticky celek v sousedstvi pamatkové
chrdnéného zameckého arealu

* ¢p. 137 byvaly pansky dvir s pivovarem a sladovnou.

» Skola €p. 170 na byvalé Komenského tfidé (ulice pivodné zvana Vyhon podle vyhanéni
dobytka z obce na pastvu), reprezentativni objekt (dnes matefska skola)

» ¢p. 141 Doblhoffova vila (puvodné lovecka vila Skuteckych z VySkova) na sousednim
pozemku (parc. €. 443/15) byvaly tenisovy kurt nalezejici k vile

» dvojdomek ¢p. 194 a 195 na byvalé Komenského tfidé (zastavba z 1. pol. 20. stoleti)

* ¢p. 91 byvala tovarna na umélecké predméty bratfi Hudcu (architektura 1. republiky)

* prvorepublikové vily €p. 193, 202 a patrova solova vila ép. 220 v rozsahlé zahradé

» dva malebné lesni rybni€ky: rybni¢ek lezici pod zamkem na Radickém potoce zvany
,»Srdicko“ (zobrazeny na jedné z vedut FrantiSka Richtera z r. 1846) a rybnik ,,Valcha“,
protékany tokem Rakovec (historické konstrukce hrazi, nahonu, propustkl i jinych prvku
vyzdénych z kamenného zdiva)

* mimo obec soubor €p. 79 byvala ovéarna, historicky dvir ,Hraneénik“ na st. parcele
¢. 149, v k. u. Radice

* ¢p. 123 byvala valcha (poté jedna z hajenek), ktera odkazuje na tradi¢ni zpusob prani a
provozovnu uréenou k zpracovavani sukna zplstovanim, tzv. valchovanim. Stavby
doplfiovaly upravy krajiny v 1. poloviné 19. stoleti, kdy baron Mundy zavedl chov ovci
mezinarodné ocerfiované jakosti. Vysuden byl jeden vétsi rybnik (délena parcela €. p. 341) —
dnes dochovana hraz, ¢ast louka (polder), ¢ast sportovisté.
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* v souvislosti s kvalitni vinou vzniklo po jedné soukence v kazdé z obci, v Racicich fabrika
€p. 44 — pozdéji byla pusta fabrika pfestavéna na sokolovnu (historicky vyznamna i kvuli
pusobeni olympijského vitéze Aloise Hudce)

+ samota €p. 80 pavodné mlyn, poté mlyn s pilou, dnes soucast pily, zména souvisi s
vysusovanim mocall a zmensenim rybni¢nich ploch

+ dvé studny se stavbickami (kamennymi krytymi vstupy s letopotem 1912) na
historickém zameckém vodovodu (dosud funkéni) parc. €. 1030, 916/8 (je zvazovan navrh
na pamatkovou ochranu)

* novy hibitov z roku 1925, mistni dominanta

Vyhodnoceni:

Odbornou organizaci byl na spravnim uGUzemi obce vyhotoven seznam pamatek
mistniho vyznamu. Na vyjmenované pamatky mistniho vyznamu se nevztahuje zakon
o statni pamatkové péci, ktery by narizoval mistni pamatky do zavazné casti uzemniho
planu zapracovat. Tento seznam pamadtek mistniho vyznamu byl zaznamenan
v koordinaénim vykrese a v textové casti odivodnéni na zavér kap. 6.2. Obec ze
seznamu vytipovala dil¢i pamatky na pozemcich ve vlastnictvi obce, které budou
zaznamenany do zavazné ¢asti hlavniho vykresu a jejich ochrana stanovena v textové
casti zavazné. V textu vyse jsou vytipované pamatky vyznaceny zelenym textem. Bylo
provedeno opakované projednani navrhu.

k.a. Pistovice

Urbanistické a krajinné hodnoty:

» centrum obce tvofi kratka ulicova naves se tfemi sklepy a zvoni¢kou v ose, vzhledem
k poloze centra na navrsi jde i o jisty druh mistni dominanty

* Clenity terén umoznuje dalkové pohledy na téméF neporuSenou stfeSni krajinu historické
zastavby obce tvofenou rozmanitymi sedlovymi Ci valbovymi stfechami krytymi pfevazné
reznou palenou krytinou

* pfedzahradky s difevénym &i kovovym plotem, zahrady, sady, zahradni domky, uly apod.
 vedeni Racického potoka zastavénym uzemim: kamenné zdi, mostky, propustky

* poloha Pistovického rybnika, zbytky ,Riviéry“ z dvacatych let 20. stoleti, rekreacniho arealu
a koupalisté (2 historické litinové lavi¢ky), byvaly mlyn

Vyhodnoceni:

Vyse uvedeny text byl zhotovitelem vyuZit do textu odivodnéni zakladni koncepce
rozvoje obce.

Pamatky mistniho vyznamu:

* U pamatkové chranéné zvonicky kfiz z roku 1887, kamenny kfiz na vychodnim konci obce
u silnice k pistovickému mlynu, kFiz u hrbitova, litinovy kfiz pfed secesnim plotem domu
Cp. 106; mista poutnich zastaveni (v obci opétovné obnovené pouté)

* byvala tovarna na sukno v €p. 50, vybudovana pfed rokem 1824 v souvislosti s orientaci
produkce velkostatku na kvalitni vinu, pozdéji vyuzitd na skolu a obecni byty (dnes obytny
dim)

hodnotna budova

« statky na navsi €p. 11,10,9, 7, 6, 5, 3, 2, 39, 41, urbanisticky a historicky cenné usedlosti
* z toho €p. 7 a 10, byvalé dilny na perletové knofliky mezi lety 1910-1920 (3lo ovSem
o vyrobu pfidruzenou k polnohospodarstvi, ktera se neprojevila stavebné)

* pravdépodobné byvaly svobodny dvir na vyvySeném misté, dnes €p. 10, 16 s branou a
stodolou, 15 a 95, spolu s vzrostlou zeleni vyrazna dominanta obce

* svazita ulicka se stétovanou dlazbou (Cast parc. €. 1097/1) mezi statky ¢p. 10 a 16 podél
¢p. 75 k €p. 82, hodnotna historicka dlazba, malebné zakouti

« staveni €p. 98 — architektonicky cenna lidova stavba mensich viastnik pudy

* pullanovy statek ¢p. 84 s nikou se soSkou Madony

* staveni €p. 44 nad kamennym tarasem se sklepem u staré silnice (dfive Stétované)

« staveni €p. 77, stodoly u Cp. 78
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+ staveni €. p. 14 a kamenny klenuty mostek k nému vedouci pfes potok Rakovec (parc.
¢. 1100/2)

« staveni €p. 64, vymének ¢p. 61, sousedni stodola na parc. €. st. 168

* podél hlavni silnice domky s ubytovanim pro hosty v patrovém vikyfi €p. 107 a 104

* patrova vilka €p. 136 u pistovického rybnika (architektura 1. republiky)

* vila €. p. 140 s dfevénym vyfezavanym ozdobnym §titem pod vrchem Podhora

» chaticky na parc. €. st. 232, 233, 234, 235, apod., chatova kolonie nejspiSe z doby 1.
republiky na severnim okraji obce pod vrchem Podhora, mizejici doklady drobnych
dfevénych rekreacnich objektu (hrazdéné Stity apod.)

* hibitov nad obci z roku 1950 — mistni dominanta

* z vyCtu pamatek mistniho vyznamu bude vyjmuto hodnotné staveni €. 40 v Pistovicich na
parc. €. 73, v k. U. Pistovice, které jiz bylo Zel z ¢asti demolovano.

Vyhodnoceni:

Odbornou organizaci byl na spravnim uzemi obce vyhotoven seznam pamatek
mistniho vyznamu. Na vyjmenované pamatky mistniho vyznamu se nevztahuje zakon
o statni pamatkové péci, ktery by nafizoval mistni pamatky do zavazné ¢asti uizemniho
planu zapracovat. Tento seznam pamatek mistniho vyznamu byl zaznamenan
v koordina¢nim vykrese a v textové casti odivodnéni na zavér kap. 6.2. Obec ze
seznamu vytipovala diléi pamdtky na pozemcich ve vlastnictvi obce, které byly
zaznamenany do zavazné ¢asti hlavniho vykresu a jejich ochrana stanovena v textoveé
casti zavazné. V textu vyse jsou vytipované pamatky vyznaceny zelenym textem. Bylo
provedeno opakované projednani navrhu.

c) Dne 23. 6. 2015 se NPU, UOP v Brné jiz vyjadiil k navrhu zadani Zmény &. 1 Uzemniho
planu Ragice — Pistovice (viz &. j. NPU-371/39928/2015), kde mimo jiné konstatoval:

,Po prostudovani textu navrhu zadani Zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Radice — Pistovice a
platného tuzemniho planu obce se z odborného hlediska pamatkove péée domnivame, Ze
v obci je dostatek volnych ploch uréenych pro bydleni. Vyjimat tedy dal$i plochy pro novou
zastavbu mimo zastavéné uzemi obce povazZujeme z divodu zachovani urbanismu a siluety
obce za nezadouci.” Dle sdéleni projektanta se navrzené plochy pro rozSifeni zastavby
oproti predchozimu UP zmensily. Po prohlidce na mist& samém konstatujeme, Ze navrzené
plochy na zastavbu v k.u. Pistovice — rozSifeni stavajici nové zastavby RD na vychodnim
okraji obce je mozné a mohlo by pfinést i pozitivni zakryti dnesnich pfevazné typovych RD
kvalitn&jsi architekturou.

Doporuc€ujeme na tento novy okraj obce navrhnout pas lemujici rozmanité zelené mistniho
druhu, uzavirajici dalkovy pohled na obec z vychodu.

Vyhodnoceni:

Doporuéeni je jiz v ndvrhu UP zohlednéno, novd zdstavba je zakryta navrhovanym
pasem lokalniho biokoridoru tzemniho systému ekologické stability.

Postupné spojeni obou obci, které nyni tvofi jeden spravni celek, novou zastavbou mezi nimi
je logické, ale neni z hlediska historického urbanismu zcela nezbytné. Doplnéni ,mezer‘ mezi
stavajici zastavbou lze akceptovat, nemélo by se to v3ak dit na ukor zmenSovani ploch
stavajicich zahrad a sad(l. Je maximalné zadouci zastavbu nezahustovat a zachovat i pfi
nové vystavbé dnesni pomér plochy rodinnych domu vici ploSe zahradek k nim nalezejicim.
Vyhodnoceni:

Nezahustovani zastavby je v uzemnim planu zohlednéno. Je plnéno v zavazné textové
casti stanovenim hodnotou max. pripustné intenzity zastavéni pozemku budovami,
ktera je 30 %. A dale text uvadi, Zze vysSi pripadna intenzita ve stabilizovanych
plochdch je respektovdna, ale nesmi jiz byt zvysovana. Tim je zabezpeéeno, Ze
k zahustovani zastavby nebude dochazet.

d) Zasadné nedoporucujeme realizovat zastavbu na dosud nezastavénych parcelach €. 448
a 480, v k. u. Racice. Parcely se nachazeji v blizkosti pamatkové chranéného barokniho
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Krucifixu pfi silnici k Ruprechtovu (8. USKP 19575/7-3784), ktery je datovan letopo&tem
1775, a byl historicky situovan na okraji zastavby obce. Tato situace je vzacné dodnes
zachovana, takze pamatka se pohledové uplatiiuje v okolni krajiné a pfi pfijezdu k obci.
V evidenénim listu nemovité kulturni pamatky se uvadi, ze ,kfiz tvofi aéinnou slozku v obraze
krajiny*. Tato hodnota pamatky by byla navrzenou vystavbou nenavratné znehodnocena.
Vyhodnoceni:

Na parcelach ¢. 448 a 480 v k.a. Racice navrhovana zastavitelna plocha bydleni bude
zachovana. Pro respektovani nemovité kulturni pamatky v blizkosti téchto pozemku
byla kolem této pamatky navrZzena plocha verejného prostranstvi pro zachovani
historicky cenného mista a prip. pro doplnéni zelené, ktera vytvori dustojné misto pro
uvedenou pamatku. U zastavitelné plochy bydleni byla stanovena podminka nutného
respektovani blizké nemovité kulturni pamatky, napf. oddalenim stavebni cary
od navrzeného verejného prostranstvi (historicky cenného mista). Ke znehodnoceni
hodnoty pamatky timto opatfenim nedojde. Doplnéno bylo odivodnéni. Bylo
provedeno opakované projednani navrhu.

e) Ve vySe uvedeném vyjadieni NPU, UOP v Brné ze dne 23. 6. 2015 se uvadi:
,U navrhované zmény zpusobu vyuzZiti p. ¢. 79/3 v k. U. Raclice se jednd o pozemek
sousedici s parkem zédmku v Racicich, ktery je soucasti zameckého areélu a je chrénénou
kulturni pamatkou. Proto poZadujeme na vySe uvedeném pozemku upresnit regulativy
zastavby.” Jedna se v feSeném Uzemi z hlediska pamatkové péce o nejcitlivéjsi dosud
nezastavéné misto uréené pro novou zastavbu (v navrhu UP ,bydleni individuélni). Tuto
pokladame za Zadouci regulovat na pfizemni, pfipadné pfizemni s obytnym podkrovim, RD
se sedlovou ¢i valbovou stfechou, krytou cihlové Cervenou skladanou stfesni krytinou a
opatifenou tlumenymi odstiny fasadnich barev.

Vyhodnoceni:

Pozadavek podlaznosti byl pro uréeny pozemek a blizkou lokalitu zpfesnén na jedno
nadzemni podlazi. ZastfeSeni sedlovou Ci valbovou stfechou je v textové casti jiz
stanoveno. Urceni barevnosti stfesni krytiny je podrobnosti, ktera uzemnimu planu
neprislusi, poZadavek nelze do tzemniho planu prevzit. Doplnéno bylo odiuvodnéni.
Bylo provedeno opakované projednani navrhu.

f) UP Radice-Pistovice, textové éast, 4.2.2 Telekomunikace

4. Nadzemni zafizeni je tfeba pfednostné umistovat na stavajici vy$Si stavby, zejména
vézZe, kominy.” Doplnit: ,vyjma kulturnich pamatek”, Umisténi telekomunikacnich zafizeni na
véZze pamatkové chranéného zamku, ktery tvofi vyraznou dominantu obce i okoli, je
Z hlediska pamatkové péce nezadouci.

Vyhodnoceni:

Pozadavek na doplnéni textu ,vyjma kulturnich pamatek” byl proveden. Bylo
provedeno opakované projednani navrhu.

g) Vzhledem k vySe uvedené hodnoté stiesni krajiny obci doporu€ujeme v pfipadé instalace
fotovoltaickych panelll na stfechach objektl uzit panely bez zrcadlového efektu v barvé
krytiny.

Vyhodnoceni:

Doporuceni instalace FVP bez zrcadlového efektu je podrobnosti, ktera uzemnimu
planu nepfrislusi.

h) Archeologie: Do technické zpravy zanést archeologické lokality na pfedmétném
katastralnim Uzemi, a to v€etné odkazl na ISAD — Integrovany systém archeologickych dat
s registrovanymi lokalitami:

« areal zamku https://isad.npu.cz/zamek-26132

* hradisté Uhliska https://isad.npu.cz/uhliska-26124

* zanikla stfedovéka vesnice Sokoli https://isad.npu.cz/zsv-sokoli-26125

* jadro obce Racice https://isad.npu.cz/stredoveke-a-novoveke-jadro-obce-26137
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 vlevo od silnice Pistovice-RaCice na JV okraji Racic https://isad.npu.cz/mezi-
racickymhrbitovem-a-zahradami-26146

« 8SV svah za dnesnim hibitovem v  Racicich https://isad.npu.cz/za-
racickymhrbitovem-26145 soubor kfemencové industrie (surovina, drasadla, jadra, ustépy)

* https://isad.npu.cz/stara-zahradka-26301 pohfebisté mohylové

+ SSV svah po pravé strané silnice Pistovice-Nemojany https://isad.npu.cz/zapistovickym-
hrbitovem-26129 mensi soubor kiemencové industrie (drasadla, Skrabadla, jadra, surovina)

* jadro obce Pistovice https://isad.npu.cz/stredoveke-a-novoveke-jadro-obce-26136

+ JV okraj Jezkovic, u potoka Drnavka z c&asti v lese https://isad.npu.cz/jezirko-
spodnipadelky-26142

. mirna terasa nad JV svahem, pravy bfeh potoka Drnuvka
https://isad.npu.cz/lesprovazky-26140

* mirny jizni svah u lesa Provazky https://isad.npu.cz/za-doubkem-26139

* jizni a JV svah na levém bfehu bezejmenného pravostranného pfitoku potoka Drnlvky
https://isad.npu.cz/za-dvorkem-zadvorci-26128, menSi soubor kfemencové industrie
(pfipravena surovina, jadra, drasadla, ustépy, ulomky)

* ve svahu jizné od silnice, z JeZkovic, ktera usti do silnice Drnovice-Pistovice
https://isad.npu.cz/dolni-vinice-26135 zjistény 4 vysoké mezni pasy rovnobézné se silnici —
ziejmé se jedna o zanikla vini¢na policka

* hradisté Krchovsky kopec https://isad.npu.cz/racice-krchovsky-kopec-50286

* byvaly hibitov v Racicich u kapli¢ky parcela €p. st. 179, k. U. Racice (neregistrovano)
Vyhodnoceni:

VysSe uvedeny text byl zhotovitelem vyuZit do textu oduvodnéni kap. 6.2 Pamatkova
péce.

i) Zelefi: Navrh uzemniho planu byl zpracovan s ohledem na zachovani pfirodniho a
kulturniho razu okolni krajiny arealu zamku. Pfi vymezovani ploch byly zohlednény stavajici
krajinné struktury, ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot. Zamecky park, jako soucast
arealu zamku, neni navrhem vymezen tak, aby mohlo pfipadné dojit k negativnim zasahim
do jeho historické kompozice. Na zakladé uvedeného posouzeni Ize konstatovat, Ze
pfedloZzeny navrh uzemniho planu Racice-Pistovice neni v kolizi se sledovanymi kulturné
historickymi hodnotami, a to jak z hlediska okolni krajiny, tak z hlediska ochrany
pamatkovych hodnot zameckého parku. Navrzené doplnéni vysadby chybéjicich aleji podél
komunikaci je velmi vhodné.

Vyhodnoceni:

Souhlasny text.

Doporuc€ujeme vysadbu rozmanitych dfevin i kefd mistniho druhu na parcele p. ¢ 500/1,
v k.0. Racice tak, aby CasteCné opticky zakryla okraj zastavby z novych RD (jedna se
o pomérné Kkvalitni, hmotové, materialové i barevné feSené stavby, které se vsak
ve znacném mnozstvi opakuji, coZ neni pro tento typ obce s rozmanitou zastavbou typické
ani vhodné). Lokalita se vyrazné pohledové uplatriuje od potoka Rakovec apod.

Maximalné doporu€ujeme zachovani tradi¢nich oplocenych pfedzahradek pfed RD.
Vyhodnoceni:

Dle doporucéeni byl na parcele ¢é. 500/1 v k.u. Racice vymezena plocha zelené jina
(K.Z2) s mozZnou vysadbou stromoradi, aleje Ci keri, ktera castecné opticky zakryje
okraj zastavby (lokalita U Studanek). Doporuceni pro zachovani tradi¢nich oplocenych
pfedzahradek pred RD je podrobnosti, ktera tzemnimu planu neprfislusi. Doplnéno
bylo odtivodnéni. Bylo provedeno opakované projednani navrhu.

j) V ramci protipovodnovych opatfeni doporu¢ujeme byvalé historické (vysusené) rybniky
vyuzit coby poldry napf. na parc. €. 341/2, v k. U. Radice.
Vyhodnoceni:
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Doporuceni vyuzit pozemek parc. ¢. 341/2 v k.u. Racice pro poldr nebude pouzito,
obec na pozemku spoleéné se sousednim pozemkem parc. ¢. 341/1 v k.u. Racice
planuje jeho vyuziti jako plochy obéanského vybaveni sport.

k) Naves obce Racice na SZ konci pohledové ukon&ovala socha T. G. Masaryka (2x v historii
odstranéna, zachycena na historickych fotografiich, na misté dosud dochované kamenné
stupné a uprava prostranstvi) — doporucujeme znovuobnoveni tohoto pomniku — dominanty
obce kvalitnim sochaiskym dilem.

Vyhodnoceni:

Doporucéeni znovuobnoveni pomniku sochy T.G.Masaryka neni mozné v nejbliz$i dobé
provést. Sochu nelze dohledat, po poslednim odstranéni se ztratila.

Oslovené subjekty a opravnény investor: M&U Vyskov-stavebni Gfad; Sprava a udrzba silnic
Jihomoravského kraje; Lesy CR, s.p., Lesni sprava Budovice; EG.D, a.s. Brno; Lesy CR,
s.p., Sprava tokd, Nameést nad Oslavou; Povodi Moravy, Brno; Vodovody a kanalizace
Vy8kov; T-Mobile Czech Republic, Praha - pfipominky neuplatnily.

Dne 26.2.2026 (&.j. MV 13579/2026) pofizovatel predal M&U Vyskov, odboru $kolstvi, kultury
a sportu jako dot€enému organu pamatkové péce navrh vyhodnoceni vyjadieni Narodniho
pamatkového ustavu uplatnéného k navrhu UP Ragdice-Pistovice k uplatnéni jeho stanoviska
ve lhuté 30 dnd od obdrZeni navrhu.

Odbor 8kolstvi, kultury a sportu k navrhu vyhodnoceni vyjadieni neuplatnil Zzadné stanovisko.
Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem na zakladé vySe uvedeného vyhodnoceni
vysledkl spole¢ného (prvniho) jednani a souCasné i vefejného projednani navrhu,
vyhodnoceni pfipominek a vyhodnoceni stanovisek a dale stanoviska nadfizeného, dohody
s Krajskym dfadem Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostiedi k vypofadani
pfipominek pfipravil dne 27.4.2026 (€.j. MV 33698/2026) pokyny pro zhotovitele k vyhotoveni
navrhu UP Ragice-Pistovice pro opakované spoleéné jednani a opakované vefejné
projednani navrhu.

Pokyny vyvolavaji upravy feSeni oproti puvodnimu navrhu (navrh projednan dne 3.2. a
10.2.2025), které predstavuji zmeény, pfi kterych jsou dotéeny vefejné zajmy a doteno je
vlastnictvi pozemkl a staveb. Vzhledem k tomu, Zze dotéeny organ a ani vlastnik neméli
moznost uplatnit k provedenym upravam stanovisko nebo pfipominku, byly tedy zahajeny
ukony k novému projednani navrhu v rozsahu ménénych ¢asti (podstatné upravy). Pokyny
pofizovatel zaslal zhotoviteli €.j. MV 25648/2026 dne 29.4.2026.

Podstatna uprava se projednava v rozsahu ménénych €asti postupem podle § 93 odst. 5,
§ 94 az 99 a podle § 103 odstavcl 1 a 2 stavebniho zakona. Stanoviska, pfipominky a
vyjadieni se uplatfiuji jen k Castem feSeni, které byly od posledniho projednani zménény
(k podstatné upraveé), jinak se k nim nepfihlizi. VeSkeré zmény v navrhu byly proto uvedeny
v kap. 12. Pfehled uprav po (prvnim) spole¢ném jednani a vefejném projednani.

Zhotovitel predlozil upraveny navrh UP Ragice-Pistovice pro opakované spoleéné jednani a
opakované vefejné projednani pofizovateli dne 20.5.2026.

Pofizovatel adresné oznamil dne 25.5.2026 (&.j. MV 36978/2026) dot€enym organim,
krajskému ufadu a sousednim obcim misto, datum konani opakovaného spoleéného jednani
a adresu ulozeni navrhu UP Ragice-Pistovice. Dotéené organy, krajsky ufad a sousedni
obce byly pou¢eny o moznosti uplatnéni stanovisek ¢&i pfipominek do 15 dnu ode dne konani
opakovaného spole¢ného jednani k navrhu v rozsahu ménénych &asti (podstatné upravé
navrhu).
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Opakované spole¢né jednani se konalo dne 17. €ervna 2026 v 10,00 hod v zasedaci
mistnosti Odboru Uzemniho planovani (4. patro) Méstského ufadu Vyskov, Masarykovo
nam. 1. Jednani se z pozvanych nezucéastnil zadny zastupce.

K opakovanému projednani navrhu uUzemniho planu obdrzel pofizovatel stanoviska
dot&enych organu a krajského uradu.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem obce (starostkou obce) proved| dle § 98
stavebniho zakona dne 27.7.2026 (€.j. MV 56982/2026) vyhodnoceni vysledkd opakovaného
spole€ného jednani o navrhu, které se konalo dne 17.6.2026.

Obdrzena stanoviska dotéenych organu a krajského ufadu byla k opakovanému projednani
navrhu tzemniho planu souhlasna. Sousedni obce pfipominky neuplatnily.

Jednotliva stanoviska dotéenych organu a krajského ufadu uplatnéna k opakovanému
projednani navrhu v€etné jejich vyhodnoceni jsou uvedena nize v této ¢asti kapitoly.

Doruéena stanoviska k navrhu UP Raéice-Pistovice_opakované spoleéné jednani,
které se konalo dne 17.6.2026 a vyhodnoceni stanovisek:

Dotéené organy a krajsky urad:
Stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje ze dne 29.6.2026 (€.j. JMK 98514/2026).

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani uplatfiuje s ohledem na
zakladni zasady Cinnosti spravnich organt podle ustanoveni §§ 2 az 8 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad“), zejména na zasadu
vzajemné spoluprace a procesni ekonomie, podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu
stanoviska dotéenych organt k navrhu UP za krajsky Ufad spoleéné:

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi (OZP)

Dle ustanoveni § 103 odst. 3 stavebniho zakona stanoviska, pfipominky a vyjadfeni je
mozné uplatnit jen k podstatné Gpravé, jinak se k nim nepfihlizi. Co se v navrhu UP od
spolecného jednani zménilo, je zfejmé z pfilohy stanoviska.

Krajsky ufad Jihomoravskeého kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné prislusny
ufad podle ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisu
uplatfiuje k ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*):

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF piislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF
v souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochrané& ZPF uplatfiuje souhlasné stanovisko k ,Navrhu UP
Racice-Pistovice” se zmé&nami zapracovanymi po spole¢ném jednani a vefejném projednani.
V navaznosti na pfedchozi uplatnéna stanoviska (tj. v ramci prvniho spole¢ného jednani a
prvniho vefejného projednani) organ ochrany ZPF konstatuje, Zze zmény feSeni nejsou
v rozporu se zakladnimi zasadami plosné ochrany ZPF vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané
ZPF a Ize je tudiz z hlediska zajmu ochrany ZPF akceptovat.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

v

2. Z hlediska zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) zakona
o ochrané pfirody sdéluje, Ze k predlozené koncepci ,Navrh UP Ragice-Pistovice* vydal
samostatné pod €.j. JMK 85411/2026 dne 08.06.2026 stanovisko podle § 45i téhoz zakona,
ve kterém vylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
Natura 2000.

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pFislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) zékona
o ochrané pfirody sou€asné sdéluje, Zze pfedlozenou koncepci bere na védomi a nema k ni
Zadné pfipominky.
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Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:
OZP jako dotéeny organ pfislusny dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi uplatiiuje k pfedlozenému ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* stanovisko v tom
smyslu, Ze po posouzeni pfedlozené dokumentace upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby a
obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné
zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna zastavba byla
v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je nepfipustné umisténi
v blizkosti obytné zastavby staveb pro zivo€iSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na
biologickou Upravu odpadd, biodegradaénich a solidifikaénich zafizenich, COV
z prumyslovych areald, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic,
polyuretanovych dilct, aminoplastu, fenolplastl, vyroby dievotfiskovych, dfevovlaknitych a
OSB desek, vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a
lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vidken nebo textilii, vydélavani
kazi a kozesin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla
apod. Pfipadné u zdroji znecistovani ovzdusi uvedenych v pfiloze €. 2a budou dodrzeny
prfedepsané minimalni vzdalenosti v souladu s § 12a zakona o ochrané ovzdusi.
Vyhodnoceni: Stanovisko je pouhym upozornénim. Porizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem dle grafické ¢asti ndvrhu UP Radice-Pistovice ovéfil, Ze vyse
uvedené zasady nejsou porusovany. Vyroba a obytna zdstavba nejsou v zadné
vzajemné kolizi.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonud (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu:

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim ufadem k uplathovani stanovisek
k Uuzemnimu planu je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Ufad prvni instance,
ti. obecni uUfad obce s rozSifenou pusobnosti v misté pozadované ¢innosti nebo stavby,
v daném piipadé se jedna o Mé&stsky urad Vyskov, OZP.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

5. Z hlediska zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon®):

OZP neni vécné prisludny organ statni spravy lest. Krajsky Gfad uplatfiuje stanovisko
k Uzemnim plandm obci s rozSifenou plsobnosti, popfipadé k Uzemné planovaci
dokumentaci, vymezuje-li tato uzemné planovaci dokumentace plochy pro rekreaci a
sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa. V pfipadé ,Navrhu UP Ragice-
Pistovice® pro opakované projednani je k uplatnéni stanoviska vécné a mistné pfislusna
obec s rozsSifenou plsobnosti.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

6. Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a 0 zméné
nekterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, na zakladé vyhodnoceni doloZenych
podkladl k podstatné upravé ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* neuplatiiuje pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivi Gpravy ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* pro opakované spole¢né
jednani na Zivotni prostfedi.

OZP konstatuje, Ze podstatnou Upravou navrhu nejsou vymezeny takové plochy, jejichz
vyuziti by mélo vyznamny negativni vliv na Zivotni prostfedi nebo zdravi obyvatel. ,Navrh UP
Racice-Pistovice“ po podstatné Upravé nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméru
uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a neni tedy
pfedmétem posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a a nasledujicich zakona o posuzovani
vlivll na zivotni prostredi.
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Tim v zadném pfipadé neni dotéena povinnost investorl — oznamovateld konkrétnich
zaméru uvedenych v § 4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi postupovat
ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi,
které upravuji posuzovani zamérd.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

7. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi
nebezpednymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004
Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisli (zakon o prevenci zavaznych
havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii dle § 49 odst. 2 vy$e uvedeného
zakona k predloZzenému dokumentu nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD), jako dot&eny
organ z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢&. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, v u¢inném znéni,
uplatiuje v fizeni dle § 103 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem FeSeni, které byly
oproti pfedchozimu projednani navrhu UP zménény a souhlasi s feSenim silnic 11. a Ill. tfidy
bez pozadavk.

Oduavodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f)
zakona o PK uplatfuje jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ stanovisko k uzemnimu
planu z hlediska fedeni silnic Il. a lll. tfidy.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢c zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, uplatriuje krajsky Ufad stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci pro
uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pisobnost
ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. ¢). V daném pfipadé nejsou dotéeny zajmy
v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkove péce.
Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

D) stanovisko odboru Uzemniho planovani

OUP jako nadfizeny organ vydava stanovisko k navrhu izemniho planu z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na S§ir§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Krajsky ufad
jako nadfizeny organ ve svém stanovisku vydaném ve smyslu § 101 odst. 2 stavebniho
zakona dne 24.04.2026, ¢&.j. JMK 63966/2026, vyhodnotil pozadované skuteCnosti a
konstatoval, Ze z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$irSi uzemni
vztahy nema k FeSeni pfipominky. Uprava cyklotras provedena na zakladé pozadavku
odboru regionalniho rozvoje Krajského urfadu Jihomoravského kraje jako koordinatora
cyklodopravy neméni zasadné koncepci dopravy.

Z hlediska souladu navrhu UP s politikou Uzemniho rozvoje OUP upozomnil ve vyse
citovaném stanovisku na skuteénost, Ze vliadou Ceské republiky byla schvalena Zména ¢&. 8
a 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Informace o Aktualizacich &. 8 a 9 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky jsou doplnény do ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* pro
opakované projednani, v€etné zohlednéni zafazeni obce do specifické oblasti SOB10 a
SOB11, pfiemz tyto specifické oblasti vymezuji Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby
energie z obnovitelnych zdroj& energie. K dopInéni odGvodnéni ,Navrhu UP Radice-
Pistovice* v kap. 2.3 nema OUP pFipominky.

Do oduvodnéni ,Navrhu UP Radcice-Pistovice" byla doplnéna kapitola 2.5 Vyhodnoceni
souladu s Uzemnim rozvojovym plénem, OUP k doplnéni rovnéZ nema pfipominky.
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Z hlediska souladu navrhu UP s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem OUP
ve svém stanovisku ze dne 24.04.2026 upozornil, Z2e dne 24.02.2025 byla vydana
Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera nabyla ucinnosti dne
18.04.2025. V od(ivodnéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* pro opakované projednani je
doplnéna kap. 2.4 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
0 Udaje a pozadavky vyplyvajici z Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, v&etn& informace, Zze bylo z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky prevzato
vymezeni specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi
suchem a tyka se uzemi celého Jihomoravského kraje. K predlozenému doplnéni
oddvodnéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* nema OUP piipominky.

Méstsky ufad VySkov

— Odbor dopravy — stanovisko nebylo uplatnéno.

— Odbor Skolstvi, kultury a sportu — stanovisko nebylo uplatnéno.
Vyhodnoceni: Stanoviska nebyla uplatnéna. Pofizovatel provéfil soulad ochrany
zdjmu téchto dotéenych organ, zdjmy nejsou v ndvrhu UP dotéeny.

Méstsky ufad VySkov
— Odbor zivotniho prostfedi uplatnil stanovisko €.j. MV 43033/2026 ze dne 24.6.2026.

Ochrana ZPF:

Méstsky ufad Vyskov, organ ochrany ZPF jako obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti
posoudil pFedlozenou zadost M&U Vyskov, odboru Uzemniho planovani o vyjadieni
k opakovanému spoleénému projednani navrhu Uzemniho planu Ragice-Pistovice a sdéluje,
Zze na zakladé ustanoveni § 17a odst. a) zakona ¢. 334/92 Sb. o ochrané ZPF, v
platném znéni je prislusny k vydani poZadovaného stanoviska Krajsky ufad Jihomoravského
kraje v Brné, odbor Zivotniho prostiedi.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Ochrana pfirody a krajiny:

Odbor Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Vyskov jako organ statni spravy ochrany pfirody
pfislusny podle ustanoveni § 77 odst.1, pism.a zakona 114/1992Sb., o ochrané pfirody a
krajiny prostudoval navrh Uzemniho planu Radice - Pistovice. Organ ochrany pfirody
upozoriuje, Zze pozemek p.¢. 200/11 v k.u. Racice je soucasti registrovaného VKP ¢. 253.
Jakékoliv zasahy do tohoto VKP musi byt individualné posuzovany.

Vyhodnoceni: V tzemi se nachazi registrovany VKP a stanovisko upozorriuje na
nutnost individualniho posuzovani v pfipadé jakéhokoliv zasahu do tohoto VKP.
Uzemni plén tuto informaci uvédi v textové &dsti zdvazné v kap. 3.4, s touto citaci:
»registrovany VKP je nutno respektovat. Timto je ddno, Ze jakékoliv zasahy do tohoto
VKP budou individualné posuzovany v dalSi fazi fizeni umistovani kazdé stavby
v tomto uzemi*

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v _Brné& vydala stanovisko
¢.j. KHSJM 35569/2026/VY/HOK ze dne 24.6.2026.

Krajskéa hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale jen ,KHS JmK®)
jako dotéeny spravni ufad mistné a vécné pfislusny podle § 82 odst. 1 a odst. 2 pism. i)
zakona €. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), podle § 94 odst. 3
a § 97 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
také ,stavebni zakon®), vydava v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, toto stanovisko:

Po zhodnoceni souladu predlozenych podkladi s pozadavky pFedpisu v oblasti ochrany
verejného zdravi KHS JmK s navrhem Uzemniho planu Radice-Pistovice pro opakované
spole€né jednani souhlasi.

Oduavodnéni:
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KHS JmK posoudila navrh Uzemniho planu Ragice-Pistovice pro opakované spoleéné
jednani ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu a § 2, § 39 stavebniho zakona, a to
v rozsahu pozadavkl na ochranu vefejného zdravi, vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni
zakona ¢&. 258/2000 Sb. a pravnich pFedpist provadécich, mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochrané& zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich
predpisU.

Pfedmétny navrh dava za predpokladu striktniho respektovani podminek stanovenych
v Uzemnim planu realny pfedpoklad pro eliminaci, resp. minimalizaci potencialnich
zdravotnich rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktordm zivotnich podminek ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 2 a odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb., a to s pfihlédnutim k ustanoveni
§ 82 odst. 2 pism. t) zdkona &. 258/2000 Sb. Proto bylo stanoveno tak, jak je uvedeno ve
vyrokové ¢asti tohoto stanoviska.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, uzemni odbor Vy8kov stanovisko nevydal.
Vyhodnoceni: Pofizovatel provérfil ochranu zajmi dotéeného orgdnu, zdjmy nejsou
v podstatné upravé navrhu UP dotéeny.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV, Brno stanovisko nevydalo.
Vyhodnoceni: Stanovisko nebylo uplatnéno. Pofizovatel provéFil soulad ochrany
zdjmu tohoto dotéeného orgdnu, zdajmy nejsou v podstatné upravé navrhu UP dotéeny.
Na dzemi obce Racice-Pistovice se nevyskytuji Zzadné dobyvaci prostory, loZiska
nerosti, progndzni zdroje ani chranéna loZiskova tuzemi. Z toho divodu nebylo nutno
stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.

Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, Odbor ochrany uUzemnich zamu a statniho
odborného dozoru, Brno vydalo stanovisko ze dne 2.6.2026 (Cj. MO 545290/2026-1322).
Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®),
jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®), a
v souladu s Rozkazem ministryné obrany &. 27/2024 — ZabezpeCeni uzemniho planovani
v puUsobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3
stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona souhlasné stanovisko
k pfedlozené uzemné planovaci dokumentaci.

Oddvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani
obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné planovaci dokumentace (dale
jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO
na zajistovani obrany a bezpeénosti statu a nema k fesené UPD pfipominky. V posuzované
UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatn&nymi
pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

Vyhodnoceni: Stanovisko je souhlasné.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Odbor hornictvi a surovinové politiky stanovisko nevydalo.
Vyhodnoceni: Stanovisko nebylo uplatnéno. Pofizovatel provéril soulad ochrany
zdjmu tohoto dotéeného orgdnu, zajmy nejsou v podstatné upravé navrhu UP dotéeny.
Na uzemi obce Racice-Pistovice se nevyskytuji Zzadné dobyvaci prostory, loZiska
nerostu, prognézni zdroje ani chranéna loZiskova uzemi. Z toho duvodu nebylo nutno
stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.

Statni pozemkovy ufad, pobocka VySkov stanovisko nevydal.
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Vyhodnoceni: Stanovisko nebylo uplatnéno. Pofizovatel provéril soulad ochrany
zajmu tohoto dotéeného orgdnu, zajmy nejsou v podstatné upravé navrhu UP dotéeny.
V k.u. Racice — Pistovice nebyly zahdjeny ani dokonéeny komplexni pozemkové
upravy dle zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ministerstvo dopravy stanovisko nezaslalo.

Vyhodnoceni: Pofizovatel provéfil ochranu zdajmu dotéeného organu, zdajmy nejsou
v podstatné upravé ndvrhu UP dotéeny. Resenym t(zemim neprochézi dédlniéni &i
Zeleznicni sit' v gesci MD.

Obvodni bansky ufad Brno stanovisko nevydal.

Vyhodnoceni: Stanovisko nebylo uplatnéno. Porizovatel provéril soulad ochrany
zdjmu tohoto dotéeného orgdnu, zajmy nejsou v podstatné upravé navrhu UP dotéeny.
Na dzemi obce Racice-Pistovice se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, loZiska
nerosti, prognozni zdroje ani chranéna loZiskova tuzemi. Z toho diivodu nebylo nutno
stanovit Zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.

Dal8i oslovené subjekty, opravnény investor pfipominky neuplatnily.

Pofizovatel zavérem konstatuje, Ze navrh Uzemniho planu Radice-Pistovice je v souladu
s pozadavky jinych pravnich pfedpist a stanovisky dotéenych organ a krajského ufadu
uplatnénych v ramci projednani navrhu uzemniho planu.

PFi projednani navrhu Uzemniho planu Racice-Pistovice se nevyskytly rozpory ve smyslu
ustanoveni § 55 a § 98 zdkona &. 283/2021 Sb. a ustanoveni § 136 odstavce 6 spravniho
fadu. Rozpory nebylo nutné fesit.

2.3 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Ragdice-Pistovice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky
2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009 ¢&. 929, ve znéni Aktualizace

&. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace ¢&. 4
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence
2021 &. 618, Aktualizace ¢&. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 6 PUR CR zavazné od 1. 9.
2023 a Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady ze dne 7.
unora 2024, Zmény &. 9 PUR CR schvéalené dne 29. 1. 2025 usnesenim vlady CR ¢&. 64
(PUR CR, ve znéni Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7, Zmény &. 9 a &. 8), zavazné od 1.10.2025
(dale jen PUR CR).

NiZze je provedeno vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje, tedy Politikou
l’Jz,emnl'ho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7, a Zmén ¢. 9 a &. 8 (dale jen
PUR).

PUR konkretizuje tkoly izemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a
mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan Ragice-Pistovice zohledfiuje vybrané republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi nasledujicim
zpusobem:

14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedine¢né Kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
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znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvilastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Pfirodni, civiliza&ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen uzemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedineéné kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajm), historicka urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro

potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Gzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rGzné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

VSechny cyklistické trasy jsou respektovany.

Z vy$e uvedeného posouzeni vyplyva, ze Uzemni plan Racice-Pistovice je z hlediska
republikovych priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi v souladu
s PUR CR.

ReSena obec lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, ze Uzemni plan Racice-Pistovice je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje poZadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi urenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, ktera umoznuji podminky vyuziti pro jednotlivé
plochy.

Obec dale nalezi do specifické oblasti SOB10 a SOB11, tyto specifické oblasti vymezuji
Uuzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju energie (z energie
slune¢niho zafeni a z vétrné energie). Vymezeni téchto specifickych oblasti v uzemné
planovaci dokumentaci [€l. (75c) a ¢&l. (75d)] je podminéno dvéma skutec¢nostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislugné legislativy
(zékon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie).

Vymezeni akceleracnich oblasti v uzemné planovaci dokumentaci bude mozné az po
splnéni obou téchto podminek.

Pro Fe$ené Gzemi nevyplyvaji z PUR Zadné dal$i poZzadavky. Re$ena obec nelezi v zadné
rozvojové oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do
jejiho uzemi Zadné koridory dopravni nebo technickeé infrastruktury.

2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti uginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace &. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

54



byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace &. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17. 9. 2020 (dale ZUR JmK).

Aktualizace €. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 24.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 25. 04. 2024 usnesenim
€.2623/24/Z224 a nabyla ucinnosti dne 15. 6. 2024. Dne 5.9.2024 byla vydana Aktualizace ¢.
3b Zasad uzemniho rozvoje a nabyla u&innosti dne 26.10.2024.

Na 3. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.2.2025 byla
usnesenim €. 205/25/Z3 vydana Aktualizace ¢. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Nabyti uc¢innosti bylo dne 18.4.2025.

Nize je provedeno vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
tedy Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci 1, 2, 3a, 3b a 4
(dale jen ZUR JmK).

a) Priority l]zemn[ho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje (kap. A ZUR)

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim tzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvySit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich Gzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centrium na Gzemi sousednich kraji
Jihoceského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim

v pfiléhajicim tzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

UP Ragice-Pistovice jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované urovné a parametril prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech &asti kraje a dosazeni optimalni obsluZnosti tizemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich dprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tizemich kraje

v ndvaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic |. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zZeleznicni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé;

c¢) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpristupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.
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UP Ragice-Pistovice jsou respektovany véechny pozemni komunikace (silnice,
mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné
predchazet zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Ragice-Pistovice navazuji na zastavéné tzemi,
popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni
infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji prichodnosti, ani nezpusobuiji jeji
fragmentaci.

(13) Nastroji tizemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zamért, aby nedochazelo
k vyznamnému zhor§ovani stavu v tzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Ragice-Pistovice navazuji na zastavéné Gzemi,
popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuziti nebudou
zdrojem imisi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tGzemi pred prirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod z pusobeni pfirodnich sil v tzemi.

UP Ragice-Pistovice jsou zajistény podminky pro preventivni ochranu tUzemi pred
pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky navrhem protieroznich
opatreni, ktera jsou soucasti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vzhledem k vy$e uvedenému je UP Ragice-Pistovice v souladu s Prioritami
tzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelneho rozvoje. Priority
vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaseji do UP Racice-Pistovice dalSi poZzadavky.

b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti (kap. B ZUR)

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy vymezené ZUR JmK.

Obec se nachazi ve specificke oblasti SOBS9, ve které se projevuje aktualni problem
ohrozeni uzemi suchem (vymezena téz v PUR CR, viz kap. 2.3 Oduvodnéni) a tyka se
uzemi celého Jihomoravského kraje.

PoZadavky na uspofadani a vyuZziti tzemi
a) Podporovat prirozeny vodni reZim v krajiné, branit zhor§ovani stavu vodnich utvard, Gbytku mokradd, vétrné a
vodni erozi pldy, degradaci a desertifikaci pldy.

Stavajici vodni toky a vodni nadrze jsou respektovany, podminky vyuziti Gzemi umoznuj
jejich revitalizaci, i mimo plochy vodni vodohospodarské, zejména v plochach navazujicich
zemédélskych. ZhorSovani stavu vodnich utvard souvisi s jejich udrzbou coz je mimo
podrobnost uzemniho planu. Mokrady nebyly na uzemi obce zjistény. Podminky vyuZziti pro
jednotlivé plochy, zejména zemédélské umoznuiji realizaci veSkerych staveb a opatfeni, ktera
zabrani ¢i omezi vétrnou a vodni erozi piidy, degradaci a desertifikaci pady.

b) Posilovat odolnost a kapacitu vodnich zdroji pfi zajisténi rovnovahy mezi jejich vyuzitim a pfirozenou
obnovitelnosti, podporovat rozvoj vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZadavk( na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pri nedostatku srazek, zmenS$eni pritokd ve vodnich tocich,
poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod).
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V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vodni zdroje pro vefejné zasobeni. Rozvoj
vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeCeni pozadavkl na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pfi nedostatku srazek, zmenseni pratoki
ve vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny podzemnich vod) je podporfen
zejména navrhem vodnich nadrzi a dalSimi opatfenimi v ramci ploch zejména zemédélskych
(i nezakreslena reten¢ni opatfeni).

¢) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném i nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Respektovano. Je navrzen systém ekologické stability (USES) a také plochy zelené& (sidelni
a krajinné).

Ukoly pro tzemni plénovéni

a) Vytvaret tzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejména vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy
(zejména velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

Obec se nachazi v zemédélské krajing, jsou navrzeny plochy pro podporu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné (plochy zatravnéni, krajinné zelené). Podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy, zejména zemédélské umoznuji realizaci (i nezakreslenych) staveb a
opatfeni, ktera podpofi retenCni schopnost krajiny, zejména protieroznich, retenénich,
krajinné zelené, zatravnéni apod.

b) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy realizaci (i nezakreslenych) staveb a opatfeni,
vedoucich k revitalizaci a renaturaci vodnich tokl i mimo plochy vodni a vodohospodarske,
zejména v bezprostfedné navazujicich plochach zemédélskych.

c) Vytvéaret uzemni podminky pro hospodafeni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tji. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody.

V zastavéném uzemi obce, vzhledem k jeho venkovskému charakteru je veliky pomér
nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani vody. Stavajici vefejna prostranstvi i plochy
sidelni zelené jsou zachovany a jsou navrzeny dal8i. V zastavitelnych plochach je
regulovana intenzita zastavéni. Vétsi podrobnosti jsou potom pfedmétem podrobné;si
uzemné planovaci nebo projektové dokumentace.

d) Vytvaret tzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejména zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a prikopd.

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy, zejména zemédélské umozhuji realizaci (i
nezakreslenych) staveb a opatfeni pro zvySovani odolnosti pady vuci vétrné a vodni erozi,
zejména zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a prikopu.

e) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku
na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejména povrchovych zdroji vody.

Respektovano, viz koncepci technické infrastruktury.

f) Pro fe8eni problematiky sucha vyuZivat zejména Gzemni studie krajiny.
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Tyka se podrobnéjSich nastroji Uzemniho planovani.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori (kap. D ZUR)

Dle ZUR JMK do Uzemi fe$ené obce zasahuii:
i Nadregionalni biokoridory K 132MH, K 131MB, K 132T.
i Regionalni biokoridory RK 1498A, RK 1498B, RK 1499.
i Regionalni biocentra RBC 202 (Klucenice)) RBC JM22 (Podhora), RBC 206
(Rakoveckeé udoli).

a) Nadregionalni biokoridory: Nadregionalni biokoridor K 131MB je zpfesnén UPD
sousednich obci UP Jezkovice a UP Ruprechtov a do Gzemi FeSené obce nezasahuije.
Nadregionalni biokoridor K 132T je zpfesnén UPD sousednich obci UP Nemojany, UP Luled
a UP Drnovice a do izemi fe$ené obce nezasahuje. Nadregionalni biokoridor K 132MH je
zpresnén UPD sousednich obci: UP Ol$any, UP Nemojany, UP Luleé a UP Drnovice a do
uzemi feSené obce nezasahuje.

b) Regionalni biokoridory: Regionalni biokoridory RK 1498A a RK 1498B jsou zpfesnény
timto uzemnim planem jako RBK.1498. Regionalni biokoridor RK 1499 je zpfesnén timto
uzemnim planem jako RBK.1499.

c) Regionalni biocentra: RBC JM22 (Podhora) je zpfesnéno timto uzemnim planem jako
RBC.JM22. Regionalni biocentrum RBC 202 (Klu&enice) je zpfesnéno UPD sousednich
obci: UP Nemojany a UP Luleé a do Gizemi feSené obce nezasahuje. Regionalni biocentrum
RBC 206 (Rakovecké udoli) je zpfesnéno UPD sousednich obci UP Bukovinka a UP
Ruprechtov a do uzemi feSené obce nezasahuije.

Dale ze ZUR JMK vyplyva pozadavek na vymezeni vedeni cyklistickych koridora krajské
sité Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov a Jedovnice — Racice — VySkov. Tyto
koridory jsou Uzemnim planem respektovany a zpfesnény (viz kap. 5.4.1.5 Odavodnéni).

d) PoZzadavky na cilovou kvalitu krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni (kap. F ZUR)

Krajinny celek 20 Racicky:

Cilova charakteristika

a) Rozsahly ekologicky cenny lesni komplex ¢lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi
udolnimi zarezy.

b) Mensi az stfedné velké bloky zemeédélské pudy v zazemi venkovskych sidel tvofici
enklavy uvnitf lesniho komplexu.

c) Lokalné vyznamné architektonické a kulturné historické dominanty (areal poutniho kostela
ve Kftinach, zamek v Racicich.

Uzemi dotéené &asti katastru splfiuje popsanou cilovou charakteristiku, ktera je touto
dokumentaci respektovana.

Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho lesozemédélského charakteru uzemi.

b) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika).
Lesozemédélsky charakter Uzemi je respektovan, turisticka infrastruktura je respektovana.

Ukoly pro tzemni planovani
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a) Vytvaret uzemni podminky k ochrané volné krajiny pfed naruSenim jejiho obrazu a
charakteru v disledku vystavby vySkové a ploSné vyraznych staveb.

b) Na Uzemi pfirodnich park( vytvaret uzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu chrani krajinu pfed
umistovanim vyraznych staveb.

2.5 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Pro celé Uzemi republiky byl vyhotoven Prvni izemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada
Ceské republiky usnesenim €. 581 dne 28 .8. 2024.

Dle ust. § 319 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi se pro prvni
uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona. Prvni izemni rozvojovy plan
neni pro UPD obce Ragice-Pistovice v sougasné dobé zavazny.

Odivodnéni doplnéné porizovatelem:

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice s Politikou
uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3,4,5,6,7 a Zmén ¢&. 8 a 9 a dale s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, ve znéni Aktualizace €. 1,2,3a,3b,4.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady &. 929 dne 20. ervence 2009
ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady €. 276 dne 15. dubna 2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim vilady €. 629
dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady €. 630 dne 2. zafFi 2019,
Aktualizace €. 4 schvalené usnesenim vlady ¢. 618 dne 12. €ervence 2021, Aktualizace €. 5
schvalené usnesenim vlady €. 833 dne 17. srpna 2020, Aktualizace €. 6 schvalené
usnesenim vilady €. 542 dne 19.7.2023, Aktualizace €. 7 schvélené usnesenim vilady €. 89
dne 7.2.2024 a dale Zmén &. 9 PUR CR schvéalené usnesenim vlady &. 64 dne 29.1.2025 a
&. 8 PUR CR schvalené usnesenim vlady CR &. 633 dne 27.8.2025, zavazné od 1.10.2025,
vyplyva, Ze uzemi obce Racice-Pistovice neni soucasti Zzadné rozvojové oblasti i osy
celorepublikového vyznamu. Uzemi obci z ORP Vyskov nenalezi do Metropolitni rozvojové
oblasti OB3 Brno. Uzemi obce se nenachazi na rozvojové ose OS 10 (Katowice-) hranice
Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Be&vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice
CR/Slovensko (- Bratislava) — v této &asti lzemi s vazbou na dalnici D1 a Zelezniéni koridor
Brno — Pferov. Upfesnéni vymezeni rozvojové osy v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci
je uvedeno v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Obce z ORP, tedy i obec Racice-Pistovice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni suchem. V navrhu UP Ragice-Pistovice jsou vytvofeny
podminky pro pfedchazeni tomuto problému navrhem vodnich nadrzi uréenych pro
zdrzovani vody v krajiné a dale feSenim dalSich vhodnych hydrotechnickych a protieroznich
opatfeni, ktera umoziuji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy.

Obec dale nalezi do specifické oblasti SOB10 a SOB11, tyto specifické oblasti vymezuji
Uuzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroju energie (z energie
sluneCniho zafeni a z vétrné energie). Vymezeni téchto specifickych oblasti v uzemné
planovaci dokumentaci [€l. (75c) a ¢&l. (75d)] je podminéno dvéma skutecnostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislu$né legislativy
(zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojua energie).
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Vymezeni akceleracnich oblasti v izemné planovaci dokumentaci je mozné az po splnéni
obou téchto podminek.

Obec lezi mimo koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury rozvojovych zaméru
republikového vyznamu. Na uzemi obce nezasahuji ,Koridory, plochy a rozvojové zaméry
dqpravni a technické infrastruktury“ stanovené Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5,6,7 a Zmén ¢. 8 a 9
PUR CR.

UP Ragice-Pistovice nenavrhuje Zadne skuteCnosti, které by byly v rozporu s prioritami Ci
zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

Z predlozeného odivodnéni navrhu UP Ragice-Pistovice je ziejmé, Ze jsou respektovany &i
feSeny republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle
PUR CR, zejména s akcentem na bod 14 kapitoly 2 PUR CR (tj. ochrana a rozvoj kulturnich,
prirodnich a civilizaénich hodnot tzemi), na bod 14a kapitoly 2 PUR CR (. pfi planovani
rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pudy a ekologickych funkci krajiny) a na bod 22 kapitoly 2
PUR CR (i. vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Uzemi pro r(izné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi).

Pro celé Uzemi republiky byl vyhotoven Prvni tzemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada
Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28.8.2024.

Dle ust. § 319 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisiu se pro prvni
uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani zmény,
ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.

Prvni Gzemni rozvojovy plan neni pro UPD obce Racice-Pistovice v souasné dobé zavazny.
Dle § 319 odst. 1 stavebniho zakona prvni Uzemni rozvojovy plan obsahuje pouze
nadregionalni USES a zaméry dopravni a technické infrastruktury, jez jsou vymezeny
v zasadach uzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhita pro soudni &i spravni pfezkum.
Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje je uvedeno nize.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 29. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. 10.2016 usnesenim
€. 2891/16/Z 29. Nabyti u€innosti bylo dne 3.11.2016.

Dne 17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace ¢. 1 a 2
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti ucinnosti bylo dne 31.10.2020.
Dne 25.4.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, nabyti u€innosti bylo dne 15.6.2024. Dne 5.9.2024 byla vydana Aktualizace €. 3b Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti GcCinnosti bylo dne 26.10.2024.
Na 3. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 24.2.2025 byla
usnesenim €. 205/25/Z3 vydana Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje. Nabyti uginnosti bylo dne 18.4.2025 (dale jen ZUR JMK, ve znéni Aktualizaci
¢. 1,2,3a,3b,4).

V Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4
stanovené priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi jsou v navrhu UP Ragice-Pistovice zohlednény a feSenim upfesnény, zejména se
zfetelem na bod (3) priorit (tj. podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazuijici
silnou republikovou a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek
pro rozvoj dalSich center), bod (8) priorit (tj. vytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost vSech C&asti kraje a dosazeni
optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a individualni dopravou),
bod (10) priorit (. podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
pfedchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny) a bod (18) priorit (tj. vytvaret
uzemni podminky pro preventivni ochranu uUzemi pfed pFirodnimi katastrofami a
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potencialnimi riziky s cilem jim pfedchazet a minimalizovat negativni dopady z pUsobeni
pFirodnich sil v uzemi).

Spravni Uzemi obce Ragice-Pistovice neni dle ZUR JMK soudasti rozvojové oblasti ani
rozvojové osy nadmistniho vyznamu, neni souc€asti Zadné specifické oblasti s vyjimkou
specifické oblasti SOB9 prevzaté do ZUR JMK z PUR CR, podminky vyplyvajici z umisténi obce
v SOB9 jsou navrhem UP respektovany a feseny (viz vyse).

Z kapitoly D. ZUR JMK vyplyvaji pro obec Ragice-Pistovice pozadavky na vymezeni a zpfesnéni
nasledujicich ploch a koridor(l nadmistniho vyznamu:

DOPRAVA

Cyklistické koridory krajské sité Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov a Jedovnice —
Racice — Vyskov. Tyto koridory jsou uzemnim planem respektovany a zpfesnény. Koridor
Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov je zpfesnén stabilizovanou cyklotrasou 507, koridor
Jedovnice — Racice — Vyskov je zpfesnén ve stabilizovanych cyklotrasach 5071 a 5072.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY (USES)

Nadregionalni biokoridory K 132MH, K 131MB, K 132T

Regionalni biokoridory RK 1498A, RK 1498B, RK 1499

Regionalni biocentra RBC 202 (Klué€enice), RBC JM22 (Podhora), RBC 206 (Rakovecké
udoli)

V8echny nadregionalni biokoridory jsou zpfesnény v uzemnich planech sousednich obci a
do uzemi feSené obce nezasahuji. Regionalni biokoridory RK 1498A a RK 1498B jsou
zpfesnény navrhem UP jako RBK.1498, regionalni biokoridor RK 1499 je zpfesnén jako
RBK.1499. Regionalni biocentrum RBC JM22 (Podhora) je zpfesnéno navrhem UP jako
RBC.JM22. Regionalni biocentra RBC 202 (Klucenice) a RBC 206 (Rakovecké udoli) jsou
zpresnény v UPD sousednich obci a do Uzemi fe$ené obce nezasahuii.

Dle pozadavku kapitoly H. ZUR JMK jsou vy$e uvedené zaméry v Gzemi koordinovany
s feSenim na uzemi sousednich obci.

Ptedlozenym navrhem UP Ragice-Pistovice jsou zohlednény poZadavky a Ukoly vyplyvajici ze
zafazeni Uzemi do krajinného celku 20 Ragicky dle kapitoly F. ZUR JMK Stanoveni cilovych
kvalit krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovéni nebo dosazeni. Navrhem UP jsou
rovnéZ zohlednény pozadavky vyplyvajici z kapitoly E.ZUR JMK Upresnéni tzemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi kraje.
ZUR JMK na Uzemi obce nevymezuiji zadnou vefejné prospé&snou stavbu. V kapitole | ZUR
JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii,
obce Racice-Pistovice se v8ak toto provéfeni netyka.

Stanovisko krajského ufadu (jako nadfizeného organu) z hlediska posouzeni souladu navrhu
UP Ragice-Pistovice s PUR CR potizovatel obdrzel dne 27.4.2026 (&.j. JMK 63966/2026).

Pfi posouzeni navrhu z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje krajsky ufad pouze
upozornil, ze vladou Ceské republiky byla dne 29.01.2025 schvalena Zména &. 9 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od 01.03.2025. Ze Zmény &. 9 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro navrh UP Racice-Pistovice konkrétni
pozadavky, informaci 0 Zméné €. 9 je v8ak nutno dopinit do odlvodnéni navrhu UP Radice-
Pistovice pro opakované projednani.

Krajsky ufad dale upozornil, ze viadou Ceské republiky byla dne 27.08.2025 schvélena Zména
&. 8 Politky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, kterd je zavaznad od 01.10.2025.
Ze Zmény &. 8 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky nevyplyvaji pro navrh UP Ragice-
Pistovice konkrétni pozadavky, informaci 0 Zméné €. 8 je vS8ak nutno doplnit do oduvodnéni
navrhu UP Ragice-Pistovice pro opakované projednani.

Dalsi pfipominky krajsky ufad nemél.
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Ve stejném stanovisku (€.j. JMK 63966/2026) krajsky ufad pfi posouzeni navrhu z hlediska
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem opét jen upozornil, Ze dne
24.02.2025 byla vydana Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ktera
nabyla Uginnosti dne 18.04.2025. V_odiivodnéni navrhu UP Radice-Pistovice pro opakované
projednani je nutno doplnit udaje a zohlednit pripadné dalSi poZzadavky vyplyvajici z Aktualizace
€. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Dalsi pfipominky €i pozadavky krajsky ufad nemél.

Posouzeni navrhu UP Ragice-Pistovice z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani uzemi
s ohledem na SirSi uzemni vztahy bylo bez pfipominek.

Pro opakované spoleCné a opakované vefejné projednani bylo upozornéni nadfizeného
organu do odudvodnéni navrhu doplnéno.

Stanovisko odboru Uzemniho planovani (OUP) Krajského Ufadu Jihomoravského kraje jako
nadfizeného ze dne 29.6.2026 (C.j. JMK 98514/2026) bylo jiz k opakovanému projednani
navrhu bez pfipominek.

Informace o Zmé&nach &. 8 a 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byly dopinény do
,Navrhu UP Ragice-Pistovice* pro opakované projednani, véetn& zohlednéni zafazeni obce
do specifické oblasti SOB10 a SOB11, pfiéemz tyto specifické oblasti vymezuji Guzemi
s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdrojl energie.

Do oddvodnéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice* byla doplnéna kapitola 2.5 Vyhodnoceni
souladu s Uzemnim rozvojovym planem.

V odlvodnéni ,Navrhu UP Ragice-Pistovice” pro opakované projednani byla doplnéna kap.
2.4 Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem o udaje a
pozadavky vyplyvajici z Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
véetné informace, Ze bylo z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky pfevzato vymezeni
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem a
tyka se uzemi celého Jihomoravského kraje.

Porizovatel na zavér konstatuje, Ze navrh UP Ragice-Pistovice je v souladu s Aktualizaci
¢. 1,2,3,4,5,6,7a Zmén €. 8 a9 PUR CR.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze navrh UP Ragice-Pistovice je v souladu s izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni
Aktualizaci ¢. 1,2,3a,3b,4.

3. Vyhodnoceni souladu se Zadanim uzemniho planu

a) Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlep$ovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho tzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jeho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

Respektovano, viz kap. 5.2 Odivodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci
Respektovano, viz kap. 5.3 Oduvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

a2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Respektovano, viz kap. 5.4.1 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
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Technicka infrastruktura
Respektovano, viz kap. 5.4.2 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
Obcanské vybaveni

Respektovano, viz kap. 5.4.3 Odlvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Verejna prostranstvi
Respektovano, viz kap. 5.4.4 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
a3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny
Respektovano, viz kap. 5.5 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
Déle
1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje
Respektovano, viz kap. 2.3 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

2. pozadavky vyplyvajici z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Respektovano, viz kap. 2.4 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
3. pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladii
Respektovano, viz kap. 2.5 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

4. pozadavky obce
1. Provérit vymezeni novych ploch pro bydleni

Na zakladé zadosti viastnikt pozemk( provéfit vymezeni pozemk( na plochy pro bydleni a tim vyvolané navyseni
rozsahu ploch pro bydleni s ohledem na rozsah ploch v platném UP Radice-Pistovice:

1. pozemky parc. €. st. 379, 307 v k.u. Racice, parc. ¢. 411/1, 413 v k.u. Racice na plochu pro bydleni za

podminek, které musi byt konkrétné specifikovany v textové ¢asti izemniho planu,
Respektovano, vymezena transformacni plocha T.B1.
2. pozemek parc. C. st. 41 v k.G. Racice na plochu pro bydleni,
Parcela je prolukou, je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni.

3. ¢&ast pozemku parc. ¢. 486 v k.u. Racice o rozsahu cca 400 m? na plochu pro bydleni,

Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z dlivodu zarovnani s okolnimi parcelami
byla navrZzena vétsi ¢ast parcely.

4.  pozemek parc. ¢. 72/11 v k.4. Pistovice na plochu pro bydleni,

Parcela je prolukou, je zafazena do stabilizovanych ploch bydleni, po dohodé s obci v3ak
pouze jeji severni ¢ast.

5. pozemky parc. ¢. st. 511, 512 v k.0. Racice, parc. ¢. 19/7, 19/12, 19/13, 19/14, 19/15 v k.G. Racice na

plochu pro bydleni,
Parcely jsou prolukou, jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni.

6. Cast pozemku parc. ¢. 636/78 v k.U. Pistovice o rozsahu cca 1000 m? na plochu pro bydleni,
Respektovano, jedna se o proluku, zafazeno do stabilizovanych ploch bydleni.

7. CGast pozemku parc. ¢. 451/3 v k.0. Racice o rozsahu cca 400 m? na plochu pro bydleni,
Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z dlvodu zarovnani s okolnimi parcelami
byla navrzena vétsi Cast parcely.

8. Cast pozemku parc. ¢. 480 v k.u. Racice, do vzdalenosti cca 40 m od stavajici komunikace na plochu pro

bydleni,
Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2.
9. ¢&ast pozemku parc. ¢. 448 v k.u. Racice o rozsahu cca 2 000 m? na plochu pro bydleni,
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Respektovano, soucast zastavitelné plochy Z.B2, z dlivodu zarovnani s okolnimi parcelami
bylo navrzena mensi ¢ast parcely (cca 1650 m?).
10. pozemek parc. ¢. 335 v k.u. Racice na plochu pro bydleni,
Respektovano, zastavitelna plocha Z.B6
11. pozemek parc. ¢. 333/3 v k.i. Racice na plochu pro bydleni,
Respektovano, zastavitelna plocha Z.B6.
12. ¢ast pozemku parc. ¢. 370/2 v k.G. Pistovice o rozsahu cca 850 m? na plochu pro bydleni,

V navrhu uzemniho planu byla na pozemku parc. €. 370/2 v k.u. Pistovice vymezena ¢ast
zastavitelné plocha pro bydleni Z.B10 o vymére cca 860 m2. Vymezeni této plochy v predni
(horni) ¢asti pozemku pfiléhajici k vefejné komunikaci navazuje na dosavadni urbanistickou
koncepci a zachovava kontinuitu s pfedchozim uzemnim planem (pavodni plocha B10). Toto
feSeni umoznuje logické vyuziti stavajici proluky, ktera je jiz napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu, a reaguje na realizovanou zastavbu na sousednim pozemku
(rodinny dam €.p. 228). Zbyvajici ¢asti pozemk parc. €. 370/2 a 362/2 smérem k rybniku
jsou v souladu s celkovou koncepci vymezeny jako plocha zelené — zeleh zahradni a sadova
(Z2.22).

Zastavitelna plocha Z.B10 nebyla rozsifovana do hloubky uzemi, a to z divodu ochrany
stavajici urbanistické struktury a kompozice zastavby. NavrZzeny rozsah zajistuje, Ze nova
zastavba bude umisténa v pfiblizné stejném odstupu od pfistupové komunikace, jaky
respektuji okolni objekty (€.p. 228 a 131). Pozemek parc. €. 370/2 je se svou Sifkou cca 15 m
pFilis uzky pro vytvofeni samostatné obsluzné komunikace (ulice). Zadni ¢ast pozemku navic
postrada pfimy pfistup na vefejnou komunikaci (parc. €. 361/6), jelikoz je od ni oddélena
pozemkem jiného vlastnika (parc. €. 362/2). Umistovani staveb pro bydleni do hloubky
pozemku nebo nekoncepéni fazeni rodinnych domu za sebou by v této lokalité
pfedstavovalo nezadouci naruseni charakteru sidla.

Omezeni rozsahu zastavitelné plochy plné respektuje rovnéz legislativni pozadavky na
ochranu zemédélského puadniho fondu. Dotéené zadni ¢asti pozemk jsou evidovany v I.
tfidé ochrany ZPF. Dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, Ize takto vysoce chranénou
pudu odejmout pouze v pfipadé pfevySujiciho vefejného zajmu. Jiz k prvotnimu navrhu, kdy
byla na pozemku vymezena zastavitelna plocha pro bydleni o vyméfe cca 860 m?, bylo ze
strany dotéeného organu ochrany ZPF uplatnéno nesouhlasné stanovisko. Po pfepracovani
navrhu a podrobnéj$im zdlvodnéni navrhovanych ploch doslo s timto organem k dohodé a k
naslednému vydani souhlasného stanoviska pro vymezeni plochy o pavodni velikosti 860
mZ2. Pro jakékoliv dal$i rozSifovani zastavitelné plochy na pozemcich s vysoce chranénou
pudou nebyl prokazan prevysujici vefejny zajem. S ohledem na skutec¢nost, Zze pavodni
kapacita plochy z pfedchoziho uzemniho planu nebyla dosud plIné vyuzita, neexistuje pro
zabor dalsi kvalitni zemédélské pady objektivni a pravné obhajitelny davod.

Pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy bydleni, ktera bude svou hloubkou odpovidat
stabilizované plose (parc. &. 10/4 k.u. Pistovice) na protéjsi stran& komunikace k COV
nepovazujeme za divodny, nebot se jedna o diametralné odliSnou situaci. Pozemek &. 10/4
k.U. Pistovice se nachazi ve stavajici urbanistické strukture, je zahrnut do zastavéného
uzemi a stabilizovanych ploch bydleni a toto vymezeni je vysledkem historického vyvoje. Na
opaéné stran&, komunikace k COV se naopak vymezuji navrhové, zastavitelné plochy Z.B10
a Z.Z2, které vstupuji do volné krajiny a ploch zemédélské pudy, jejichz potfebu a rozsah je
tfeba fadné oduvodnit, zvlasté ve vztahu k urbanistické koncepci a ochrané ZPF (jak bylo
uvedeno vyse).

13. pozemky parc. €. st. 230 v k.G. Pistovice, parc. ¢. 653/2, 653/3, 653/10 v k.4. Pistovice na plochu pro

bydleni.
Parcely jsou prolukou, jsou zafazeny do stabilizovanych ploch bydleni.

1I. Provérit plochy pro individualni rekreaci
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Na zakladé Zadosti vlastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu pro individualni rekreaci:
1. pozemek parc. €. 427/1 v k.u. Racice.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z.R1, ktera v8ak neziskala souhlas organu ochrany ZPF.
Namisto ni byla vymezena uzemni rezerva R.1 bydleni (Bl).

11l. Proveérit plochy pro bydleni a obéanska vybavenost

Na zakladé Zadosti vlastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu pro bydleni a obéanska vybavenost:
1. pozemky parc. ¢. 1132, 598/2 v k.u. Pistovice.

Parcely jsou soucasti zastavéného stavebniho pozemku, jsou zafazeny do stabilizovanych
ploch smisené obytnych.

V. Provérit plochy pro sady, drobna drzba, zahrady

Na zakladé Zadosti vlastnika pozemku provérit vymezeni pozemku na plochu sady, drobna drzba, zahrady:

1. &ast pozemku parc. &. 370/2 v k.u. Pistovice o rozsahu cca 725 m>.
Respektovano, zastavitelna plocha Z.Z2, byla zafazena vétsi vymeéra, zbytek parcely, ktera
neni zahrnuta do plochy Z.B10.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude
nutno provérit

Nebyly pozadovany.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

Respektovano, viz kap. 5.7 Oduivodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

d) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v dzemi
podminéno vyddnim regula¢niho planu, zpracovanim dzemni studie

Respektovano, viz kap. 5.8 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

e) PozZadavek na zpracovani variant reseni
Nebylo poZadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu tzemniho pldanu a na uspordadani obsahu jeho odivodnéni

véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Pozadavky byly uvedeny do souladu s aktudlni legislativou na useku stavebniho prava,
zejména zakonem 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjSich piepist (Pfiloha €. 8) a vyhlaskou
157/2024 Sb.

g) PoZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho pldanu na udrzitelny rozvoj tzemi
Pozadavky nebyly vzneseny.

h) Pozadavky vyplyvajici z projedndni s dotcenymi organy, krajskym uradem, sousednimi obcemi,
vefejnosti, opravnénymi investory a dalSimi subjekty

Vyjadreni krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 16.4.2024 (¢.j. JMK 58153/2024) s poZadavky na obsah
tzemniho planu:

Pozadavky odboru Zivotniho prostredi z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakont
(vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon):

Respektovano, viz kap. 5.4.2.4 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
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PozZadavky odboru Zivotniho prostredi z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist:

Respektovano, viz kap. 10. Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

PozZadavky odboru Zivotniho prostfedi z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Respektovano, viz kap. 6.6 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.
PoZadavky odboru dopravy z hlediska zakona ¢&. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpist:

Respektovano, viz kap. 5.4.1.1 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje, Brno ze dne 15.4.2024 (¢.j. KHSIM
23002/2024/VY/HOK).

Respektovano, viz kap. 6.6 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje, tzemniho odboru VySkov

Respektovano, viz kap. 6.5 Odlvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Vyjadieni Ministerstva obrany, Sekce majetkové, odboru ochrany tzemnich zajmi a statniho odborného dozoru,
Brno

Respektovano, viz kap. 6.4 Oduvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Lesy CR, s.p., Lesni sprava Budovice

Respektovano, viz kap. 5.5.3 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni Archeologického ustavu AV CR_Brno ze dne 18.3.2024

Respektovano, viz kap. 6.2 Oduvodnéni s odkazy na dal$i ¢asti dokumentace.

Vyjadieni GasNet, s.r.o., Usti nad Labem

Respektovano, viz kap. 5.4.2.3 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Vyjadreni VaK VySkov, a.s.

Respektovano, viz kap. 5.4.2.4 Odlvodnéni s odkazy na dalSi ¢asti dokumentace.

Pripominka k navrhu zadani (¢.j. MV 555/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéfeni v navrhu tzemniho planu.

Provérit rozSifeni plochy B11 v jeji severni ¢éasti tak, aby pozemek parc. ¢. 708 v k.u. Pistovice byl v celé své Sifi
soucasti plochy B11 a to v celé délce plochy B11.
Respektovano, plocha Z.B11 zarovnana.

Pripominka k navrhu zadani (¢.j. MV 32825/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pripomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZzadavky)
k provéreni v navrhu tzemniho planu.

Proveérit vyuziti plochy - pozemku p.¢. st. 47/1 v k.u. Racice na plochu Bo — bydleni a obéanska vybavenost.
Pozemek vcetné stavby, ktery se na ném nachazi, byl svéfen do uzZivani Mateiské Skole, zakladni $kole a stfedni
Skole Viyskov, prispévkové organizaci Jihomoravského kraje. V souéasné dobé vSak nejsou pozemek ani stavba
vyuzivany zadnou Skolou ani Skolskym zafizenim. V budoucnu se neplanuje, Ze by mély byt uzivany pro $kolské
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ucely. Obdobné Ize nahlizet na sousedni parcely, které nejsou ve viastnictvi krajského ufadu Jihomoravského
kraje, a do ploch pro Skolské zafizeni jiz v sou¢asné dobé také nezapadayji.

Respektovano, zafazeno do ploch QU - Ob&anské vybaveni vSeobecné, umoznujici SirSi
zpUsoby vyuziti.

Pripominka k navrhu zadani (¢.j. MV 31175/2024):
Obec po jejim vyhodnoceni k této pfipomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéfeni v navrhu tzemniho planu.

Provérit vyuziti pozemka parc. ¢. 168/1 a 158/2 v k.u. Racice pro potieby vlastnik(. PoZadovéna je realizace
drobné stavby, ktera by slouzila jako pfisluSenstvi k pozemkum s vysadbou ovocnych stromi. Jednalo by se
predevsim o drobnou stavbu, ktera by slouzila k ukladani a uskladnéni nafadi, drobné udrzovaci techniky-napfr.
sekacky na travu atd. Oba pozemky jsou v soucasnosti vyuzivany a udrZzovany jako neintenzivni sady.

Respektovano, zastavitelna plocha Z.Z1.
Pripominka k navrhu zadani (E.j. MV 24461/2024):

Obec po jejim vyhodnoceni k této pripomince prihlédla a jako viastni podnét doplnila pokyny (poZadavky)
k provéfeni v navrhu tzemniho planu.

Vyhodnotit vyuziti pozemkt stavebnich parcel (zastavéné stavebni pozemky), aby na nich nebyly feSeny verejné
pristupné ucelové komunikace umoZriujici pfistup vefejnosti (cyklotrasa, cesta pro pési, atd.).

Konkrétni koridory dopravni infrastruktury navrhovany nejsou, v pfipadé potieby vSak
podminky vyuziti jejich umisténi v pfipadé potfeby umozriuji.

4. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi

4.1 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4.2 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi nebyl uplatnén — nezpracovava se.

4.3. Stanovisko prislusného uradu k vyhodnoceni vlivll na zivotni
prostredi, se sdélenim jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi nebyl uplatnén — nezpracovava se.
5. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni
5.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podkladid z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi
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a dalSich vykresu. Zastavéné Uuzemi obce bylo vymezeno k datu 13. 04. 2026. K tomuto datu
rovnéz odpovida stav v katastru nemovitosti pouzity v grafické ¢asti uzemniho planu.

Hranici zastavéného uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji
tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

Do zastavéného uzemi se zahrnuji plochy splfujici zakonna kritéria dle § 116 odst. 3
stavebniho zakona:

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) dalSi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,

d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich €asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi a drahy v ¢asti prochazejici intravilanem a ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi,

f) dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou
pozemku vinic a chmelnic.

Po (prvnim) spole€ném jednani a vefejném projednani (viz kap. 12 Oduavodnéni) byly
provedeny nasledujici upravy tykajici se vymezeni zastavéného uzemi:

i Bylo aktualizovano datum jeho vymezeni (stazena nova katastralni mapa),

i Do aktualizovaného zastavéného uzemi byly zahrnuty parc. €. 296/5 az :/8, k.u.
Racice, na kterych jiz byly umistény rodinné domy,

i V oblasti Ve Zlebé& bylo zastavéné Gzemi vymezeno jiz pouze na zastavéném
stavebnim pozemku ke stavbé Racice €.p. 205. Aktualizaci byly ze zastavéného
uzemi vypustény parcely €. 853/1, :/14, :/15, :/16, :/17, :[24, :/25, :/26, :/27, 986/2,
1032 v k.u. Racice. Na téchto pozemcich jiz nelze objektivné potvrdit existenci
zastavéného Uuzemi v plvodnim celistvém rozsahu. V Gzemi doslo k postupnému a
intenzivnimu majetkopravnimu a geometrickému déleni pavodnich celistvych
pozemku parc. €. 853/1, 986 a st. 292, st. 293 v k.U. Racice. Puvodni viastnik nejprve
oddeélil pozemky parc. €. 853/14, 853/15, 853/16 a 853/17, které nasledné prodal.
Novi vlastnici i pavodni vlastnik poté pfistoupili k dal§imu podrobnému déleni. Timto
krokem doslo k faktickému rozpadu souvislého celku, ktery dfive tvofil aredl letniho
détského tabora. Pavodni hranice zastavéného Uzemi se v Case zménily a
neodpovidaji realité. Aktualni stav v Uzemi vykazuje rozdrobenou drzbu tvofenou
pozemky parc. €. 853/1, 853/14, 853/15, 853/16, 853/17, 853/24, 853/25, 853/26,
853/27, 986/2, 1032 a stavebni parcelou ¢&. st. 292 v k.U. Racice.. Parcela ¢. 292 v
k.U. Racice vedena jako zastavéna plocha a nadvofi byla v zastavéném uzemi
ponechana.

Zastavéné uzemi je znazornéno zejména ve vykrese 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a
kap. 1 Textové Casti — vyroku.

5.2 Zakladni koncepce rozvoje obce

Obec Racice-Pistovice je tvofena dvéma mistnimi ¢astmi, pdvodné samostatnymi obcemi
Racice a Pistovice. Kromé nich je na uzemi pomérné velkych enklav zastavéného uzemi.
Jsou to zejména rekreaéni oblast kolem Pistovického rybnika a dale nékolik samot v a
skupin domu v Rakoveckém udoli.

Obec ma v soucasné dobé 1314 obyvatel (k 31.12. 2023). Pocet obyvatel v obci ma
vzrlstajici tendenci (viz kap. 8. Oduvodnéni).
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Bylo provéfeno vymezeni zastavéného Uzemi (viz 5.1 Odlvodnéni). Doplnéni mapového
podkladu na zakladé platnych spravnich rozhodnuti nebylo provedeno, Zadna takova spravni
rozhodnuti nebyla zjisténa.

Urbanistické a krajinné hodnoty v m.¢. Racice jsou:

» centrum obce s navsi ve tvaru protahlého trojuhelnika s fadovymi domy okolo ni v Cele s
byvalym hospodafiskym panskym dvorem

* budova zamku v¢etné hradebniho systému jako krajinna dominanta obce

» okolni krajina a véze zamku umoznuji dalkové pohledy na stfeSni krajinu historické
zastavby obce tvofenou rozmanitymi sedlovymi, valbovymi €i mansardovymi stfechami
krytymi pfevazné reznou palenou krytinou

« udoli potoka Rakovec jako pfiklad hospodarsky upravené krajiny od stfedovéku (rybnicky,
mlyny) po 19. stoleti (Upravy pro chov ovci: pastviny, louky misto mocalu, poldery, véetné
staveb)

* udoli Racického potoka s nadrzemi a stavbami pro zdmecky vodovod

» vedeni Racického potoka a potoka Rakovec zastavénym uzemim: kamenné zdi, mostky,
propustky

» obec vnimana jako rekreacéni lokalita (vstup do Moravského krasu rakoveckym udolim), coz
mélo vliv na typ zastavby od pocéatku 20. stoleti: vyletni vilky, restaurace apod.

Urbanistické a krajinné hodnoty v m.¢€. Pistovice jsou:

» centrum obce tvofi kratka ulicova naves se tfemi sklepy a zvoni¢kou v ose, vzhledem k
poloze centra na navrsi jde i o jisty druh mistni dominanty

* Clenity terén umoznuje dalkové pohledy na téméf neporusenou stiesni krajinu historické
zastavby obce tvofenou rozmanitymi sedlovymi &i valbovymi stfechami krytymi pfevazné
reznou palenou krytinou

* pfedzahradky s difevénym ¢&i kovovym plotem, zahrady, sady, zahradni domky, uly apod.

« vedeni Racického potoka zastavénym uzemim: kamenné zdi, mostky, propustky

* poloha Pistovického rybnika, zbytky ,Riviéry“ z dvacatych let 20. stoleti, rekreacniho arealu
a koupalisté (2 historickeé litinové lavicky), byvaly mlyn.

V obrazu sidla je pfevladajici drobna zastavba individualniho bydleni, novéjsi budovy
vesmes respektuji ptivodni obraz sidla.

Soucasna urbanisticka struktura nevykazuje Zadné problémy, které by mély byt feSeny
rozsahlejSimi ploSnymi asanacnimi zasahy. Sou€asna prostorova i funkéni struktura sidla je
respektovana.

Pfi navrhu koncepce se vychazelo z vySe popsané urbanistické struktury a vyvoje obce.
Byla zachovana puvodni urbanisticka a architektonicka struktura sidla, zachovany historicky
cenné objekty a dominanty obce jako pamatky mistniho vyznamu a kulturni pamatky (viz 6.2
Oddvodnéni).

Uzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce Ize vymezit v jeho vyse
popsaném historickém jadru. Jsou stanoveny podminky pro jeho dalSi funkéni vyuziti a
k jeho ochrané, uzemi je hgjeno tak, Zze je vymezenim funkCnich ploch zachovana jeho
souCasna podoba. Zaroven je vymezena v téchto mistech souvisla ulicni fronta. Tim jsou
respektovany urbanistické hodnoty centra, architektonicky cenné stavby, stavebni
dominanty, nemovité kulturni pamatky a jejich soubory (bozi muka). Tato dokumentace
umoznuje regeneraci téchto mist, zejména doplnéni zelené k zatraktivnéni pro obyvatele a
navstévniky obce.

Pro uzemi cenné z urbanistického hlediska a historického vyvoje obce jsou stanoveny
podminky pro jejich dalSi funkéni vyuziti. Zejména je zachovana urbanisticka struktura
stavajici Casti obce, funk&ni vymezeni na vefejna prostranstvi, pfipadné plochy dopravni na
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strané jedné a plochy bydleni, popfipadé ob&anského vybaveni na strané druhé. Tim jsou na
zakladé vySe uvedeného provéfeni a posouzeni stanoveny podminky prostorového
usporadani zastavby.

Centrum obce (historicky pldorys obce) je zachovano a uUzemni plan umozniuje jeho
pfipadné posileni. Funkénimi a prostorovymi regulativy je zachovan stavajici charakter
zastavby a kompaktni pudorys sidla. Obytna funkce s vesnickymi zahradami a sady, ostatni
Uzemi s rekreaCnim a se zemédélskym vyuZitim je respektovano.

Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédoma skladba vybranych prostoru, ¢asti urbannich
a krajinnych prvk( za ucelem vytvareni a ochrany jejich vzajemnych harmonickych vztah,
napfiklad pohledovych horizont(, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, pruhledd,
dominant, pfiméfeného méfitka a proporci.

Stavajici zastavba obce je tvofena z prevazné Casti historickou strukturou puvodnich vsi. Tu
Ize popsat jako Fadu obytnych staveni (byvalych usedlosti nebo chalup) situovanych pfi ulici
nebo navsi, za nimi se nachazi nadvofi obklopené hospodarskymi nebo dalSimi obytnymi
stavbami. Zastavba tvofi uzaviené bloky lemované zejména obytnymi budovami, vnitroblok
je tvofen vesmés zahradami. Jedna se historicky utvarenou kompozici (urbanistickou
strukturu), ktera reflektuje historicky vyvoj a stabilizuje bezproblémové prostorové a funkéni
vztahy v uzemi. Proto ve stavajici urbanistické kompozici spatfujeme hodnotu, kterou je
nutno zachovat.

Regulaci vyskové hladiny zastavby (viz kap. 2 a 6 Textové &asti — vyroku) je zachovana jeji
soucasna hladina. Tim je rovnéz hajena pohledova osa orientovana smérem na vyznamnou
dominantu zamek Racice.

5.3 Urbanisticka koncepce

5.3.1 Stabilizované plochy vymezené UP

PFi stanoveni vyuziti stabilizovanych ploch se vychazelo z udaju v katastru nemovitosti a

z terénnich prizkumd, pficemz byl upfednostnén skute¢ny stav véci. Do funkéni plochy byl
zahrnut samotny stavebni objekt a pozemkové parcely, které s nim funkéné souviseji, maji
stejného majitele a jsou s nim zpravidla pod jednim oplocenim. VétSinu stabilizovanych ploch
v zastavéném uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k pomérdm v izemi mozné
umistovat i nebytové funkce (napf. ob&anskou vybavenost, drobnou vyrobu nebo vefejnou
infrastrukturu). DalSi stabilizované plochy jsou plochy rekreace, ob&anského vybaveni,
verejnych prostranstvi, dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vyroby a skladovani
a smisené vyrobni.

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozim textu, vzhledem k venkovskému charakteru sidla vétSinu
zastavéného uzemi tvofi plochy bydleni. Vice o struktufe bytového fondu je vyhodnoceno
v kap. 8.1 Odlvodnéni.

V obci nezanedbatelnou plochu tvofi plochy rekreace s objekty rodinné rekreace (chaty).
Jsou situovany prevazné jihovychodné od hlavniho zastavéného uzemi Pistovic v lokalité
kolem Pistovického rybnika. Kromé vétSich chatovych kolonii jsou na katastru i menSi
skupiny a jednotlivé chaty po celé zemédélské Casti katastru severozapadné od zastavby,
zejména v Rakoveckém udoli. Na lesnich pozemcich chaty nebyly zjistény. Na katastralnim
uzemi Pistovic je 91 €.e. rodinné rekreace a 8 staveb rodinné rekreace bez €.p./€.e., na
katastralnim uzemi Racic je 17 €.e. rodinné rekreace a 1 stavba rodinné rekreace bez
¢.p./C.e. (dle cuzk.cz dne 9.10. 2024). Lze tedy konstatovat ze na katastru obce je pfes 117
chat, protoZe fada staveb v rekreaénich oblastech s €.e. jina stavba je rovnéz vyuzivana

k rekreaci.
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VySe uvedené udaje svédCi o vysokém rekreacnim potencialu obce. Moznosti rozvoje
kratkodobé i dlouhodobé rekreace - agroturistiky, jsou mozné v ramci stabilizovanych i
navrhovych ploch rekreace, ale i bydleni. Moznosti rozvoje cykloturistiky a pé&si turistiky jsou
vyhodnoceny v kap. 5.4.1 Oduvodnéni.

Bylo provéfeno a navrZzeno umisténi obCanské vybavenosti na vymezenych rozvojovych
plochach nasledujicim zpusobem:
i Vrozvojovych plochach bydleni je mozna realizace obsluzného ob&anského
vybaveni v souladu s jejich potfebami i s podminkami jejich vyuZiti.

Bylo provéfeno vymezeni rozvojovych ploch pro umisténi obanské vybavenosti. Plochy
pro oblasti zdravotni a socialni sluzby je mozné umistit do ploch ob&anského vybaveni OU.
Zejména se jako vhodna jevi nevyuzivany byvaly Skolsky areal v centru obce (&.p. 137
Racice). Plochy pro vzdélavani, vychovu a kulturu byly posouzeny vyse.

Bylo provéreno posileni obCanské vybavenosti zejména pro starsi obyvatele, déti a mladez a
jejich volnoCasove aktivity, stim, Ze volnoasové aktivity zahrnuji velice Sirokou 3kalu
cinnosti, které lze vykonavat ve stavajicich kulturnich, Skolskych popfipadé pohostinskych
zarizenich (ktera byla posouzena vyse) nebo ve volné pfirodé.

Byly provéfeny plochy k rozvoji sportovnich, volno€asovych aktivit nebo odpocinkovych a
regeneracnich aktivit obyvatel obce, zvlasté provéfeny plochy pro volnoCasové aktivity déti a
mladeze. Plochy pro volnoCasové aktivity déti a mladeze v obci jsou nedostate¢né. Pro tyto
ucely je vyuzivano nékolik viceucelovych hfist v ramci stabilizovanych plochy obCanského
vybaveni v obou mistnich ¢astech.

Byly provéfeny moznosti ubytovacich a stravovacich kapacit v obci. Ty jsou provozovany
zejména v restauraci U Pastorkd, na zamku Racice, ubytovné Rakovec. DalSi jsou umistény
a jejich umisténi je mozné v dalSich plochach ob&anského vybaveni, popfipadé plochach
hromadné rekreace. Umistovani téchto kapacit i ve stavajicich plochach bydleni je mozné
pouze s ohledem na 3etrnost a vazby k okoli (neru8ici aktivita malého rozsahu), coz je
oSetfeno v podminkach vyuziti pro jednotlivé plochy.

Zavérem lze konstatovat, Ze sou€asna struktura a kapacita nekomeréni ob&anské
vybavenosti odpovida velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku
rozsifit. Rozvoj komercéni ob¢anské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k
predpokladané velikosti provozoven je mozné v pfipadé potfeby jejich umisténi ve funk&nich
plochach uréenych k bydleni, nebo jinych plochach.

Byly posouzeny a provéfeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi za ucelem zlepSeni
odpocinkovych, relaxacnich aktivit, k tomu provéfeny moznosti vysadby ucelové zelené,
strom(l, vymezeni pasl zelené napf. podél komunikaci s cilem snizeni prasnosti a hluku
z dopravy. Vzhledem k seviené struktufe zastavby, na uzemi obce je velmi malo vefejnych
prostranstvi mimo komunikace, na kterych je mozna realizace uvedenych aktivit. Obec ani
nevlastni zadné vhodné pozemky pro tento ucel. Z toho divodu nebyly navrzeny.

Provéfenim zastoupeni vefejné zelené v souasném intravilanu obce (napf. parky, zahrady,
sady, aleje, stromofadi, travniky, zahony) bylo zjis$téno, Ze je zastoupena nezanedbatelnou
rozlohou. Jedna se zejména o zamecky park zamku Racice. Dale je zastavba obce
obklopena lesnimi pozemky, které tvofi pomérné velikou vyméru katastru obce. Z toho
ddvodu se vymezeni ploch sidelni zelené jevi jako nepotfebné.
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Stejné plati i pro moznost umisténi détskych hfidt, drobné architektury, zpevnénych ploch,
komunikaci, chodnikl, vefejné zelené, parki a dalSich prostor slouzici k obecnému
(vefejnému) uzivani. Podobné jsou moznosti revitalizace ploch vefejného prostranstvi i
jejich zvelebeni k zatraktivnéni pro mistni obyvatelé, pfFip. navstévniky obce vzhledem
k jejich malé rozloze velmi omezené. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy tyto zameéry
umozAuji.

Bylo posouzeno a navrZzeno umisténi vefejnych prostranstvi na vymezenych rozvojovych
plochach. Pro tento ucel byla navrZzena zastavitelna plocha Z.P1. V rozvojovych plochach
bydleni je mozna realizace vefejnych prostranstvi souladu s jejich potfebami i s podminkami
jejich vyuziti. V ostatnich rozvojovych plochach vefejna prostranstvi nejsou potiebna.

V obci se nachazeji nasledujici vyrobni plochy:
i Areal zemédélské vyroby (stfedisko byv. JZD) na volném prostranstvi mezi Radicemi
a Pistovicemi. V arealu jiz neprobiha intenzivni zemédélska Zivoc€isna vyroba. Pro
stfedisko ZivociSné vyroby v Racicich bylo uzemnim rozhodnutim stanoveno pasmo
hygienické ochrany (PHO)', které bylo v roce 2024 zrugeno. Areal se nachazi
v izolované poloze a je ¢asteCné po obvodu obklopen zeleni. Nevytvafi zadné
vyrazné&jsi ohrozeni vefejného zdravi ani nepusobi vyloZzené negativné v obrazu
obce.
i V bezprostfedni blizkosti pfedchozi plochy byla v nedavné minulosti realizovana hala
pro drobnou, nerusici vyrobu.
Pila v Racicich. Nachazi se na severnim okraji zastavby a nevytvafi zadné vyraznéjsi
problémy
i Stolarna v Pistovicich Provozy jsou pfimo integrovany do obytné zastavby, provoz
nevytvafi Zzadné vyraznéjsi problémy.
Drobna vyroba v Racicich (€.p, 133), plocha jiz k vyrobé neni vyuzivana, tzemnim
planem je navrzena jako transformacni plocha bydleni T.B1.

E

E

Na uzemi obce byly provéfeny plochy pro rozvoj drobné lehké vyroby, pfip. zemédélské
vyroby a pro rozvoj vyrobnich sluzeb, skladovani. Na uzemi obce se nachazi dostatecné
plochy (zejména areal byvalého JZD) je navrzena pouze jedina zastavitelna plocha vyroby
Z.\/1, ktera na stavajici areal navazuje. Pfevazna ¢ast katastru obce ma rekreacni charakter,
neni tedy pro umisténi vyrobnich ploch vhodna. Jihovychodni ¢ast katastru ma vysokou
bonitu zemédélské pudy, vzhledem k tomu, Ze se v obci nachazeji nevyuzité vyrobni plochy,
nelze zabor zvlasté chranénych pud oduvodnit.

Stejné plati pro plochy pro rozvoj drobné zemédélské vyroby, napfiklad moznosti
zahradnictvi, lehké primyslové vyroby. Sluzby s cilem podpory pracovnich pfilezitosti pro
obyvatele obce Ize umistovat i do jinych ploch (napf. bydleni, ob&anského vybaveni).

Uzemnim planem byla navrzena nasledujici opatfeni:
a) Do podminek vyuziti pro jednotlivé zény byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv
aktivit na vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bydleni a rekreace
(i navrhovych) a nesmi zde byt umistovany funkce vyzadujici intenzivni dopravni
obsluhu.
b) Vyrobni plochy musi byt po obvodu k volné krajiné ozelenény.

Byla provéfena protipovodfiova opatieni k ochrané uzemi obce a majetku obyvatel, Zadna
konkrétni technicka opatfeni nebyla zjiSt€na. Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy,
umoznuji realizaci i nezakreslenych protipovodriovych opatfeni.

! Rozhodnuti MNV ve VysSkové ze dne 19. 8. 1988/Po/
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Po (prvnim) spoleéném jednani a vefejném projednani na zakladé jeho projednani (viz kap.
12 Odlvodnéni) byly zruSeny a vymezeny nasledujici stabilizované plochy:
i V obytném okrsku U studanek za jizni stranou domu (pozemky parc. ¢. 500/4
az 500/13, k.u Racice) byly prefazeny ze stabilizovanych ploch Bl a
zastavéného uzemi do zastavitelné plochy zahrad Z.Z6 (viz kap. 5.3.2
Odlvodnéni). Nebyly soucasti zkonzumované zastavitelné plochy B2 dle
dosavadniho UP a nelze je tedy zafadit do ploch bydleni.

i Pozemek parc. €. 158/4 s parc. €. st. 325 v k.u. RaCice byl pfefazen ze
stabilizovanych ploch bydleni Bl v souladu se skuteCnym vyuzitim do
stabilizovanych ploch rekreace RI. Na zakladé podané pfipominky po
opakovaném vefejném projednani byla na uvedenych parcelach vymezena
transformacni plocha T.B2.

V oblasti Ve Zleb& byla namisto stabilizované plochy rekreace hromadné RH
vymezena plocha stabilizovana zemédélska AL. Jedna se konktrétné parcely ¢.292,
853/1, :/14, :/15, :/16, /17, :/24, :/25, :/26, :/27, 986/2, 1032 v k.U. Racice. Pfevazna
Cast parcel je v katastru nemovitosti vedena jako trvaly travni porost, vymezeni
stabilizované plochy AL — Plochy zemédélské — trvalé travni porosty, tedy odpovida
vyuziti v katastru nemovitosti. V uUzemi doslo k postupnému a intenzivnimu
majetkopravnimu a geometrickému déleni puvodnich celistvych pozemkl parc. €.
853/1, 986 a st. 292, st. 293 v k.U. Racice. Parcely zafazené do stabilizovanych ploch
AL jiz nejsou soucasti zastavéného stavebniho pozemku stavby Racice €. p. 205.

i Na zakladé ovéreni stavu v KN byla stabilizovana plocha OU (dvir Pastviny)
zménéna na stabilizovanou plochu SV — SmiSena obytna venkovska, protoze se
jedna o €.p. 206, Racice, ktery je evidovan jako rodinny dum, véetné jeho
zastavéného stavebniho pozemku (€. st. 273/1, 273/2, 273/3 a 853/2 v k.u. Racice).
Zména s promitla zejména ve vykrese €. 2 Hlavni vykres a Koordinaénich vykresech.
Ve stabilizovanych plochach rekreace U Pistovického rybnika se nachazeji rodinné
domy — stavby pro bydleni. V této oblasti byla proto vymezena plocha RI.1, ktera
umozfiuje umisténi rodinnych dom s podminkou bezprostfedni obsluhy staveb
vyhovuijici dopravni a technickou infrastrukturou.

E

E

5.3.2 Zastavitelné a transformaéni plochy vymezené UP

Bylo provéfeno posileni demografického vyvoje v obci vymezenim ploch pro zdravé,
vyhovujici a cenové dostupné bydleni. Byla vyuZita vyhodna polohy obce s dobrou dopravni
obsluznosti a blizkost silného centra osidleni mésta Vy8kova (blizkost rozvojové osy OS10).
Vymezeni kapacit zastavitelnych ploch bydleni bylo provedeno na zakladé odborného
odhadu (viz kap. 8.2), ve kterém byl splnén pozadavek disledné provéfit navrh ploch pro
bydleni s ohledem na stavajici stav a predpokladany demograficky vyvoj. Plochy byly
provéfovany z hlediska dostupnosti inzenyrskych siti, efektivniho napojeni na komunikace, s
ohledem na ochranu ZPF a v navaznosti na zastavéné uzemi obce. Potfeba vymezeni
téchto ploch byla provedena v kapitole 8.2 Odlvodnéni. Byla provéfena moznost vymezeni
ploch zastavbou proluk v kapitole 8.1 Oduvodnéni, vcetné moznosti prestavby
nevyuzivanych objektd. Podrobnéjsi popis a jejich provéreni je dale uveden k jednotlivym
plocham Z.B1 az Z.B14, Z.B17, T.B1 a T.B2 (viz nize).

Vymezeni zastavitelnych ploch z hlediska zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) bylo
projednano s organem ochrany ZPF. PFi odstrafiovani rozpord v ramci procesu pofizovani
UP Racice-Pistovice byly stanoveny maximalni mozné zabory ZPF ve vztahu k jednotlivym
nezemédeélskym ucelum.

V ramci procesu pofizovani tohoto uzemniho planu byl nalezen a dohodnut pouze tento
rozsah prokazanych a odsouhlasenych ,nezbytnych” potfeb zabort ZPF.
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Stanoviska dot€eného organu ochrany ZPF uplatnéna pfi projednani navrhu uzemniho planu
jsou uvedena v kap. 2.2, v této textové €asti odavodnéni.

Bylo posouzeno zlepSeni vybaveni obce pro jeji obyvatele formou uchovani a rozvoje
obCanské vybavenosti a zvelebeni vefejného prostranstvi. Stavajici plochy obcanského
vybaveni a vefejného prostranstvi jsou respektovany. Plochy obCanského vybaveni byly
posouzeny pro oblast socialni sluzby, vzdélavani, vychovu a kulturu. Oblast socialnich
sluzeb byla provéfena k posileni vybavenosti s péc¢i o stardi obCany, pro které je mozné
vyuzit plochy obCanského vybaveni OU (napf. byvalé Skoleké zafizeni v majetku kraje
v centru obce).

Bylo provéfeno umisténi rozvojovych ploch. Rozvojové plochy jsou FeSeny tak, aby v co
nejvétsi mife byly vyuZity prostorové rezervy v sou¢asné zastavéném uzemi a pfimo na né
navazovaly. Dale jsou feSeny tak, aby sidlo vhodné doplfiovaly a minimalizovaly tim zabor
krajiny.

Byla provéfena intenzita vyuziti zastavéného uzemi a posouzena mozZnost prFestavby
nevyuzivanych objektu, staveb (vice viz 8.1. Odlvodnéni).

Do ploch navrzenych ke zméné vyuziti (navrhovych ploch) jsou zahrnuty zpravidla plochy
transformacni a zastavitelné plochy.

Plocha Z.B1- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic v ,zahumeni“ stavajici
zastavby. Sou€asné vyuZiti uzemi jsou zahrady, zahumenky a okrajova ¢ast mensi plochy
orné pldy. Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny
plosny rozvoj sidla. Pro obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i technickou
infrastrukturu. Vedeni komunikaci a technickych siti bude pfedmétem podrobné;si
dokumentace.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny plosny rozvoj sidla. Pro
obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i technickou infrastrukturu. Pro
naplnéni obsluhy této lokality jiz obec oslovuje vlastniky pozemki za ucelem vykupu
pozemku k uréeni trasy pro budouci dopravni a technickou obsluhu Uzemi. Obec se tomuto
vénuje jiz 2 roky. Dale jsou jiz realizovany individualni projekty vlastnikd pozemku za uc¢elem
zfizeni elektrickych pfipojek NN. Je zde pfedpoklad dalSiho vyuZziti plochy pro rozvoj bydleni.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera je ze tfi stran obklopena zastavbou, pfi¢emz po dvou stranach pfiléha k zastavénému
uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke stavajici uCelové komunikaci, ktera se postupné
transformuje v obsluznou mistni komunikaci. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha byla jiz vymezena dosavadnim UP jako plocha B1 a je postupné po &astech
konzumovana, jedna se o pozemky kolem mistni komunikace na parc. ¢. 928/2, k.u. Racice.
Cast zastavitelné plochy vymezené dosavadnim B1 v zastavéném Uzemi byla zafazena do
stabilizovanych ploch bydleni.

V plose Z.B1 bude podrobnéjsi dokumentaci vymezeno verejné prostranstvi o vymére
nejméné 5 % prislusné navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se
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nezapocitavaji pozemni komunikace. Jedna se o podminku vyplyvajici z § 15, odst. 5)
Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Plocha Z.B2- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic podél stavajici ucelové
komunikace (polni cesty) v lokalité U Studanek. Sou€asné vyuziti uzemi je okrajova ¢ast
bloku orné pady.

Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny plosny rozvoj
sidla. Plocha Z.B2 se nachazi v tésné blizkosti nové mistni komunikace, ktera byla
zrealizovana pro obsluhu pfilehlé nové ulice U Studanek, v&etné &asti technické
infrastruktury. Pro obsluhu plochy Z.B2 bude slouzit pravé zminéna nova mistni komunikace,
v€etné technické infrastruktury, ¢imz dojde k jejimu dalSimu vyuZiti.

Jednim z cilu a ukold uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem tficitkou
rodinnych domU. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
jednou z komunikaci, které umoZzniuji pfistup, je pravé noveé realizovana mistni komunikace,
ktera prochazi podél navrhované plochy Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Jedna o plochu, u které je tfeba zohlednit znacnou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se
o plochu situovanou v oblasti, kde v minulych letech do$lo k realizaci celé nové ulice

v lokalité U Studanek. Plocha je tedy situovana podél stavajici komunikaéni osy, v oblasti,
kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se v podstaté o
umisténi podél jiz jednostranné obestavéné komunikace. Z hlediska nepfemistitelnosti
zaméru lze jesté doplnit, ze vymezeni plochy je podlozeno zadostmi viastniki pozemku, ktefi
tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu. Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat,
Z2e konzumace této plochy je realna a to v pomérné kratké dobé&, &imz bude, jak jiz bylo
uvedeno vySe, podpofen demograficky rozvoj obce.

Plocha Z.B3 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Soucasné vyuziti tzemi je okrajova ¢ast orné pady
Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny rozvoj sidla.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou. Plocha byla z vétsi
&asti zahrnuta do dosavadniho UP jako zastavitelna plocha bydleni B3.

Plocha byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleénému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena s vétsi hloubkou (cca 80 m), tedy v rozsahu, jak je tomu v dosavadnim
UP (plocha B3) a bylo k ni vydano zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF. VVzhledem

k tomu, Ze pfi uvazované zastavbé situované v jedné radé podél stavajici je uvedena
hloubka stavebnich pozemkul neucelna, byla tato zmensena tak, aby byla vzadu zarovnana
se zastavénym stavebnim pozemkem rodinného domu Racice, &.p. 305.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporfadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera po dvou stranach pfiléha k zastavénému uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke
stavajici mistni komunikaci, ktera obsluhuje pfilehlou ¢ast zastavby. Z odborného
urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici
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komunikacni osy a funk&né dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha Z.B4 - bydleni. Plocha je situovana na vychodnim obvodu zastavby v Racicich,
situovana podél mistni komunikace. Je seviena mezi stavajici obytnou zastavbou a byvalym
zemédélskym arealem. Bude z ¢asti obslouZena stavajici dopravni a technickou
infrastrukturou.

PFiblizn& ve stejném tzemi byla dosavadnim UP vymezena zastavitelna plocha bydleni B4,
se kterou se plocha Z.B4 v rozsahu cca 0,1 ha pfekryva. Zbytek pfedlozené plochy Z.B4 byl
dosavadnim UP vymezen jako plocha zahrad Zs1 z diivodu existence ochranného pasma
(OP) zemédélske vyroby. V tomto OP tehdy plocha pro bydleni vymezena byt nemohla, i
kdyZ jsou zde lepSi uzemné technické predpoklady, napfiklad dostupnost technické
infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze toto OP bylo zruSeno, mohlo dojit k rozSifeni a nasledné
posunuti (viz nize) plochy Z4/Z.B4 smérem k zemédélskému arealu.

Plocha Z.B4 byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleCnému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena ve vétSim rozsahu, a to v celé Sifce mezi pfilehlou krajskou silnici a
zemédélskym arealem. K takto vymezené plose bylo vydano zamitavé stanovisko organu
ochrany ZPF. Proto musela byt zmenSena. Byla tedy zmenSena o pozemky parc. &. 296/5
az :/8, k.u. Racice, kde probiha vystavba (viz letecky snimek na cuzk.cz), a které z toho titulu
byly pfevedeny do stavu. Dale byla zmenSena pouze na &ast plochy pfiléhajici

k zemédélskému arealu, z divodu, aby zastavba byla organizovana podél zaniklé polni cesty
(parcely €. 274/49, k.u. Racice), tedy historické komunikacni osy v krajiné, ktera umozni
umisténi budouci mistni komunikace.

S timto zmenSenim Uzce souvisi i argumenty urbanistické koncepce a ochrany krajinného
razu, tedy samotné uspofadani uzemi, kde navrhovana zastavba vhodnéji navazuje na tu
stavajici. Z hlediska obsluhy vefejnou infrastrukturou se rovnéz jedna v pfipadé Z.B4 o
vyhodnéjsi feSeni, protoZe na rozdil od plochy B4 se nachazi na protéjsi strané jednostranné
obestavéné mistni komunikace a bude tak v dosahu stavajici nejen dopravni, ale i technické
infrastruktury, coz bude predstavovat mensi naklady, jak tomu bylo v pfipadu plochy B4.

Plocha byla navrZzena v pfiméfené hloubce (cca 60 m) od pfepokladané komunikace (parcely
€. 274/49, k.u. Racice), ktera je dostacujici pro umisténi rodinného domu (a rovnéz zabira
dostate¢nou plochu dot&enych parcel). Z hlediska zakona o ochrané ZPF, nelze vétsi
hloubku (plochu) povazovat za nezbytny zabor. Rovnéz jsou dot&eny pudy Il. tfidy ochrany,
pfi jejichz zaboru je nezbytné prokazat vyrazné pfevazuijici jiny vefejny zajem nad zajmem
ochrany ZPF, pro coz nebyly nalezeny dostatecné argumenty.

Plocha tésné navazuje na zastavéné uzemi, to bylo nové vymezeno ve vétSim rozsahu po
vyuziti &asti zastavitelné plochy vymezené ptivodnim UP. Pro tuto &ast vyuZité plochy byla
vybudovana dopravni a technicka infrastruktura. Pro navrhovanou plochu se nabizi
prodlouzeni této infrastruktury k obsluze plochy.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera po dvou stranach pfiléha k zastavénému uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke
stavajici mistni komunikaci, ktera obsluhuje pfilehlou ¢ast zastavby. Kromé toho, pfes plochu
prochazi historicka polni cesta (p. €. 274/49), ktera se pravdépodobné stane obsluznou
komunikacni osou hloubg&ji umisténé zastavby, ktera nepfiléha bezprostiedné ke stavajici
mistni komunikaci. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova zastavba
byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy
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v souladu s logikou a principy uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a
funkéni strukturu zastavby.

K vymezeni této plochy byla k opakovanému vefejnému projednani uplatnéna nasledujici
pfipominka, jejiz vyhodnoceni viz vyhodnoceni pfipominek zpracovanych pofizovatelem,
Pfipominka €. 7 k opakovanému vefejnému projednani.

Plocha Z.B5 - bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti uzemi jsou menSi zahrady a zahumenky. Plocha maze byt obslouzena
stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako vétsi
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma prot&jSimi stranami
pfiléha. Po dvou zbyvajicich stranach potom plocha pfiléha ke stavajicim komunikacim:
silnici a mistni komunikaci, ze kterych je dopravné obslouzena stavajici zastavba a také

k useku ucelové komunikace — polni cesty. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Predmétna plocha jiz byla obsaZena v dosavadnim UP a to jako plocha B5, byla zmensena o
jiz vyuzité Casti v zastavéném Uzemi a zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

Plocha byla postupné po ¢astech konzumovana, probéhla zde vystavba RD, zejména na
pozemcich parc. €. 256, 282 k.u. Racice. Je zde predpoklad dalSiho vyuziti plochy pro rozvoj
bydleni. Nevymezenim zde vznikne nevyuZita proluka.

V plose Z.B5 bude podrobnéjsi dokumentaci vymezeno verfejné prostranstvi o vymére
nejméné 5 % pfislusné navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace. Jedna se o podminku vyplyvajici z § 15, odst. 5)
Vyhlasky &. 157/2024 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisa.

Plocha Z.B6 - bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Sou€asné vyuziti uzemi je trvaly travni porost, ktery
neni intenzivné zemédélsky vyuzivany, protoze se nachazi v zastavéném uzemi a je sevien
mezi komunikacemi a sou¢asnou zastavbou.

Jednim z cilt a dkolu uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncep¢ni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pady v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dal§i zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena pfedmétna plocha Z.B6, s tim Ze na zakladé vySe uvedenych cilt a ukoll
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni usporadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnéjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.
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V blizkosti se nachazi stavajici dopravni a technicka infrastruktura, plocha bude obslouzena
z této dostupné dopravni a technické infrastruktury (Neni potfeba budovat dopravni a
technickou infrastrukturu, bude vyuzita stavajici).

Jedna se o plochu, u které je tfeba zohlednit zasadni podminku, a to nepfemistitelnost
zaméru. Plocha je umisténa v zastavéném uzemi, je obklopena zastavbou a komunikacemi.
Jedna se tedy o menSi izolovanou enklavu zemédélské puldy, ktera z téchto dlivodu neni a
pravdépodobné nebude ani v budoucnu vyuzivana k zemédélské produkci. Naopak,
vzhledem k popsanému umisténi a k tomu, Ze bude obslouZena stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou je vhodné jeji vyuziti pro zastavbu. Z hlediska nepfemistitelnosti
zaméru lze jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podlozeno zadosti vlastniki pozemku, ktefi
tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu. Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat,
Ze konzumace této plochy je realna a to v pomérné kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo
uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

Plocha Z.B7- bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Racicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti uzemi jsou scelené plochy orné pudy. Plocha propoji zastavbu dvou
mistnich ¢asti, muze byt obslouzena stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je
v bezprostfedni blizkosti.

Tato plocha se cca z poloviny prebira z dosavadniho UP (B7) a je z niZze uvedenych davod(
zkracena po nize uvedenou parcelu s elektrickou pfipojkou.

Tato plocha byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleénému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena ve vétSim rozsahu, podél silnice 111/37365 v rozsahu plochy B7

v dosavadnim UP. K takto vymezené ploSe bylo vydano zamitavé stanovisko organu
ochrany ZPF. Plocha byla vymezena v rozsahu, jako je tomu v dosavadnim UP (plocha B7),
nicméné od doby jeho vydani (v roce 2010) zde nebyla zahajena stavebni ¢innost, pouze na
pozemek parc. €. 165, k.U. Pistovice byla pfivedena elektricka pfipojka. Jedna se o plochu
podél extravilanového Useku krajské silnice, bez dalSi dopravni a technické infrastruktury,
coz by vyzadovalo vyznamné investice, pro které nebyly dosud shledany dostatecné
ekonomické argumenty a tedy ani zabezpeceny finanéni prostfedky. Proto byla plvodni
plocha Z.B7 zmenSena pouze na usek mezi €.p. 130 Pistovice a pozemek parc. €.165, k.u.
Pistovice, na kterém je jiz vybudovana elektricka pfipojka.

Tato plocha, obdobné jako plocha B6 vymezena v dosavadnim UP, ktera se do tohoto UP
neprebira, nema zakladni technické pfedpoklady pro jeji vyuZiti. Je situovana podél
extravilanového Useku krajské silnice propojujici obé mistni ¢asti obce, coz je jedina
dostupna vefejna infrastruktura. Chybi zde dalSi dopravni infrastruktura, zejména chodnik,
ktery je v tomto useku nezbytny a dalSi technicka infrastruktura, zejména vodovod,
kanalizace. Existujici elektrickou pfipojku vSak nelze spolehlivé povazovat za infrastrukturu,
na kterou se mohou pfipojit dal$i odbératelé. Hlavnim divodem tedy, Ze se tato plocha
prebira z dosavadniho UP, je investice v podobé vy$e zminéné elektrické pFipojky a to pouze
ve zkracené podobé smérem od Casti obce (Pistovice), ke které plocha nalezi a zaroven
blize od ¢&.p. 130, Pistovice.

Plocha Z.B8 — bydleni. Je situovana v prolukach podél stavajici mistni komunikace
v jihozapadni Casti Pistovic. Sou€asné vyuziti jsou mensi plochy orné pldy, zahrady a
zahumenky. Lokality budou obslouzeny stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Jednim z cill a dkold uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako vétsi
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby. Po tfech stranach potom plocha pfiléha ke
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stavajicim komunikacim: silnici a mistni komunikaci, ze kterych je dopravné obslouZena
stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby nova zastavba
byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy
v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a
funkéni strukturu zastavby.

Plocha se pfebira z dosavadniho L'}P (B8), zmensena o vyuzité Casti v zastavéném uzemi.
Protoze plocha B8 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK
SS, byla plocha Z.B8 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

Plocha Z.B9 - bydleni. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace
v severnim cipu Pistovic. Sou€asné vyuziti je okrajova ¢ast orné pudy. Lokalita bude
obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Plocha se prebira z dosavadniho UP (kde byla oznadena jako B11), je zmen$ena o vyuzité
Casti v zastavéném uzemi a o samostatnou, oddélnou plochu Z.B11 vymezovanou touto
dokumentaci. Protoze dosavadni plocha B11 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi
katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B9 zpfesné&na nad aktuaini katastralni mapou
DKM.

Plocha Z.B10 - bydleni. Nachazi se na jiznim okraji Pistovic, na okraji stavajici zastavby
smérem k mlynu. Sou€asné vyuziti Uzemi je orna puda. Lokalita mize byt obslouzena
stavajici (upravenou) komunikaci, v misté jsou i technickeé sité.

Plocha byla obsaZena jiz v dosavadnim UP jako plocha B10 je z poloviny smé&rem od volné
krajiny zkonzumovana, probéhla zde vystavba 1 RD. Plocha tedy tvofi proluku mezi stavajici
zastavbou vyuzitou &asti plochy B10.

Z hlediska pozemku parc. €. 370/2 v k.U. Pistovice dotéeného plochou Z.B10 byla na ném
vymezena Cast této zastavitelné plocha o vymére cca 860 m2. Vymezeni této plochy v predni
(horni) ¢asti pozemku pfiléhajici k vefejné komunikaci navazuje na dosavadni urbanistickou
koncepci a zachovava kontinuitu s pfedchozim Uzemnim planem (pavodni plocha B10). Toto
feSeni umoznuje logické vyuziti stavajici proluky, ktera je jiZ napojena na dopravni a
technickou infrastrukturu, a reaguje na realizovanou zastavbu na sousednim pozemku
(rodinny dum &.p. 228). Zbyvajici ¢asti pozemk parc. €. 370/2 a 362/2 smérem k rybniku
jsou v souladu s celkovou koncepci vymezeny jako plocha zelené — zeleh zahradni a sadova
(Z2.22).

Zastavitelna plocha Z.B10 nebyla rozSifovana do hloubky Uzemi, a to z divodu ochrany
stavajici urbanistické struktury a kompozice zastavby. Navrzeny rozsah zajistuje, ze nova
zastavba bude umisténa v pfiblizné stejném odstupu od prFistupové komunikace, jaky
respektuji okolni objekty (€.p. 228 a 131). Pozemek parc. ¢. 370/2 je se svou Sifkou cca 15 m
prilis uzky pro vytvofeni samostatné obsluzné komunikace (ulice). Zadni ¢ast pozemku navic
postrada pfimy pfistup na vefejnou komunikaci (parc. €. 361/6), jelikozZ je od ni oddélena
pozemkem jiného vlastnika (parc. €. 362/2). Umistovani staveb pro bydleni do hloubky
pozemku nebo nekoncepéni fazeni rodinnych domu za sebou by v této lokalité
predstavovalo nezadouci naruseni charakteru sidla.

Omezeni rozsahu zastavitelné plochy plné respektuje rovnéz legislativni pozadavky na
ochranu zemédélského plidniho fondu. Dotéené zadni ¢asti pozemku jsou evidovany v I.
tfidé ochrany ZPF. Dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, Ize takto vysoce chranénou
pudu odejmout pouze v pfipadé prevysujiciho vefejného zajmu. Jiz k prvotnimu navrhu, kdy
byla na pozemku vymezena zastavitelna plocha pro bydleni o vyméfe cca 860 m?, bylo ze
strany dotéeného organu ochrany ZPF uplatnéno nesouhlasné stanovisko. Po pfepracovani
navrhu a podrobnéjsim zdivodnéni navrhovanych ploch doslo s timto organem k dohodé a k
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naslednému vydani souhlasného stanoviska pro vymezeni plochy o puvodni velikosti 860
mZ2. Pro jakékoliv dal8i rozSifovani zastavitelné plochy na pozemcich s vysoce chranénou
pudou nebyl prokazan prevySujici vefejny zajem. S ohledem na skute¢nost, ze plvodni
kapacita plochy z pfedchoziho izemniho planu nebyla dosud pIné vyuzita, neexistuje pro
zabor dalsi kvalitni zemédélské pldy objektivni a pravné obhajitelny divod.

Plocha tedy byla navrzena v pfiméfené hloubce od stavajici komunikace, ktera je dostacuijici
pro umisténi rodinného domu. Z hlediska zakona o ochrané ZPF, nelze vétsi hloubku
(plochu) povazovat za nezbytny zabor. Rovnéz jsou dotéeny pudy |. tfidy ochrany, pfi jejichz
zaboru je nezbytné prokazat vyrazné prevazuijici jiny vefejny zajem nad zajmem ochrany
ZPF, pro coz nebyly nalezeny dostateéné argumenty.

Jednim z cilu a ukold uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma protéjSimi stranami
pfiléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici mistni komunikaci, ze které je
dopravné obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikaéni osy a v proluce
funk&né dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha Z.B11 — bydleni. Nachazi se na vychodnim okraji Pistovic, v hlavnim rozvojovém
uzemi obce, kde v soucasné dobé jiz probiha vystavba. Vétsi ¢ast plochy byla doposavad
vyuzivana k intenzivnimu zemédélstvi. V sou€asné dobé zde probiha vystavba dopravni i
technickeé infrastruktury.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze navazuje na zastavéné
uzemi. Nachazi se v lokalité, kde se postupné konzumuje zastavitelna plocha B11vymezena
dosavadnim UP. Cast byla jiz vyuZita (srov. pavodni UP a katastr nemovitosti, ve kterém
jsou jednotlivé dokon&ené stavby evidovany). Dale je v této ploSe patrna snaha realizace
zastavby v ramci plochy B11 vymezené dosavadnim UP, a to tim, Ze plocha ma novou
parcelaci, ze ktere Ize vycist, jeji budouci organizaci, tj. obsluznou komunikaci obklopenou
stavebnich pozemkl. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova
zastavba funk&né dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho
planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiz obsazena v dosavadnim UP jako plocha B11 s tim, Ze
byla zmen&ena o vyuzité &asti v zastavéném uzemi, samostatnou oddélenou plochu Z.B9
vymezenou touto dokumentaci a byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou. Pfi tomto
zpfresnéni se vychazelo z toho, aby vnéjsi hranice plochy smérem k volné krajiné sledovala
hranici parcely €. 708 k.u. Pistovice. Pfitom bylo na severovychodé pfidano cca 0,1 ha
uvedené parcely, a na jihovychodé bylo ubrano cca 0,3 ha nachazejici se mimo uvedenou
parcelu.

Plocha je postupné konzumovana, probéhla zde vystavba RD. Je zde pfedpoklad dalSiho
vyuziti plochy pro rozvoj bydleni. Pro zbytkovou plochu je pfipravovana vystavba dopravni i
technickeé infrastruktury.

V plose Z.B11 bude podrobnéjsi dokumentaci vymezeno vefejné prostranstvi o vymére
nejméné 5 % pfislusné navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se
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nezapocitavaji pozemni komunikace. Jedna se o podminku vyplyvajici z § 15, odst. 5)
Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Plochy Z.B12 a Z.B13 — bydleni. Jsou prolukami ve vychodni &asti Pistovic. Sou¢asné
vyuziti jsou zahrady a zahumenky. Plochy budou obslouzeny stavajici dopravni i technickou
infrastrukturou.

Jednim z ciltl a dukolu uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu jsou i navrzeny pfedmétné plochy, s tim Ze se daji popsat jako
proluky v zastavéném uzemi. Po jedné strané potom plochy pfiléhaji ke stavajici mistni
komunikaci, ze které je dopravné obslouZena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického
hlediska je tedy Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikaéni osy
a funk&né dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho
planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plochy byly jiz obsazeny v dosavadnim UP jako plochy B12 a B13 s tim, Ze byly zmen3eny o
vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi a byly zpfesnény nad aktudlni katastralni mapou.

Lokalita Z.B14 — bydleni. Nachazi se na severnim okraji Racic, v proluce mezi stavajicim
zastavénym Uzemim. Souc€asné vyuziti uzemi je menS$i okrajova ¢ast orné pudy. Lokalita
bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Jednim z cilt a dukolu uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
pfiléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici silnici, ze které je dopravné
obslouZena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby
nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacéni osy a funk&né dotvofila stavajici
zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani navazala na stavajici
prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Jedna se o zbytkovou &ast Gizemi z plochy B14 v dosavadnim UP, ktera je jiz téméF vyuzita.
Probéhla zde vystavba RD a je zde pfedpoklad vyuZiti této plochy pro bydleni.

Pavodni plocha Z.B15 vymezena v predchozi etapé UP k (prvnimu) spoleénému jednani a
vefejnému projednani (11/2024) byla pfefazena do ploch stabilizovanych bydleni v rozsahu
proluky v zastavéném uzemi. Jedna se o proluku v Sifce cca 18 m, ktera je po obou stranach
obklopena stabilizovanou zastavbou. V tomto pfipadé vymezeni zastavitelné plochy bydleni
neni ucelné.

K plose Z.B16 vymezené v predchozi etapgé UP k (prvnimu) spoleénému jednani a
vefejnému projednani (11/2024) bylo vydané zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF.
Vzhledem k tomu, Ze se nepodafilo ziskat relevantni argumenty, které by tuto plochu mohly
zduvodnit, plocha byla z dalSiho procesu pofizeni vyloucena.

Plocha Z.B17 — bydleni. Je prolukou v jihovychodni €asti Pistovic. Sou¢asné vyuZiti jsou
zahrady a zahumenky, prakticky se jedna o trvalé travni porosty, které v podstaté ladem.
Plocha bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
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struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma protéjSimi stranami
pfiléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici silnici, ze které je dopravné
obslouZena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby
nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici
zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani navazala na stavajici
prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Pfedmétna plocha byla souéasti dosavadniho UP a to jako plocha R2 rekreace pro zamér
realizace hfisté. Vzhledem k tomu, Ze se vSak jedna o soukromé pozemky, realizace zafizeni
vefejné infastruktury zde ze strany obce neni realna a proto je vhodné&jsi vyuZziti lokality pro
plochu bydleni.

Proto byla tato plocha v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleCnému jednani a vefejnému
projednani (11/2024) vymezena jako zastavitelna plochu ob&anského vybaveni Z.01. Na
zakladé vznesené pfipominky k dokumentaci v ramci (prvniho) vefejného projednani a jejiho
vyhodnoceni byla namisto plochy ob¢anského vybaveni navrzena plocha bydleni. Za ni
smérem k rybniku byla vymezena plocha Z.Z4 — zahrady (viz text dale).

Plocha T.B1 - bydleni. Je prolukou v severovychodni ¢asti Racic. V minulosti se zde
nachazela mensi plocha vyroby, ktera v sou¢asné dobé jiz neni k tomuto ucelu vyuzivana.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna brownfield obklopeny obytnou zastavbou je vhodna jeho
pfestavba na plochu bydleni.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti nevyuzivanym vyrobnam arealem
(brownfield). V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha T.B1, s tim Ze na zakladé vySe
uvedenych cilt a ukold uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni
uspofadani uzemi, tedy vymezuje vhodngjsi transformaéni plochu bydleni, misto nevhodné
plochy vyroby v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana v dosahu vefejné infrastruktury a prostorové a
funkéné dotvofila zastavéné uzemi, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha T.B2 — bydleni - je situovana na jihovychodnim okraji zastavby v Racicich,

v zastavéném uzemi. Sou€asné vyuziti uzemi je zastavény stavebni pozemek stavby pro
rodinnou rekreaci €.ev. 211, ¢ast obce Racice. Na pozemku se kromé chaty nachazi
zahrada, ktera neslouzi intenzivni zemédélské produkci, ale ma spiSe charakter sidelni
zelené.

Jednim z cill a dkolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepc&ni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pudy v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dalSi zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena pfedmétna plocha T.B2, s tim Zze na zakladé vySe uvedenych cili a ukolu
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni usporadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnégjsi transformacni plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana v dosahu verejné infrastruktury a prostorové a
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funk&né dotvofila zastavéné uzemi, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

V dosavadnim UP byla tato plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch bydleni. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o zastavény stavebni pozemek stavby rodinné rekreace, byla dotéena
plocha v dokumentaci k opakovanému vefejnému projednani (7/2026) zafazena do
stabilizovanych ploch rekreace Rl. Na zakladé uplatnéné pfipominky, ktera byla
vyhodnocena ve prospéch podatele, byla plocha zafazena do ploch bydleni — navrhovych.

Pro v§echny navrhové plochy bydleni plati, ze vymezeni zastavitelnych a transformaénich
ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vy&islena v kap. 8.2. ¢asti B1. Odivodnéni.
Zastavitelné plochy bydleni vyCislené dle pfislusné metodiky jsou nezbytné pro demograficky
i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu
zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a
rlznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti v blizkém €asovém horizontu. Nedostate¢na
nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska
pozadavku jednotlivych stavebnikl a také prodlevy z hlediska ¢asové naroénosti pofizeni
zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0
z dané z nemovitosti a zaroven zvyseni poctu obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem
pfijma z rozpodtového uréeni dani.

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vyssich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

Plocha T.R1 — rekreace. Nachazi se v severni Casti uzemi obce v udoli potoka Rakovce.
Jedna se o prostor byvalého pionyrského tabora v lokalité Zleb.

Tento pionyrsky tabor neni jiz deli dobu plné vyuzivan a postupné se z néj stava brownfield.
Vzhledem k tomu, Ze stavajici vyuziti jiz neodpovida sou¢asnym trendim, je navrzena tato
transformacni plocha pro budouci vyuziti pro ucely rekreace individualni. Plocha se nachazi
na uzemi Pfirodniho parku Rakovecké udoli, z toho dlivodu je vyuziti plochy omezeno
specifickymi podminkami prostorového uspofadani: Na uzemi pfirodniho parku Rakovecké
udoli je v plochach rekreace zakazana jakakoliv dalSi zastavba a pfi pfipadné prestavbé
stavajicich budov (zapsanych v evidenci katastru nemovitosti) je nutno zachovat jejich
zakladni objemoveé parametry.

Plocha Z.P1 — vefejné prostranstvi. Jedna se o plochu vefejného prostranstvi, uréené pro
obsluhu zastavitelné plochy bydleni Z.B2. a zaroven napojeni nové realizovaného obytného
okrsku U Studanek. | kdyz zde nové komunikace vybudovana je, vymezeni vefejného
prostranstvi vychazi z pozadavku § 9 Vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
ve které je ur€ena min. Sitka vefejného prostranstvi 8 m, jehoz soucasti je pozemni
komunikace vedouci na pozemek rodinného domu.

Jedna se o plochu, u které je tfeba zohlednit znaénou miru nepfemistitelnosti zaméru. Je
situovana v oblasti, kde v minulych letech doSlo k realizaci celé nové ulice v lokalité U
Studanek. Plocha je tedy situovana v oblasti, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova
infrastruktura a jedna se v podstaté o rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, tak aby
splfiovalo ustanoveni vySe citované vyhlasky a mohlo tak slouzit obsluze plochy Z.B2.

Plocha Z.P1 se mUze realizovat v celku nebo i postupné, tak jak probiha vystavba na
pfilehlych plochach bydleni (vzdy ¢ast pfed pozemkem, na ktery se umistuje budova).
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Plocha Z.Z1 — zahrady. Jedna se o plochu zahrady na jiznim obvodu zastavby v Racicich,
na které je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou €innost,
popfipadé dalSi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha Z.Z2 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B10, v zadnich ¢astech
parcel, kde je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou
cinnost, popfipadé dalSi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha Z.Z3 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B11, nachazejici se
v Uzemi, kde |ze oCekavat hlukové zatizeni ze stavajici silnice.

Plocha Z.Z4 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na plochu Z.B17, v zadnich ¢astech
parcel, kde je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou
¢innost, popfipadé dalSi stavby souvisejici s obhospodarovanim pozemku.

Plocha Z.Z5 — zahrady. Jedna se o zahrady, zelef navazujici na stabilizovanou plochu
hromadné rekreace. Jedna se o &ast plochy, ktera v predchozi etap& UP k (prvnimu)
spole¢nému jednani a vefejném projednani (11/2024) byla zafazena do zastavitelné plochy
rekreace Z.R2, ke které bylo organem ochrany ZPF vydano zamitavé stanovisko. Pavodni
plocha Z.R2 byla pfefazena ¢astecné do ploch stabilizovanych rekreace RH (pozemek parc.
€. 1022/72, ¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.U. Pistovice). Jedna se o plochu, na které se jiz
dlouhodobé provozuji funkce, které Ize charakterizovat jako rekreace hromadna v souladu

s Jednotnym standardem UP. Na ploSe jsou pfileZitostné organizovany tabory, zejména

v letnich mésicich. Zbytek plochy (dle dosavadniho UP z roku 2010/2016 se jedna o plochu
R6) pfefazen do zastavitelnych ploch Z.Z5 (zahrady), pozemky parc. €. 1022/77, 1022/78 a
¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice.

Plocha Z.Z6 — zahrady. Jedna se o zahrady navazujici na stabilizovanou plochu bydleni,
v zadnich ¢astech pozemkl nové zastavby obytného okrsku Studanky., kterou je mozné
vyuzivat jako zahrady souvisejici s bydlenim.

Plocha Z.Z7 — zahrady. Jedna se o plochu zahrady na jiznim obvodu zastavby v Racicich,
na které je mozné umistit stavbu pro drobnou péstitelskou a drobnou chovatelskou €innost,
popfipadé dalSi stavby souvisejici s obhospodafovanim pozemku.

Plocha byla doplnéna po (prvnim) spoleéném jednani a vefejném projednani (viz kap. 12
Odlvodnéni), kdy podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice
pfipominku, ve které zadaji, aby byl pozemek parc. €. 200/11, k.u. Racice (ve vlastnictvi
podatel(l pfipominky) zafazen v UP jako plocha rekreace individualni namisto plochy
trvalého travniho porostu. Pfipomince bylo vyhovéno Caste¢né tak, Ze se na pfedmétném
pozemku vymezuje zastavitelna plocha Z.Z7 ,Zelen zahradni a sadova (ZZ2)“, ktera umoznuje
vyuzivat pozemek jako sady, zahrady.

Plocha Z.V1- vyroba smiSena. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti zemédélského stiediska
v Racicich, pfi pfijezdové komunikaci. Plocha navazuje na stavajici vyrobni areal a je jeho
rozsifenim. Jedna se o &ast plochy vymezené dosavadnim UP, ktera byla vymezena jako
plocha smidena vyrobni s oznaceni V1. V poslednich nékolika letech na plode dochazi

k aktivitam, které sméfuji k jejimu vyuziti/zastavéni.

Tato plocha byla v pfedchozi etapé k (prvnimu) spoleénému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) vymezena ve vétSim rozsahu a bylo k ni vydano zamitavé stanovisko organu
ochrany ZPF. Plocha byla ptivodné& vymezena v rozsahu, jak je tomu v dosavadnim UP
(plocha V1). Na &ast plochy pfiléhajici ke stavajicimu zemédélskému aredlu byla zpracovana
projektova dokumentace na komunitni kompostarnu (vydano Jednotné environmentalni
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stanovisko MV/13347/2025/0ZP/Sub ze dne 7.4.2025). Na tuto plochu byla plocha Z.V1
zmenS$ena, zbytek smérem Kk silnici byl ponechan jako stabilizovana plocha zemédélska.

Tab. 5.3.2.: Zastavitelné a transformacni plochy vymezené touto dokumentaci:

C. plochy |Funkce Vyméra |RD
(hay’

Z.B1 Bydleni 3,73 15

Z.B2 Bydleni 0,92 8

Z.B3 Bydleni 0,30 3

Z.B4 Bydleni 0,82 6

Z.B5 Bydleni 2,15 10

Z.B6 Bydleni 0,51 2

Z.B7 Bydleni 0,83 7

Z.B8 Bydleni 1,54 10

Z.B9 Bydleni 0,18 2

Z.B10 Bydleni 0,13 2

Z.B11 Bydleni 2,04 16

Z.B12 Bydleni 0,67 4

Z.B13 Bydleni 0,24 2

Z.B14 Bydleni 0,10 1

Z2.B17 Bydleni 0,40 3

T.B1 Bydleni 0,55 5

T.B2 Bydleni 0,25 1

Celkem Bydleni 15,36 97

T.R1 Rekreace 0,42

Celkem Rekreace 0,42

Z.P1 Vefejné 0,22

prostranstvi
Celkem Verejné 0,22
prostranstvi

Z.21 Zelen 0,93

272 Zelen 0,46

273 Zelen 0,31

.74 Zelen 0,95

2.75 Zelen 0,39

Z.76 Zelen 0,21

277 Zelen 0,23

Celkem Zelen 3,48

Z\N1 SmiSené vyrobni  [0,39

Celkem Smisené vyrobni |0,39

Pocet rodinnych dom( (RD) neni stanoven zavazné, je uveden pouze z duvodu vypoctu
bilance a potfeby zastavitelnych ploch (vice viz kap. 8.2 Odlvodnéni). Jejich skute€ny pocet
bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

2 Jedna se o skuteénou vyméru ploch, na rozdil od vyméry v kap. 10, ktera se tyka vyhradn& vyméry ZPF. Proto
se vymeéry v této kapitole a kap. 10 mohou lisit.
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VétSina zastavitelnych a navrhovych ploch slouzi bydleni, &imZ je podpofen sidelni charakter
obce.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu
zastavéného Uzemi, které Ize logicky napoijit na verejnou infrastrukturu. Tim, Ze plochy
navazuji na zastavéné uzemi obce, jejich vySkova regulace odpovida stavajici zastavbé a
maji stanovenou pomérné nizkou intenzitu zastavéni (viz podminky prostorového
uspofadani) je minimalizovan dopad na krajinny raz.
Jak vyplyva z vySe uvedeného textu, vétSina navrhovych (zastavitelnych, transformacnich)
ploch bydleni se piejiméa z dosavadni UPD (UP 2010, Zména ¢&. 1 2016). Pfitom z hlediska
méfitka uzemniho planu jde pfedevdim o zachovani zaméru, nikoliv pfesné geometrie
(vymeéry) a regulativd plochy. Jsou to jmenovité:

i Plocha Z.B1, dle dosavadniho UP B1, zmen$ena o vyuzité ¢asti a plochu
v zastavéném uzemi (pfevedena do ploch bydleni stabilizovanych) a zpfesnéna nad
aktualni katastralni mapou.
Plocha Z.B2, nové navrzena timto UP.
Plocha Z.B3, dle dosavadniho UP B3, hloubka byla z divodu ochrany ZPF
zmens$ena, tak ze byla zarovhana se zastavénym stavebnim pozemkem sousedniho
rodinného domu.
Plocha Z.B4, dle dosavadniho UP B4, zmengena o vyuzité &asti plochy, zbytek byl
oproti dosavadnimu UP z diivodu ochrany ZPF zmen$en a posunut smérem
k zemédélskému arealu. Podrobné odtvodnéni viz u pfedmétné plochy vyse.
Plocha Z.B5, dle dosavadniho UP B5, zmen$ena o vyuzité &asti plochy, které byly
pfevedeny do stabilizovanych ploch bydleni.
Plocha Z.B6, nové navrzena timto UP.
Plocha Z.B7, dle dosavadniho UP B7, z divodu ochrany ZPF zmenSena. Podrobné
oddvodnéni viz u predmétné plochy vyse.
Plocha Z.B8, dle dosavadniho UP B8, zmen$ena o vyuzité &asti plochy, které byly
pfevedeny do stabilizovanych ploch bydleni.
Plocha Z.B9, nevyuzita ¢ast dosavadni plochy B11, oddélena od zbytku
stabilizovanou plochou bydleni (vyuzita ¢ast B11).
Plocha Z.B10, dle dosavadniho UP B10, zmen$ena o vyuzité &asti plochy, které byly
pfevedeny do stabilizovanych ploch bydleni.
Plocha Z.B11, dle dosavadniho UP B11, zmen$ena o vyuzité &asti plochy, které byly
pfevedeny do stabilizovanych ploch bydleni a o plochu Z.B9.
Plochy Z.B12, Z.B13 a Z.B14 , dle dosavadniho UP B12, B13 a B14, zmen$ené o
vyuzité &asti ploch, které byly pfevedeny do stabilizovanych ploch bydleni.
Plocha Z.B17, dle dosavadniho UP R2, plocha rekreace.
Plocha T.B1, plocha transformacni, brownfield v zastavéném Gzemi.
Plocha T.B2 v dosvadnim UP jako stabilizovana plocha bydleni, vzhledem k tomu, Ze
se jedna o proluku se stavbou rodinné rekreace, byla navrzena jako plocha
transformacni.

E EE

E

E B E ERE

E

E

EEE

Shrneme-li vy8e uvedena odvedené udaje, vétdina navrhovych ploch bydleni se pfebira

z dosavadniho UP, zcela nové jsou navrzeny zastavitelné plochy Z.B2 a Z.B6, plocha Z.B4
v pozménéné podobé&. Nové jsou rovnéz navrzeny transformacni plochy T.B1, T.B2, které
jsou prolukami v zastavéném uzemi.

Predchozi odstavec ovSsem rovnéz znamena, Ze vétsina navrhovych ploch z dosavadniho
UP se prebira do tohoto nového UP, kromé plochy B62, ktera se nepiebira a také plochy
B7/Z.B7, ktera se pfebira cca v polovi¢nim rozsahu.

* Nezaménovat s plochou Z.B6.
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NiZe viz vyfez dosavadniho UP (2010) s plochami B6 a B7.

Plochy B6 (4,78 ha) a B7 (2,18 ha) byly vymezeny dosavadnim (pfedchozim) UP Ragice-
Pistovice jiz v roce 2010 a dosud (rok 2026) nebyly, ani z ¢asti vyuzity. Plochy se nachazeji
podél extravilanového useku krajské silnice 111/37365. V podstaté se jedna o jedinou vefejnou
infrastrukturu, na kterou lze nemovitosti napojit, pro stavebni pozemky v hloubce plochy by
bylo rovnéz nutno vybudovat dal§i pozemni komunikace a vefejna prostranstvi. Kromé toho,
jak jiz bylo zminéno, jedna se o extravilanovy usek silnice s chybé&jicim chodnikem, i
vefejnym osvétlenim, jejichz realizace je z divodu bezpecénosti provozu a pohybu chodcu
nezbytna. Pfes plochu B6 dale prochazeji elektrické sité VN, pfes ¢ast plochy B7/Z.B7 je
elektricka pripojka, na kterou se dal3i odbératelé mohou pfipojit pouze na zakladé povoleni
od spravce siti. Plochu B6 rovnéz protinaji vodovodni a plynovodni sité, jsou vSak situovany
tak, Ze z nich nelze napoijit pfepokladanou zastavbu podél krajské silnice. Plochu B6 rovnéz
protina telekomunikacni kabel, ktery je vedeny podél krajské silnice s odstupem v priméru
20 m, nicméné jedna se z hlediska obsluhy plochy o slozku méné dulezitou, jejiz existence
spiSe komplikuje umisténi uvazovanych obytnych staveb.

Jak je tedy uvedeno vySe, pro obsluhu ploch B6 a B7 je tfeba vybudovat vétsi ¢ast obsluzné
infrastrukturu. Zejména chodnik podél pfilehlé krajské silnice, v€etné vefejného osvétleni,
popfipadé dalSi soustavu obsluznych komunikaci obsluhujicich plochu B6 do hloubky. Dale
je tfeba rozvést elektrické sité NN (zfejmé vEetné realizace distribuéni trafostanice),
vodovodu a odpadni vody je tfeba podchytit kanalizaci. Jedna se tedy o pomérné rozsahlé
investice, pro které se dosud nenasel investor (soukromy nebo verejny sektor). Tyto rozsahlé
plochy jsou tvofeny velikym mnozstvim parcel s velkym mnozstvim vlastnik a nebyly dosud
zaznamenany snahy o jejich koordinaci mezi sebou, ani se spravci vefejné infrastruktury.
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Jak vyplyva z vySe uvedeného textu, plochy maji nevyhodné uzemné-technické podminky.
Nemaiji dostateCnou obsluZnou vefejnou infrastrukturu, jejich realizace je slozita a zde
zejména spatfujeme divody, pro¢ vice nez 15 let od vymezeni téchto ploch nedoslo

k pfipravé uzemi na vystavbu a ze ani do budoucna tyto &innosti nelze pokladat za
pravdépodobné.

Rovnéz z hlediska urbanistické koncepce se nejedna o vhodné umisténi. Plochy B6 a B7
vstupuji mozna az pfili§ razantnim zpusobem do volné krajiny, sice ve snaze propojit obé
mistni ¢asti, na druhou stranu nenavazuji na sou€asnou obytnou zastavbu (kromé
izolovaného RD &.p. 130 v Pistovicich) a vytvareji tak samostatny obytny okrsek, ktery je

s ostatnim zastavbou funkéné a kompozi¢né propojen pouze pfilehlou krajskou silnici.
Plochy jsou pfilis§ rozsahlé a bez urbanistické kompozice uréené stavajicimi komunika&nimi
osami. Pro jejich vyuZiti je tedy tfeba vytvofit novou urbanistickou kostru komunikaci a
verejnych prostranstvi.

Proto se plocha B6 vymezena dosavadni UP touto dokumentaci nepiebira a z plochy B7 se
prebira pouze €ast (jako Z.B7) a to v rozsahu po pozemek, na kterém byla vybudovana
elektricka pripojka a podél pfilehlé silnice v hloubce totozné s pfilehlym zastavénym
stavebnim pozemkem (vice viz vySe u plochy Z.B7).

Jak bylo uvedeno ve vy$e uvedeném piehledu, timto UP se zcela nové navrhuji zastavitelné
a transformacni plochy bydleni Z.B2, ZB.6, T.B1 a T.B2. Z hlediska urbanické koncepce a
kompozice, Ize konstatovat, Ze tyto plochy, na rozdil od ploch B6 a B7 kompozi¢né a
konceptné navazuji na soucasnou zastavbu.

Plocha bydleni Z.B2 je situovana na okraji zastavéného uzemi, z koncep¢niho hlediska
pfiléha ke stavajici obytné zastavbé (je jakymsi jejim obalem). Je situovana v Uzemi, kde

v posledni dobé doSlo k realizaci obytného okrsku U Studanek a plocha Z.B2 na tento
koncepéni podin navazuje. Je situovana podél nové realizované mistni komunikace v trase
historické polni cesty, ¢imZ se stabilizuje komunikaéni osa v krajiné. Kromé toho, bude

z Casti obslouzena stavajici technickou infrastrukturou, ostatni sité jsou v dosahu. Uvedené
podminky jsou podrobnéji popsany v této kapitole vyse pfi odivodnéni této plochy.

U ploch bydleni Z.B6, T.B1 a T.B2 Ize konstatovat, Ze jsou prolukami v zastavéném uzemi,
nevstupuji tedy do okolni krajiny a doplfuji sou€asnou urbanistickou strukturu, navazuji na
stavajici komunikacni sit a funkéné dotvareji uzemi, kterym jsou obklopeny. Z hlediska
vefejné infrastruktury budou obslouzZeny stavajicimi komunikace a pfipojkami ze stavajicich
siti.

VySe popsané plochy Z.B2, Z.B6, T.B1 a T.B2 tedy dotvafeji stavajici urbanistickou strukturu
a budou obslouzeny stavajici vefejnou infrastrukturu, popfipadé ji maji v dosahu.

Jak vyplyva z vySe uvedeného textu, nevymezeni plochy B6 a ¢asti plochy B7 navrzené
dosavadnim UP neni nahodilé, ale je zaloZeno zejména na jejich dosavadnim nevyuziti (od
roku 2010) a vySe popsanych nevyhodnych uzemné technickych podminkach.

Z koncepéniho hlediska plochy pfilis velikou plochou vstupuji do volné krajiny, z
kompozi¢niho hlediska se jedna o plochy s nedotvoienou prostorovou strukturou, a proto
jsou nevhodné. Naopak, plochy nové timto UP navrzené Z.B2, Z.B6, T.B1 a T.B2 maji
urbanistické koncepce se jedna o zastavbu, ktera je umisténa, nebo se ,nabaluje” na
stavajici obytnou zastavbu, je z hlediska prostorové kompozice uspofadana podél stavajicich
komunikaci a je tedy z koncep¢niho i kompozi¢niho hlediska vhodnéjsi.

Umisténi nové zastavby pro bydleni je FeSeno tak, aby v budoucnu nevznikaly naroky na

ochranu této zastavby pred Skodlivymi ucinky dopravy a ostatnich zdroji hluku, emisi, apod.
a negativnich dopadu z vyroby (viz 6.7 Oddvodnéni).
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5.3.2.: Vysledna bilance obyvatel:

Obec Pocet obyvatel —stav (dle kap. Pocet obyvatel - Pocet obyvatel —
8.1 Oduvodnéni) prirGstek navrh celkem

Racice - 1314 305 1619

Pistovice

5.3.3.: Vysledna bilance bytovych jednotek:

Obec Pocet bytl - stav (dle kap. 8.1 Pocet bytl - Pocet bytd — navrh
Oddvodnéni) pFirastek celkem

Racice - | 605 97 702

Pistovice

V pfedchozi etapé dokumentace k (prvnimu) spole¢nému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) byly rovnéz vymezeny zastavitelné plochy rekreace Z.R1 a Z.R2, ke kterym bylo
vydano zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF. Proto byla namisto plvodni plochy Z.R1
(pozemek parc. €. 427/1, k.0. Racice) vymezena plocha Uzemni rezervy bydleni —
individualni R.1. Pavodni plocha Z.R2 byla pfefazena ¢astecné do ploch stabilizovanych
(pozemek parc. €. 1022/72, ¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice). Jedna se o
plochu, na které se jiz dlouhodobé provozuji funkce, které Ize charakterizovat jako rekreace
hromadna v souladu s Jednotnym standardem UP. Na ploSe jsou pfileZitostné organizovany
tabory, zejména v letnich mésicich. Zbytek plochy (dle dosavadniho UP z roku 2010/2016 se
jedna o plochu R6) pfefazen do zastavitelnych ploch Z.Z5 (zahrady), pozemky parc. €.
1022/77, 1022/78 a ¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.U. Pistovice. Pozemky parc. €.
1022/66, parc. €. 1022/10, k.u. Pistovice (zbytek plochy plvodni Z.R2) pfefazeny do
stabilizované plochy trvalé travni porosty.

V pfedchozi etapé dokumentace k (prvnimu) spole¢nému jednani a vefejnému projednani
(11/2024) byla rovnéz vymezena zastavitelna plochy dopravy Z.D1, ke které bylo vydano
zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF. Jednalo se o plochu pfevzatou z dosavadniho UP
(2010), ktera byla uréena pro umisténi zachytného parkovisté pro potfeby navstévniku
Rakoveckého udoli. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o obecni pozemek a zamér obce, ktery
nebyl od jeho vymezeni v roce 2010 naplnén, nebyly nalezeny dostate¢né argumenty pro
jeho nezbytnost z hlediska ochrany ZPF a proto byla plochy z dal$iho procesu pofizeni
vyloucena.

5.3.3 Intenzita zastaveéni

Pro plochy Bl a SV byla navrzeny nasledujici podminky prostorového uspofadani:
i Minimalni vyméra stavebnich pozemkl v navrhovych plochach je 600 m?.
i Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku budovami je 30 %.

PFi stanoveni minimalni vyméry stavebnich pozemkl se vychazelo z obvyklych zastavénych
pozemku rodinnych domu realizovanych soukromymi investory napf. €.p. 375 v Racicich,
C.p. 260 v Pistovicich. U developerského projektu ulice U studanek byly vymezeny podstatné
mensi stavebni pozemky (cca 400 m?), coZ ma za nasledek zahusténou zastavbu, ktera
neodpovida obvyklé hustoté zastavéni u zastavénych stavebnich pozemku realizovanych po
2. sv. valce. O tom, Ze je vyméra 400 m? nedostate¢na svéddi fakt, Ze na strané predmétné
ulice smérem k volné krajiné si jednotlivi majitelé pfikoupili cast zemédeélské pldy, aby své
stavebni pozemky zvétsili pravé na cca 600 m?.

Uvedena intenzita zastavéni vychazi pravé z této minimalni vyméry, kdy u stavebniho

pozemku 600 m?, 30 % ¢ini 180 m?, coz odpovida zastavéné plose pomérné komfortniho
rodinného domu (1 NP + podkrovi, nebo 2 NP).
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Pro plochy RI byly navrzeny nasledujici podminky prostorového usporadani:
i Maximalni intenzita zastavéni pozemku budovami je 12%, v ploSe RI.1, pokud se
jedna o rodinny dim 30%.

Pfi stanoveni této maximailni intenzity jsme vychazeli z obvyklé velikosti zastavby v chatové
oblasti u Pistovického rybnika. Obvykla velikost malych zastavénych stavebnich pozemku
jednotliych staveb rodinné rekreace se zde pohybuje v rozmezi 400 — 500 m? (pficemz
ovsem jsou zde i parcely vétsi). Obvykla velikost staveb rodinné rekreace na téchto
parcelach se pohybuje ve velikosti 50 az 60 m?. Toho tedy vychazi obvykla intenzita
zastavéni budovami 12%. Vzhledem k tomu, Ze v ploSe RI.1 jsou podminéné pfipustné i
rodinné domy je v tomto pfipadé intenzita sjednocena na 30 %.

Uvedené podminky prostorového usporadani reflektuji sou¢asnu obvyklou intenzitu
zastavby, ktera ur€uje stavajici urbanistickou kompozici, obraz zastavby a krajinny raz. Jsou
navrzena z divodu jejich zachovani.

5.4 Koncepce verejné infrastruktury

5.4.1 Dopravni infrastruktura

5.4.1.1 Silni¢ni doprava

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici krajské silnice:
i [1l/37365 Drnovice — Racice — Krtiny,
i [11/37925 Radice — Jezkovice,
i 111/37928 Nemojany - Pistovice,

Na zakladé schvaleného zadani je stavajici dopravni infrastruktura respektovana.

Sit  krajskych silnic byla provéfovana ve vztahu ke koncepénim dokumentim
Jihomoravského kraje, jako jsou zejména Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK
(2008), Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje (2006, 2008), Zasady uzemniho
rozvoje (2016) a dalsi koncepéni dokumenty zvefejnéné na
http://www.kr-jihomoravsky.cz/Default.aspx?PublD=6927&TypelD=2.

Z téchto dokumentu pro sit' krajskych silnic nevyplyvaji zadné koncepéni pozadavky, které by
uzemni plan mél vramci své podrobnosti feSit. Silnice budou zachovany ve stavajicich
trasach s Upravami dopravné — technickych parametrd

Silnice lII. tfidy jsou v prijezdnim Gseku navrhovany v souladu s CSN 736110 — Tab. 1.,
budou upravovany ve funkéni skupiné C — obsluzné s funkci obsluznou. Prljezdni useky u
silnic Il. tfidy nejsou.

Nejvétsi vyznam pro samotnou obsluhu obce ma silnice 111/37365, ktera propojuje obec
s hlavnimi spadovymi stfedisky a je zaroven hlavni obsluZznou osou sidla. Zbyvajici silnice
maji lokalni vyznam a propojuji obec s okolnimi sidly.

Dopravné technicky stav silnic lll. tfidy je vesmés vyhovujici. Silnice maiji po celé délce
zpevnény, ziviény povrch, maji vyhovujici kategorijni Sifku, smérové i vySkové vedeni.
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V navrhu UP je zohlednéno skute&né vedeni silnice 111/37925 v &asti Radice v Useku podél
zavodu Pila Racice. V pfedmétném useku je silnice 111/37925 mimo vymezeny silnini
pozemek v KN.

Navrhové kategorie krajskych silnic Ill. tfidy budou mimo zastavéné uzemi upravovany podle
Kategorizace krajskych silnic (2008), dle dokumentu, ktery je k dispozici na webovych
strankach Jihomoravského kraje www.kr-jihomoravsky.cz.

Silnice 111/37365 je dle Kategorizace krajskych silnic zafazena do tah( oblastniho vyznamu,
silnice 111/37925 a 111/37928 do tahu lokalniho vyznamu. Silnice jsou ve své trase
stabilizovany a zadné zasahy do dopravné technického stavu se nepozaduiji. V celé své
délce na katastru obce mimo pruajezdni useky bude silnice 111/37365 upravovana v kategorii
S 7,5, silnice 111/37925 a 111/37928 budou upravovany v kategorii S 6,5.

V prujezdnim useku silnic lll. tfidy je navrzena funkéni skupina C. Typ komunikace fesi
podrobnosti vétsi, nez uzemni plan umoznuje a jeho stanoveni by bylo pfilis determinujici.
Proto konkrétni typ komunikace nebyl stanoven a bude predmétem podrobnéjsi
dokumentace.

Prujezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, které jsou zakresleny
v grafické ¢asti dokumentace.

Mozna jsou dil€i zlepSeni, zejména v souvislosti s Upravami celého uli¢niho prostoru. Silnice
budou upravovany v dnesnich trasach s odstrafiovanim bodovych dopravnich zavad.

Dopravni napojeni a obsluha navrhovych ploch ze silnice Ill. tfidy bude navrhovana v
souladu se zakonem o PK, vyhlaSkou €. 104/1997 Sb. a CSN 736101, 736102 a 736110.
Navrhoveé plochy u silnic Il. tfidy timto Gzemnim planem vymezovany nejsou.

Provéfeni opatfeni pro minimalizaci negativnich vlivll (hlukové zatéze, emise) z dopravni
infrastruktury na obytnou zastavbu:

Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim Ill. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak,
aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o
ochrané vefejného zdravi (viz Textovou ¢ast — vyrok kap. 3.1).

Krajskeé silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve spravé Spravy a udrzby silnic
Jihomoravského kraje.

Silnice Ill. tf. maji mimo zastavéné Uzemi ochranné pasmo oboustranné 15 m od osy
vozovky.

5.4.1.2 Mistni komunikace, parkovani

Mistni komunikace jsou vefejné pfistupné pozemni komunikace, které slouzi pfevazné
mistni dopravé na uzemi obce. Obecné Ize fici, ze jsou jimi komunikace ve vlastnictvi obce,
které maji nezastupitelny vyznam pro mistni dopravu v zastavéném uzemi sidla (jedna se
zejména o pfimou dopravni obsluhu objektl). Ostatni komunikace ve vlastnictvi obce mimo
zastavéné uzemi slouzici pfedevsim zemédélskym a lesnickym ucelim jsou komunikace
ucelovée.

Mistni komunikace umoznuji dopravni obsluhu Uzemi, jsou vefejné a ve spravé lokalni
samospravy. Stavajici struktura mistnich komunikaci vesmés navazuje na krajské silnice.
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Mistni komunikace I. a ll. tfidy v feSeném Uzemi nejsou, komunikace vyhovuijici Sifky Ize
zaradit do komunikaci lll. tfidy, ostatni do tfidy IV.

Byly provéfeny stavajici mistni komunikaci v feSeném uzemi. Dopravné technicky stav vétsi
¢asti mistnich komunikaci je vyhovujici, i kdyz nékteré komunikace nemaji dostate¢nou Sitku
vozovky. Na mistnich komunikacich bylo zjiSténo nékolik koliznich bodu, které se tykaji
zejména zuzeného profilu. Pfes uvedené nedostatky mistni komunikace fakticky vyhovuiji a
bez vétSich obtizi spliuji své poslani. Vzhledem k vySe uvedenym skute€nostem by asanace
dopravnich zavad zpUsobila vyrazné zasahy do stavebni struktury a terénu, vyzadujici
neumérné naklady. Proto se zasahy do dopravné technického feSeni mistnich komunikaci
nebylo navrzeno, ani pozadovano jejich majitelem a proto se jevi jako neodlvodnitelné.

Obec ma Prehled mistnich a uc¢elovych komunikaci, Atomicon s.r.o., 2023, Igtery je timto
uzemnim planem respektovan. Mistni komunikace byly do grafického ¢asti UP zakresleny
dle jmenovaného podkladu.

Dopravni zatéZz mistnich komunikaci je minimalni a nevytvari Zzadné dopravni ani hygienické
zavady. Aby tento stav zUstal zachovan, je tfeba nadale nedopustit zvétSeni dopravni zatéze
pfi obsluze vyrobnich slozek a minimalizovat prijezdy zemédélské ucelové dopravy

v zastavéném uzemi.

Byla provéfena navaznost k vymezenym rozvojovym plocham:

& Pro obsluhu zastavitelné plochy Z.B1 je navrzena zakladni kostra mistnich

komunikaci, ktera se prebira z predchoziho UP.

i Podél zastavitelné plochy Z.B2 je vyznagena stavajici mistni komunikace, vzhledem
vSak k realizaci zastavby na uvedené ploSe bude pravdépodobné muset dojit k jeji
rekonstrukci, zejména rozsifeni a upravé dalSich dopravé-technickych parametra.
Zastavitelna plocha Z.B3 bude obslouzena ze stavajici mistni komunikace.
Zastavitelna plocha Z.B4 bude obslouZena &astecné ze stavajici silnice a stavajici
mistni komunikace. Pro jeji obsluhu jsou dale navrzeny mistni komunikace v trase
ucelovych komunikaci vedoucich do zemédélského arealu (po jihovychodni a
severozapadni strané).

Zastavitelna plocha Z.B5 bude obslouZena ¢asteéné ze stavajici silnice a stavajici
mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z.B6 bude obslouzena mistnimi komunikacemi v trase ucelovych
komunikaci vedoucich do zemédélského arealu (po severovychodni a severozapadni
strané).

Zastavitelna plocha Z.B7 bude obslouzena ze stavajici silnice.

Zastavitelna plocha Z.B8 bude obslouzena ¢asteCné ze stavajici silnice a stavajici
mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z.B9 bude obslouZena ze stavajici mistni komunikace.
Zastavitelna plocha Z.B10 bude obslouzena z navrzené mistni komunikace.
Zastavitelna plocha Z.B11 bude obslouzena z navrzené mistni komunikace.
Zastavitelné plochy Z.B12 a Z.B13 budou obslouzeny ze stavajici mistni komunikace.
Zastavitelné plochy Z.B14, Z.B17, Z.Z3 a transformacni plochy T.B1 a T.B2 budou
obslouzeny ze stavajicich silnic a komunikaci.

Transformacni plocha T.R1 a zastavitelné plochy Z.Z1 budou obslouzeny stavajicimi
ucelovymi komunikacemi. Zastavitelna plocha Z.Z2 bude obslouzena prostfednictvim
pfilehlé zastavitelné plochy Z.B10.
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Pro vSechny vySe uvedené plochy plati, Ze podminky jejich vyuziti umoznuji realizaci i
nezkreslenych mistnich komunikaci. Znamena to, ze uvnitf jednotlivych zastavitelnych ploch
je mozné umistit dal8i mistni nebo ucelové komunikace umoznujicich jejich obsluhu.
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Nové navrzené zastavitelné plochy tedy navazuji na stavajici a prodlouzené pozemni
komunikace.

V obci pfevazuje obytna zastavba s nékolika zafizenimi ob¢anské vybavenosti a se
zanedbatelnym podilem ploch vyroby, nejsou vyraznéjsi problémy s parkovanim. VétSinu
parkovacich a odstavnych stani pro bydleni Ize umistit v plochach bydleni, stejné plati pro
plochy ob&anského vybaveni, rekreace a vyroby.

Pro obsluhu rekreacni oblasti u Pistovického rybnika (zejména pfirodni koupalisté, zafizeni
obcéanského vybaveni, rekreace) je navrzeno parkovisté P1.

Dal8i, nezakreslena parkovaci stani mohou byt v souladu s podminkami pro jednotlivé
plochy realizovana v ramci ploch dopravnich (napf. podél komunikaci), vefejnych
prostranstvi, sidleni zelené a dalSich.

Z uvedenych duvodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy mistnimi
komunikacemi:
& VSechny stavajici mistni komunikace jsou respektovany ve stavajicich trasach.
& Jsou navrzeny mistni komunikace obsluhujici navrhové lokality v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochach.
i Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umoznuji pfipadna rozsifeni
mimo pozemKy komunikaci a realizaci i nezakreslenych mistnich komunikaci.

& FunkeEni skupiny mistnich komunikaci nebyly touto dokumentaci stanoveny, nebot se
jevi jako pfili§ determinujici. Vystavba mistnich komunikaci ve funkéni skupiné A a B
se jevi jako nepravdépodobna.

i DalSi zasahy a vy3e neuvedené koncepéni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

5.4.1.3 Vefejna autobusova doprava

Obec je obslouzena linkou vefejné autobusové dopravy IDS JmK:
i 157 VySkov — Racice — Bukovinka — Kftiny — Habrlvka — Adamov.

Autobusova doprava je realizovana po krajskych silnicich 111/37365 a 111/37925 s nékolika
zastavkami v obci:

i Racice-Pistovice, Racice. Zastavky v obou smérech jsou umistény v rozsifeni pruhu
krajské silnice. Vzhledem k tomu, Ze se nachazeji v plose pomérné Sirokého
vefejného prostranstvi (navsi), prostorové podminky umoznuji v pfipadé potreby
realizaci zastavkovych pruhu, véetné dalSiho vybaveni.

i Racice-Pistovice, Racice, to¢na. Zastavka je umisténa na zastavkovém pruhu pfi

mistni komunikaci.

Racice-Pistovice, Racice, ZD. Zastavky v obou smérech jsou umistény v jizdnim

pruhu krajské silnice. Vzhledem k frekvenci spoju a intenzité dopravy na silnici se

realizace zastavkovych pruhu jevi jako nehospodarna. Pfipadna nastupisté je mozné

realizovat v ramci silniéniho pozemku.

Racice-Pistovice, Pistovice, na kopci. Zastavky v obou smérech jsou umistény

v jizdnim pruhu krajské silnice. Vzhledem k frekvenci spojl a intenzité dopravy na

silnici se realizace zastavkovych pruht jevi jako nehospodarna. Pfipadna nastupisté

je mozné realizovat v ramci silniéniho pozemku.

i Racice-Pistovice, Pistovice. Zastavka je umisténa na zastavkovém pruhu pfi mistni
komunikaci.

E

E

Otaceni autobusu v obci probihd po mistnich komunikacich, které tvofi obratisté. Je
vyhovujici.
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5.4.1.4 Ucelové komunikace

Ugelové komunikace jsou pozemni komunikace slouzici ke spojeni jednotlivych nemovitosti
pro potfeby vlastnikl téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi
pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku.
Ugelové komunikace jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Verejné pristupné jsou vSechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poméry),
s vyjimkou téch, které jsou v uzavienych objektech nebo prostorech.

Pro potfeby tohoto dokumentu byly jako ucelové komunikace ur€eny nejvyznamnéjsi
komunikace na spravnim uzemi obce mimo silnice, mistni komunikace a neverejné
komunikace. Jedna se zejména o sit polnich cest.

Z uvedenych dlivodu byla navrzena nasledujici koncepce dopravni obsluhy Gucelovymi
komunikacemi:
rekreaéni chaty a zemédélské nebo lesni pozemky. Tyto musi zUstat ve své trase
zachovany.
i Podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim umozriuji realizaci i
nezakreslenych ucelovych komunikaci.
i DalSi zasahy a vySe neuvedené koncepéni zmény se jevi jako neucelné, nebyly
nikym vzneseny, a proto nejsou navrzeny.

5.4.1.5 Cyklisticka a péSi doprava

Na uzemi obce jsou vedeny nasledujici cyklotrasy:
i 507 v trase Bukovinka — Pozorsko-Racicka cesta - Vitovice
i 5071 v trase JeZkovice — Pistovice - Luled

iw 5072 v trase Jedovnice — Rakovecké udoli — Racice — Olsany s vedlejSi vétvi 5072A
pres Pistovice.

W 5073 vtrase 507 - Radice

Uvedené cyklotrasy jsou vedeny vhodnymi komunikacemi s nizkou frekvenci provozu,
zejména ucelovymi komunikacemi (polnimi cestami) a krajskymi silnicemi.

V nedavné dobé byla zrealizovana cyklostezka ze zemédélského arealu v Racicich smérem
k Pistovicim. Jedna se o pfelozku cyklotrasy 5072A.

PFes obec dle nadfazené UPD kraje prochazeji nasleduijici cyklistické koridory krajské sité:

i Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov. Tento koridor je zpfesnén cyklotrasou
507.

i Jedovnice — Radice — VySkov. Tento koridor je v souCasné dobé& zpresnén
cyklotrasou 5072A a 5071, a to pouze v useku Jedovnice — Pistovice. Dale smérem
na Vyskov (a Drnovice v trase silnice I11/37365) v sou€asné dobé jiz zadna cyklotrasa
vyznacena neni (4/2026, mapy.cz).

Z uvedeného duvodu je cyklisticky koridor krajské sité Jedovnice — Racice — VySkov timto
UP zpresnén/doplnén nasledujicim zplisobem:

& Vedeni smérem od Jedovnic po Pistovice je respektovano v sou€asnych cyklotrasach
znaCenych jako 5072 (udolim Rakovce), 5072A (po vychodnim okraji zastavby
Racic/pod Podhorou a pies Pistovice) a 5071 (pfes Pistovice a po silnici I11/37365).

i Od odboceni trasy 5071 k severu na mistni komunikaci a dale na lesni cestu,
cyklisticky koridor krajské sit¢ Jedovnice — Racice — VySkov bude pokraCovat
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v dopravnim prostoru silnice 111/37365 az po okraj zastavéného Uzemi (chatové
oblasti). Potom bude vybudovana cyklostezka v ploSe lesni (LU) jizné od uvedené
silnice, ktera bude soubézné se silnici nejprve po k.u. Pistovice, potom po k.u. Lule¢
(mimo feSené uzemi) pokracovat smérem na Drnovice a VySkov. Podminky vyuziti
pro plochu LU — Lesni v8eobecné umoziuji umistnéni cyklostezek (Pési - a
cykloturistika — trasy, stezky a obecné pozemni komunikace (i nezakreslené)...), je
tedy dostatecné tento koridor vyznacit formou linie ve vykrese 3 Koncepce dopravni
infrastruktury.

Navrh vedeni novych cyklotras a cyklostezek musi byt v souladu s Technickymi podminkami
Ministerstva dopravy, Navrhovani komunikaci pro cyklisty a s Koncepci rozvoje cyklistiky
v Jihomoravském kraji do roku 2030, ktera byla schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje v dubnu 2024. Kompletni verze Koncepce rozvoje cyklistiky v JMK do roku 2030 je k
dispozici na webovych strankach Jihomoravského kraje (https://www.jmk.cz/content/29605).
Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je sou€asti multimodalniho dopravniho
systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvaFi pfedpoklady pro
systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou dopravu
na kratSi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni a
propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Silnice lll. tfidy prochazejici uzemim obce Racice-Pistovice nejsou dle GKS JMK soudasti
tah( krajského vyznamu. Pro krajské cyklistické koridory neni tedy nezbytné v ostatnich
usecich vymezovat zvlastni cyklostezky mimo krajskou silnici.

Na uzemi obce nebyly vytipovany zadné dalsi vhodné cyklotrasy.

V8echny znacené turistické trasy jsou dokumentaci respektovany. Na uzemi obce nebyly
vytipovany zadné dalSi vhodné trasy pro turistické znaceni.

Dale viz Textovou ¢ast — vyrok kap. 4.1.1 a vykres 3 Koncepce dopravni infrastruktury.
5.4.2 Technicka infrastruktura

5.4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pfes uzemi obce prochazeji trasy vysokého napéti 22 kV (VN), ze kterych jsou vedeny
odbocky ukon&ené v jednotlivych distribu¢nich a velkoodbératelskych trafostanicich.

Celé zastavéné uzemi obce je v soucasné dobé elektrifikovano. Vétsinu rozvodu tvofi
nadzemni vedeni na sloupech, ¢ast je kablizovana.

Rozsah ochranného pasma je zavisly na typu stozaru a dobé vystavby vedeni a muze se
ménit. Aktualni rozsah je proto vzdy tfeba urcit na misté;

Na uzemi obce se nachazi celkem 16 trafostanic VN/NN (TR). Z toho jsou 4 TR distribu¢ni
(DTR) pro mistni ¢ast Racice, 3 TR distribu¢ni pro mistni ¢ast Pistovice, 2 TR pro rekreacni
oblast u Pistovického rybnika. Ostatni TR jsou velkoodbératelské ve vyrobnich plochach
nebo pro samoty a odlehlé arealy.

Cast mensich zastavitelnych ploch se nachazi v bezprostfedni blizkosti stavajici zastavby
nebo v prolukach a ty je mozné zasobit ze stavajicich trafostanic. Pro posileni dodavky ve
vétSich zastavitelnych plochach jsou konkrétné navrzeny dalSi 2 trafostanice — u plochy Z.B2
aZV1.
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Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (zejména BI, PU, DS,
ZZ) umoznuji umisténi i dalSich, nezakreslenych zafizeni technické infrastruktury. V praxi to
znamena, ze pii povolovani dalSich vedeni VN a DTR je tfeba pfihlizet k podminkam vyuZiti
pro dot&ené plochy, podle kterych tedy budou v souladu s UP umistény i nezakreslené sité a
objekty technické infrastruktury.

Pres plochu Z.B1 stavajici trasa VN pfimo prochazi, uizemnim planem vsak neni
specifikovana pfipadna poloha DTR a jeji pfipojky, nebot nezname usporadani pfedmétné
plochy. Obdobné je tomu u ploch Z.B4, Z.B6 Z.B11 a Z.B12, kde pfimo DTR s pfipojkou VN
zakreslena neni, vzhledem k tomu, Ze nezname jejich uspofadani. Pfipadné DTR a pfipojky
VN v uvedenych plochéch proto v grafické &asti UP zakresleny nejsou, ale budou feseny
podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Zastavitelné plochy tedy protina nékolik vedeni VN s pfislusnymi ochrannymi pasmy a
pravdépodobné se budou muset, kromé zasobeni ploch elektrickou energii (DTR), fesSit i
jejich prelozky. Opét plati uvedené vySe: V zastavitelnych a pfilehlych plochach Ize v souladu
s podminkami jejich vyuziti umistovat i nezakreslenou technickou infrastrukturu. Stavajici
zarizeni technické infrastruktury zakreslena v grafické ¢asti mohou byt v pfipadé potieby
demontovana (pfelozena).

Ostatni vétSi zastavitelné plochy Z.B5 a ZB.7 se nachazeji v blizkosti stavajicich vedeni, ze
kterych je v pfipadé potfeby mozné vést pfipojky do navrzenych DTR. Pfipadné DTR a
pFipojky VN v uvedenych plochach proto v grafické ¢asti UP zakresleny nejsou, ale budou
feSeny podrobnéjsi projektovou dokumentaci.

Ostatni zastavitelné plochy jsou prolukami, nebo maji mensi rozlohu a jejich zasobeni se
predpoklada ze stavajici sité NN.

Navic Ize technickou infrastrukturu v nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace z ddvodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje (§18, odst.
5 Stavebniho zakona).

Distribuéni sit NN je mimo kompetenci UP a bude fe$ena podrobné&;jsi, zejména projektovou
dokumentaci.

Energeticka zafizeni jsou chranéna nasledujicimi ochrannymi pasmy, ktera jsou
dokumentaci respektovana:

i Ochranné pasmo VN 22 kV - 7 m (pro vedeni umisténa tzemnim rozhodnutim, které
nabylo pravni moci pfed 1.1. 1995 10m) od krajniho vodi¢e. Toto pasmo je zavislé na
typu stoZaru a dobé vystavby vedeni, jeho rozsah se mize ménit. Aktualni rozsah je
proto vzdy tfeba urcit na misté.

Elektrické stanice maji nasledujici ochranna pasma:
i Stozarové elektrické stanice — 7 m;
i Zdéné (kioskové) elektrické stanice — 2 m.

5.4.2.2 Telekomunikace

V feSeném uzemi se nachazeji komunikacni kabely — telefonni sit, které jsou dokumentaci
respektovany. Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy umoZzhuji realizaci i nezakreslenych
telekomunikacnich kabeld.

Na uzemi obce se nachazi elektronické komunikacni zafizeni, vysila¢, bez ochranného
pasma.
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Telefonni kabely maji ochranné pasmo:
9

& 1,5m naobé strany od pidorysu.

5.4.2.3 Zasobeni plynem

Obec je zasobena distribucni siti plynovodu STL, napojenou na regulacni stanici (RS
VTL/STL), ktera se nachazi mimo uzemi obce (v sousedni obci Drnovice).

Soucasny zpusob zasobeni plynem je vyhovujici, Uzemi plan umoznuje rozSifeni distribuéni
sité do zastavitelnych ploch.

Pro koncepci zasobovani plynem plati nasledujici zasady navrzené timto dokumentem:
Soucasna koncepce zasobovani plynem zistane zachovana.

VSechny stavajici trasy plynovodu, v€etné ochrannych pasem, jsou pIné respektovany.
Zasobovaci vedeni bude prodlouzeno k rozvojovym plocham. Tyto vSak v grafické ¢asti
UP zakresleny nejsou, nebot je bude Fesit podrobnéjsi projektova dokumentace.

Z hlediska podrobnosti uzemniho planu je dostacujici, Ze podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy umozniuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfili§ determinuijici.

Distribu¢ni sit muze byt prodlouzena i k jinym objektim mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuZiti pro dané
zény.

Stavajici plynarenska zafizeni (STL), v€etné ochrannych pasem a bezpecnostnich pasem
jsou dokumentaci respektovana:
i Ochranné pasmo plynovodu STL 4 m mimo zastavéné izemi a 1 m v zastavéném
uzemi.

5.4.2.4 Zasobeni vodou

V obci (obou mistnich ¢astech) je vybudovany vodovod, jehoz majitelem i provozovatelem je
VaK VysSkov, a.s.

Na uzemi obce se nachazeji nasledujici vodni zdroje vodovodu:
i Vodni zdroj vefejného vodovodu Racice — Pistovice (vrt HY10001)
& Vodni zdroj vefejného vodovodu Jezkovice (vrt RV12)

Dale se na uzemi obce nachazeji nasledujici ochranna pasma vodnich zdroju:
ia OP vodniho zdroje II. stupné®.
i OP vodniho zdroje I. stupné vrtu RV 12°;

Obec se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Na uzemi obce se
nenachazi zadny pfirodni 1éCivy zdroj ani zdroj pfirodni mineraini vody. Obec neni
lazefiskym mistem.

Hlavnim zdrojem vody pro skupinovy vodovod je vrt HV 10001 o vydatnosti Q = 3,0 I/s.

Z tohoto zdroje pomoci €erpaci stanice je voda Cerpana do objektu pfeCerpavaci stanice
Racice s akumulaci s max. hl. 380,00 m n.m. a Upravnou vody Racice, o vykonu 3,0 I/s.

Z této PCS s UVje voda Cerpana do dvou smér(, a to do VDJ Racice, o objemu 1x 100 m3,
s max. hladinou 385,00 m n.m. a do VDJ Pistovice o objemu 1x 100 m3, s max. hladinou
345,00 m n.m. Vlastni zasobovani obce je gravitatné z VDJ Racice, popfipadé VDJ

* Rozhodnuti ONV Vy3skov Vod/36/85-233/1
* Rozhodnuti M&U Vyskov ZP/1427/710/2003

97



Pistovice pomoci zasobovaciho fadu, ktery je ukon€en v misté napojeni na rozvodnou sit
obce.

S ohledem na kapacitu stavajiciho vodniho zdroje - vrtu zasobujiciho obce Radice a
Pistovice pitnou vodou je tento zdroj vody dostacujici na stavajici stav a pfipadné mensi
rozvojoveé lokality pro vystavbu (viz pfipominku spole¢nosti Vak VySkov k zadani tohoto UP).
V pfipadé rozsahlejsi vystavby v obcich Racice a Pistovice bude nutno zajistit posileni zdroje
vody, a to vystavbou nového pfivodného fadu z obce Drnovice tak, jak je pfedpokladano
v PRVK JmK.

Vodovodni sit’ je v dobrém technickém stavu, v budoucich letech se budou provadét pouze
opravy poruch.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

Stavajici koncepce zasobovani vodou zlstane zachovana.

Z diivodu omezené kapacity stavajiciho vodniho zdroje je vystavba v obci limitovana.
Proto je uzemnim planem navrzen koridor pro Privodni vodovodni fad z obce
Drnovice (pfivadé¢ Drnovice — JeZkovice), ktery bude zaustén do VDJ Pistovice a
k UV Ragice. Tento pfivadé¢ bude dale pokracovat smérem k obci Jezkovice, kde
bude napojen na SV obci Ruprechtov, Jezkovice a Podomi.

Stavajici distribucni sit bude zachovana v sou€asnych trasach, zachovany budou rovnéz
plochy se stavajicimi objekty.

Vodovodni fady budou prodlouZeny na rozvojové plochy. Tyto v8ak v grafické &asti UP
zakresleny nejsou, nebot’ je bude feSit podrobnéjsi projektova dokumentace.

Z hlediska podrobnosti uzemniho planu je dostacujici, Ze podminky vyuZiti pro
jednotlivé plochy umozniuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfili§ determinujici.

Distribu¢ni sit muze byt prodlouzena i k jinym objektim mimo soucasné zastavéné nebo
zastavitelné uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuziti pro dané
plochy.

U staveb, které z dGvodu jejich odlehlosti neni mozné napojit na vefejnou vodovodni sit,
bude zasobeni vodou feSeno individualné, v souladu s vysledkem pfisluSného fizeni.

Zdrojem pozarni vody jsou vodovodni fady obecniho vodovodu a soustava podzemnich
hydrant(. Tlak v potrubi, zasoby vody i rozmisténi hydrant( jsou dle predlozené
projektové dokumentace vyhovuijici.

Jsou respektovana i neverejna vodarenska zafizeni (zejména slouzici zasobeni vodou
zemédélského arealu nebo jinych odlehlych staveb). Po pfipadném ukondéeni jejich
provozu je tfeba dotéené uzemi rekultivovat.

Vodovodni fady maji nasledujici ochranna pasma:
i Do DN 500 mm véetné —1,5m

Toto feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodul a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVK JmK).

Do feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo 2. stupné vodniho zdroje ,Drnovice-Racice-
Pistovice, studny S1, S3-5, 1001%, které je respektovano.

5.4.2.5 Odkanalizovani

V obci je vybudovana kanalizace svedena na vlastni &istirnu odpadnich vod.

V mistni ¢asti Racice funguje stavajici gravitaéni jednotna stokova sit’ pfevazné z
betonovych trub DN 200-1000, v celk. délce 7,049 km. Odpadni vody jsou odvadény do
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kanalizace mistni ¢asti Pistovice a dale ke spole¢né likvidaci na COV Ragice-Pistovice,
situovanou v mistni ¢asti Pistovice.

Patefni stoky kanalizace byly v mistni ¢asti vybudovany v |. 1974-84 (pfevazné v akci ,Z%).
V souvislosti s rozvojem vystavby, slouéenim obou obci a napojenim na COV, byly v letech
1997-98 doplnény dalsi useky. V r. 2013 probéhla dostavba posledniho dosud
neodkanalizovaného useku - ul. V Chaloupkach.

Na kanalizaci se nachazeji 3 odleh&ovaci komory oddélujici de§tém nafedéné odpadni vody
ve dvou pfipadech do potoka Rakovec a v jednom pfipadé do Racického potoka, kratce pred
jeho soutokem s potokem Rakovec. Stavebné-technicky stav stok odpovida jejich stafi a
zpusobu provadeéni, staré nevyhovuijici potrubi je proto pribézné opravovano a
nahrazovano.

V mistni ¢asti Pistovice funguje stavajici gravitacni jednotna stokova sit pfevazné z
betonovych trub DN 200-800 zakon€ena Eistirnou odpadnich vod, situovanou na pravém
bfehu potoka Rakovec, v blizkosti jeho Usti do Pistovického rybnika. Do stokové sité Pistovic
jsou pfivadény i odlehované jednotné odpadni vody z mistni ¢asti Racice.

Patefni stoky kanalizace byly v mistni ¢asti vybudovany v I. 1974-84 (pfevazné v akci ,Z°).
V souvislosti s rozvojem vystavby, slouéenim obou obci a budovanim COV, byly v letech
1997-98 doplInény dalSi useky. Na kanalizaci se nachazeji 2 odleh&ovaci komory oddélujici
destém nafedéné odpadni vody do potoka Rakovec. Stavebné-technicky stav stok odpovida
jejich stafi a zpasobu provadéni, staré nevyhovuijici potrubi je proto priibézné opravovano a
nahrazovano.

COV je mechanicko-biologicka. Postavena byla v r. 1998, nedavno byla provedena jeji
rekonstrukce na kapacitu 1450 EO. COV je na natoku opatfena destovou zdrzi, zachycuijici
privalové desté. Biologicka linka pracuje na principu dlouhodobé aktivace s nizkym
zatizenim kalu, coZ se odehrava ve dvou aktivaénich a dosazovacich nadrzich. Kal je
stabilizovan a zahustovan v uskladnovacich nadrzich. Recipientem pro vypousténi
vyCisténych odpadnich vod je potok Rakovec, s vyusténim do jeho odtoku z Racického
rybnika.

Provozovatelem kanalizace i COV je VaK Vyskov, a.s.

Vyhledové bude kanalizaéni sit' roz8ifovana v navaznosti na rozvoj obce a jeji potfeby. V
rozvojovych plochach bude odvadéni odpadnich vod feSeno pokud mozno oddilnym
zpusobem.

Uzemnim planem obce jsou navrzeny nasledujici zasady odkanalizovani

Stavajici koncepce odkanalizovani zUstane zachovana.

Splaskové vody budou likvidovany na stavajici Cistirné odpadnich vod v Pistovicich.

Stavajici kanaliza¢ni sit bude zachovana v souc¢asnych trasach, zachovany budou
rovnéz plochy se stavajicimi objekty. Nevyhovuijici zafizeni budou rekosntruovany,
popfipadé nahrazovany.

Kanalizaéni stoky budou prodlouZeny na rozvojové plochy. Tyto v8ak v grafické &asti UP
zakresleny nejsou, nebot je bude fesit podrobnéjsi projektova dokumentace.
Z hlediska podrobnosti uzemniho planu je dostacujici, ze podminky vyuziti pro
jednotlivé plochy umozriuji umisténi i nezakreslenych zfizeni technické infrastruktury
a jejich zakresleni by bylo pfili§ determinujici.

Kanalizacni sit mize byt prodlouzena i k jinym objektidm mimo sou¢asné zastavéné nebo
zastavitelné Uzemi, pokud jsou tyto objekty v souladu s podminkami vyuZiti pro dané
plochy.
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U producentl odpadnich vod, které z diivodu jejich odlehlosti nebo charakteru odpadnich
vod neni mozné napojit na vefejnou kanalizacni sit, bude likvidace odpadnich vod
feSena individualné, v souladu s vysledkem pfislusného Fizeni.

Nepfipoustét (nepovolovat) novou vystavbu (generujici vznik odpadnich vod), pokud
nebude nejdfive vybudovana vefejna kanalizace s odvodem odpadnich vod na
centralni €istirnu odpadnich vod s fadné napojenou kanalizaéni pfipojkou
novostavby. Jiny zplsob likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou je
mozny pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy se fadné prokaze kapacitni €i technicka
neproveditelnost realizace kanalizaéni pfipojky, a to také s pfihlédnutim i
k ekonomickeé pfijatelnosti (pozadavek doplnén na zakladé stanoviska dotéeného
organu ke spoleénému jednani).

Destové vody ze zpevnénych ploch a stfech objektl musi byt pfednostné zasakovany,
vyuzivany (napf. pro zalivku zelené) a zadrzovany v jednotlivych lokalitach staveb. Pro
hospodareni s destovymi vodami (HDV) musi byt v ramci ploch vefejnych prostranstvi nebo
ploch technické infrastruktury, popf. ploch zelené vymezeny volné plochy. Ponechani
dostatecnych volnych ploch pro HDV musi byt dodrzeno i v ramci vymezeni ploch vyroby a
skladovani. Je preferovan vsak, akumulace za ucelem dal$iho vyuziti, resp. retence

s Ffizenym vypousténim.

Neznecdisténé odpadni vody budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Intenzita
zastavby je navrzena tak, ze je v plochach ponechano podstatné vice nez 30% volnych
ploch vhodnych pro zasakovani destovych vod (viz kapitola 6 Textové ¢asti — vyroku).

Vzhledem k mife podrobnosti tzemniho planu a flexibilité bude pfesnou polohu a charakter
stok (destova, jednotna splaskova) fedit podrobnéjsi dokumentace. Podminky pro jednotlivé
plochy s rozdilnym vyuZzitim umoziuiji realizaci i nezakreslenych kanaliza¢nich stok.

KanalizaCni stoky maji nasledujici ochranna pasma:
i ochranné pasmo kanalizacnich stok do priméru 500 mm 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi
& ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad priimér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi

5.4.2.6 Odpady

Uzemnim planem je respektovana sougasna koncepce hospodareni odpadem.

5.4.3 Ob¢anské vybaveni

Bylo provéfeno vymezeni rozvojovych ploch pro umisténi obanské vybavenosti. Plochy
pro oblasti zdravotni a socialni sluzby je mozné umistit do ploch ob&anského vybaveni OU.
Zejména se jako vhodna jevi nevyuzivany byvaly 3kolsky areal v centru obce (&.p. 137
Radice). Plochy pro vzdélavani, vychovu a kulturu byly posouzeny vyse.

Bylo provéreno posileni obCanské vybavenosti zejména pro starsi obyvatele, déti a mladez a
jejich volnoCasove aktivity, stim, Ze volnoCasové aktivity zahrnuji velice Sirokou 3kalu
cinnosti, které lze vykonavat ve stavajicich kulturnich, Skolskych popfipadé pohostinskych
zarizenich (ktera byla posouzena vyse) nebo ve volné pfirodé.

Byly provéfeny plochy k rozvoji sportovnich, volno€asovych aktivit nebo odpocinkovych a

regeneracnich aktivit obyvatel obce, zvlasté provéfeny plochy pro volnoCasové aktivity déti a
mladeze. Plochy pro volnoCasové aktivity déti a mladeze v obci jsou nedostate¢né. Pro tyto
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ucely je vyuzivano nékolik viceucelovych hfist v ramci stabilizovanych plochy ob&anského
vybaveni v obou mistnich ¢astech.

Byly provéfeny moznosti ubytovacich a stravovacich kapacit v obci. Ty jsou provozovany
zejména v zamku, Restauraci u Pastorkl, dal$i jsou umistény a jejich umisténi je mozné
v dalSich plochach ob&anského vybaveni. Umistovani téchto kapacit i ve stavajicich
plochach bydleni je mozné pouze s ohledem na Setrnost a vazby k okoli (nerusici aktivita
malého rozsahu), coz je oSetfeno v podminkach vyuZiti pro jednotlivé plochy.

Zavérem lze konstatovat, Ze sou€asna struktura a kapacita nekomeréni ob&anské
vybavenosti odpovida velikosti obce a samosprava nevznesla pozadavek tuto funkéni slozku
rozSifit. Rozvoj komercni obCanské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k
pfedpokladané velikosti provozoven je mozné v pfipadé potieby jejich umisténi ve funkénich
plochach uréenych k bydleni, nebo jinych plochach.

5.4.4 Verejna prostranstvi

Bylo posouzeno a navrZzeno umisténi vefejnych prostranstvi na vymezenych rozvojovych
plochach. Pro tento ucel byla navrZzena zastavitelna plocha Z.P1. V rozvojovych plochach
bydleni je mozZna realizace vefejnych prostranstvi souladu s jejich potfebami i s podminkami
jejich vyuziti. V ostatnich rozvojovych plochach vefejna prostranstvi nejsou potiebna.

5.5 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan je vyhotoven na podkladu mapy katastralniho Uzemi Radice a katastralniho
Uzemi Pistovice. Pro katastralni Gzemi obce nebyly komplexni pozemkové Upravy (KPU)
zahajeny. Navrh Uzemniho planu vychazi z aktualniho stavu v katastru nemovitosti (k datu
viz 5.1 Odlvodnéni) a je v souladu s jiz provedenymi Upravami v Uzemi.

Byl zachovan rekreaéni a zemédélsky charakter vyuziti uzemi, v krajiné nejsou navrzeny
zadné zasahy, které by vyrazné zménily uvedeny charakter tzemi.

Sit uCelovych komunikaci byla provéfena s pfipadnym doplnénim zejména s ohledem na
potfebu provozu techniky pro zemédélstvi, prostupnost krajiny, potfebu cykloturistiky a pési
turistiky, rekreaci, zohlednén byl systém provozu (vice viz 5.4.2 odivodnéni).

Stabilizované plochy ve volné krajiné jsou plochy zemédélskeé, lesni a zelené, pfi jejich
stanovovani se prevazné vychazelo z udajli v katastru nemovitosti (zemédélské pozemky dle
kultur, lesy a ostatni plochy — zelef krajinna). Dal3i plochy jsou plochy pfirodni, které
zahrnuji plochy biocenter.

V jizni &asti katastru jsou jednozna&né& dominantni plochy zemédélské, misty prostfidany
plochami krajinné zelené a plochami pfirodnimi na obtizné zemédélsky obdélavatelnych
pozemcich, podil lesl je zanedbatelny. Tato ¢ast katastru ma zemédélsky charakter.
Naopak, severni ¢ast katastru ma vyssi stupen ekologické stability s vétSim podilem lesU i
krajinné zelené.

Obec Racice-Pistovice se nachazi na jiznich uboc¢ich Drahanské vrchoviny, svazujicich se
do udoli Rakovce a VySkovské brany. Reliéf je charakteristicky podlouhlymi severojiznimi
hibety, vystfidanymi, v pomérné pravidelném rytmu, jednotlivymi udolimi. Terén se svaZzuje
k jihu, je pomérné &lenity a riznorody. Nachazeji se zde jak udolni nivy, tak konkavni svahy
s mirnou az velkou svazitosti i Siroce zaoblené rozvodné hibety.

Stfedem spravniho uzemi obce, pfiblizné od severozapadu k jihovychodu, prochazi udoli
potoka Rakovce. Zbytek katastru v podstaté tvofi jeho svahy, na kterych dominuje
zemédélska krajina, misty prostfidana roklemi a zarezy s krajinnou zeleni.
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Zastavba obce se nachazeji v jihovychodni &asti Uzemi obce, v rozSifeni udoli potoka
Rakovce. Jadro obce je na dné udoli a pfilehlych svazich, novéjsi zastavba vybiha smérem
k vychodu na vyvySenou terénni terasu.

Clenity reliéf vyrazné ovlivnil prostorovou formu sidla a vytvafi do budoucna fyzické
prekazky pro jeho plosSny rozvoj. Jedna se jednak o misty sevifené udoli Rakovce, na druhé
strané Cast zastavby lezi v plochém udoli s vysokou bonitou zemédélské pady.

Z hlediska geologické skladby se spravni uzemi obce nachazi v oblasti karpatské
pfedhlubné Zapadnich Karpat, celé uzemi pfekryvaji kvartérni sedimenty. Niva Rakovce je
tvofena fluvialnimi pis€itohlinitymi sedimenty holocénu. Okraje tvofi pfevazné hlinité
deluvialni sedimenty s pfimési Stérku.

Spravni uzemi obce nelezi v uzemi s vyskytem nerostnych surovin. Nejsou zde evidovana
Z2adna vyhradni loZiska, chranéna loZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani poddolovana
Uuzemi z minulych tézeb.

Uzemi je ¢lenité a je také diky geologické stavbé zastavéné Gzemi ohroZené ze severu
pfivalovymi srazkami. Pro ochranu Uuzemi budou pfistimi komplexnimi pozemkovymi
Upravami vymezeny protierozni a protipovodriova opatieni (protierozni zatravnéni,
protierozni zachytné pfikopy.

Pro ochranu krajinného razu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach plati nasleduijici
zasady:

i Rozvojoveé plochy navazuji na zastavéné uzemd;

Zastavéné Uzemi a navazujici zastavitelné plochy tvofi kompaktni sidelni utvar;
Nezastavéné horizonty krajinného ramce jsou respektovany;

VySkova regulace zajistuje zachovani sou€asné hladiny zastavby;

Maximalni intenzita zastavby zaruc€uje v okrajovych ¢astech individualni zpasob
zastavby s pomérné velkym podilem zelenég;

Nova zastavba je navrhovana tak, aby byl co nejméné narusen krajinny raz tzemi obce.

i

EREEEE

Timto uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici plochy zmény v krajiné:

Plocha K.Z1 — krajinna zelen. Plocha je ur€ena pro zaloZeni nefunkéniho useku lokalniho
biokoridoru LBK.1 (viz dale kap. 5.5.4 Odavodnéni).

Plocha K.Z2 —zelen protierozni. Jedna se o pruh vefejné zelené, ktery se bud nachazet za
stavajici obytnou zastavbou a bude tvofit protierozni a izolaéni pas této zastavby vuci volné
krajiné.

Urbanisticky vyznam: Vymezeni plochy zelené reaguje na potifebu zmeékgcit hranici mezi
intenzivné obhospodarovanou krajinou (ornou plidou) a novou zastavbou. Vytvoreni tohoto
.prechodového pasu“ zabrani vizualnimu i funkénimu narazu urbanizovaného Uzemi do
volné krajiny.

Ekologicka a esteticka funkce: Planovana plocha zelené zvysi biodiverzitu v lokalité a posili
ekologickou stabilitu uzemi. Zaroveri bude plnit funkci estetického a hygienického filtru, ktery
odcloni zastavénou Cast od prasnosti a hluku spojeného se zemédélskou Cinnosti na
sousednich pozemcich.

5.5.1 Vodni toky a nadrze, eroze
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Spravni tizemi obce nalezi k umofi Cerného Mote, a povodi vodniho toku Rakovec (4-15-
03-067 a 4-15-03-068 ), pouze vychodni ¢ast Pistovického katastru spada do povodi
Drnuvky (4-12-02-016).

Na uzemi obce jsou nasledujici vodni toky:

Rakovec (vyznamny vodni tok v Useku pod hrazi Pistovického rybnika) — prameni
v lesich severozapadné od uzemi obce, protéka z pfevazné casti zatravnénym
Rakoveckym udolim, rybnikem Valcha, poté zemédélskou krajinou. Po vychodni
strané miji zastavbu Radic, poté protéka zemédélskym arealem a pomérné tésnou
zastavbou Pistovic, pod kterymi vtéka do Pistovického rybnika. Pod jeho hrazi
opousti Uzemi obce a u Slavkova se zprava vléva do Litavy.

Rakovec ma na Uzemi obce nékolik bezejmennych pravobfeznich a levobfeznich pfitoku
— lesnich potoku, zejména v horni €asti toku;

Cernov — potok pramenici v lesich pod Ruprechtovem, protéka lesy a v Rakoveckém
udoli se vléva zleva do Rakovce;

Podomice — potok pramenici v zemédélské krajiné u Ruprechova, protéka lesem a
v Rakoveckém udoli se zleva viéva do Rakovce;

Racicky potok — prameni v lesich v zapadni ¢asti Racického katastru, protéka zastavbou
Racic, kde je zatrub. Pod Racicemi se zprava vléva do Rakovce

Bezejmenny potok z Pistovic — pramenici v lesich po Jezkovicemi, protékajici lomem a
zastavbou Pistovic, pod kterymi se vléva do Pistovického rybnika.

Useky vodnich toki protékajici lesem a Rakoveckym udolim jsou vesmés v pfirozeném a
vyhovujicim stavu. Vodni toky protékajici zemeédélskou krajinou a zastavenym uzemim byly
upravovany, vesmés jsou lemovany doprovodnou zeleni, asto nevyhovujici kvality. Useky
protékajici zastavbou byly upraveny, zpevnény a misty zatrubnény.

Z vySe uvedenych dlivodl byla dokumentaci navrzena nasledujici opatfeni:

i Revitalizace vodnich tokll — vSechny potfebné Useky v nezastavéném tzemi.
Podminky pro jednotlivé plochy umoznuji zasahy i mimo sou€asna koryta (meandry a
jiné upravy vodnich tokul);

W Revitalizace vodnich tokl v zastavbé z divodu stisnéné zastavby neni mozna.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulacnimi pasmy:
i Vyznamné vodni toky (Rakovec) — 8 m od bfehové hrany.
i Drobné vodni toky (vdechny ostatni na uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.
Manipulaéni pasma vodnich tokl jsou touto dokumentaci respektovana.
Na uzemi obce jsou nasledujici vodni nadrze:
i Rybnik Valcha;
i Pistovicky rybnik;
Obé vodni nadrze jsou ve vyhovujicim stavu, Pistovicky rybnik je vyuzivan k rekreaci.

5.5.2 Zemédélska puda

Obec se nachazi na rozhrani vyrobnich oblasti fepafské a bramborafské. Z hlediska
zpusobu primarni zemédeélské produkce jsou na spravnim uzemi obce zastoupeny orné
pudy, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pidy dominantni. Nachazeji se z vétsi ¢asti v nizSich
Castech uzemi obce, v udoli Rakovce, na pfilehlych svazich a vychodné od Pistovic. Pouze
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mensi ¢ast zabiraji plochy pro ornou pidu nevhodné - v blizkosti vodnich tok( a na erozné
ohrozenych svazich.

Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny, ve srovnani s okolnimi obcemi, pomérné
velikymi plochami. Témeérf celé udoli Rakovce nad Racicemi je zatravnéno. Dale jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich, okrajich lesa a v okoli vodnich tokd. Ovocné
sady a zahrady jsou situovany predevsim kolem obytné zastavby. Zahrady v zastavéném
uzemi obce jsou vétSinou soucasti obytné funkce.

5.5.3 Lesni ptuida

Na lesnich pozemcich (vedenych takto v katastru nemovitosti) se fyzicky nachazi nékolik
objektu, které pfimo nesouvisi s lesnictvim. Jsou to:
W Vodojem v Racicich a vodojem v Pistovicich. Objekty jsou dokumentaci
respektovany.

VSechny ostatni lesni pozemky jsou dokumentaci respektovany. Plodny podil lesu (67,28 %)
na katastru obce je pomérné veliky, jedna se o pfevazné zalesnéné uzemi. Na uzemi obce
nejsou zadné dalsi plochy vyzadujici zalesnéni (napf¥. erozné ohrozené polohy) a proto
nejsou navrzeny zadné plochy pro tento ucel.

Dle zakona o lesich, dotyka-li se fizeni podle jinych pravnich pfedpist zajmu chranénych
timto zakonem, rozhodne spravni organ pfislusny podle jiného pravniho pfedpisu jen se
zavaznym stanoviskem organu statni spravy lesu, ve kterém Ize stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba i k dot€eni pozemk( do vzdalenosti 30 m od
okraje lesa.

Ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa se nachazeji stavajici plochy zastavéného uzemi
prevazné bydleni a ob&anské vybavenosti, které jsou respektovany. Dale jsou dokumentaci
vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
i Plochy bydleni Z.B5, Z.B9, Z.B13 — plochy jsou dostate¢né veliké, aby bylo
mozné pozemni stavby umistit do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;
i Plochy zelené Z2.Z1, Z.Z5, Z.Z7 - plochy jsou dostate¢né veliké, aby bylo mozné
pozemni stavby umistit do vzdalenosti 30 m od okraje lesa;

Doporucuje se, aby v nové vymezenych zastavitelnych plochach, byl u realizovanych
novostaveb RD i rekreanich objektd dodrzen odstup 30 m od okraje lesa. Vystavba ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa neni vyloucena, o jeji pfipustnosti rozhodne pfislusny
stavebni Ufad v konkrétnich pfipadech podrobnéjsiho fizeni podle zvlastniho pravniho
pfedpisu (na zakladé souhlasu organu ochrany lesa).

5.5.4 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) se z koncepé&niho hlediska prebira

z dosavadniho uzemniho planu (autor Ing. Ludmila Binova, CSc.), s tim Ze byl provéfen
soulad regionalnich prvkd s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci (viz kap. 2.4
Oduvodnéni).

Koncepcni feseni USES vychazi z biogeografické diferenciace uzemi a potfeby navazat na
nadregionalni USES ve vojenském prostoru i na plany mistnich USES na sousednich
katastrech.

5.5.4.1 Regionalni uzemni systém ekologické stability
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K okraji k.u. Racice zasahuje regionalni biocentrum RBC 206 (Rakovecké udoli), které je
vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 131MB. Tato skladebna cCast je situovana na
kvalitni lesni porosty a také podmacené louky a je zcela funkéni. Cilové ekosystémy jsou
lesni, a to dubohabfiny, acidofilni doubravy, kvétnaté a acidofilni buciny popf. sutové lesy.

Regionalni biocentrum RBC 206 (Rakovecké udoli) je zpfesnéno UPD sousednich obci UP
Bukovinka a UP Ruprechtov a do Uzemi fe$ené obce nezasahuje (pouze po jeji hranice),
nebot se ne jejim Uzemi jiZ nenachazeji vhodné prosty, které biocentrum tvofi. Nadregionalni
biokoridor K 131MB je zpfesnén UPD sousednich obci UP JeZkovice a UP Ruprechtov a do
uzemi feSené obce nezasahuje.

Regionalni biocentrum RBC.JM22 Pod Podhorou je kombinované a funkéni. Jedna se
o kombinované lesni a mokfadni biocentrum s tinémi, jehoz rozloha koresponduje
s vymezenim v ZUR JmK.

Regionalni biokoridor RBK.1498A propojuje RBC 205 (mimo uzemi obce) s RBC.JM22
a regionalni biokoridor RK 1498B propojuje RBC.JM22 s biokoridorem K 132MH (mimo
uzemi obce). Oba regionalni biokoridory jsou lesni a zcela funkCni. Jejich cilové ekosystémy
tvofi hercynské CernySové dubohabfiny, popf. acidofilni bikové doubravy, které postupné
pfechazi do bucin.

Minimalni rozloha reprezentativniho regionalniho biocentra je 30 ha. Minimalni Sife
regionalniho biokoridoru je 40 m a po 700 m se do osy vkladaji lokalni biocentra o minimalni
rozloze 3 ha.

5.5.4.2 Lokalni uzemni systém ekologické stability

Na feSeném uUzemi bylo vymezeno celkem 15 lokalnich (mistnich) biocenter a 9 lokalnich
(mistnich) biokoridoru. Reprezentovany byly vSechny reprezentativni STG pro biochory 4BM,
3SM, 3BE, 3BM a 3UM. Lokalni USES na k.u. Racice a Pistovice navazuje na regionalni
USES.

Pfes vychodni ¢ast katastru Pistovice prochazi lokalni biokoridor LBK.1, ktery vychazi z RBC
202 Klucenice (mimo uzemi obce). Jedna se o lesni biokoridor, ktery se bude z&asti zakladat
na orné pldé. Ma také ochrannou a izola¢ni funkci, protoze oddéluje plochy vymezené pro
obytnou zastavbu.

Vétev mistniho USES reprezentujici hydricky vih&i stanovisté, kterda je vedena nivou
Rakovce, koné&i v RBC.JM22. Dal$i pokradovani této vétve USES pres obec Pistovice je
nerealné, a proto byla ukonena v RBC.JM22, coZ je v souladu s platnou metodikou.
Biokoridor LK2, ktery propojuje RBC.JM22 a LBC.9 OISavka, je veden v nivé Rakovce a je
¢astecné funkéni. Pfedpokladame v této €asti revitalizaci potoka, doplnéni tini a bfehovych
porostll. Biocentrum LBC.9 OlSuvka je mokfadni a luéni. Toto biocentrum i LBK.3 jsou
situovany do registrovaného VKP 17 a jsou zcela funk&ni. Biokoridor LBK.3 usti do RBC 206
Rakovecké udoli.

Casti USES po hydricky normélnich stanovistich, které vedou lesnimi porosty na vychodni
strané katastrd, posiluji regionalni USES a navazuji na USES sousednich katastrd. Cilovymi
ekosystémy jsou zde lesni spoleCenstva a také tato ¢ast je trasovana po lesnich porostech
s vy88im podilem dfevin pfirozené skladby a je proto funkéni.

Minimalni rozloha lokalnich lesnich biocenter je 3 ha a mokfadnich biocenter 1 ha.

U kombinovanych biocenter je prostorovy parametr 4 nebo 6 ha. Minimalni Sife lokalnich
biokoridor( je 15 m a jejich maximalni délka je 2 km.
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Soucasti mistnich uzemnich systému ekologické stability jsou rovnéz interakeni prvky, které
zprostfedkovavaji pfiznivé pusobeni biocenter a biokoridord na okolni méné stabilni az
nestabilni krajinu. Vytvareji existenéni podminky rostlinam i Zivocichim a mohou pUsobit
stabilizacné v kulturni krajiné. V interakénich prvcich nachazeji prostfedi pro Zivot opylovadi
kulturnich rostlin a predatofi omezujici hustotu populaci skudcu.

Stavajicimi interakénimi prvky jsou ekotonova spolecenstva kiovinatych lad a lem0 i bfehové
porosty a silni¢ni stromoradi, které nejsou biokoridory. Velmi pozitivné pusobicim ploSnym
interakénim prvkem jsou travinobylinna spolecenstva, ktera ve formé luénich porostlt by méla
byt uplatiovana zejména v udolnich nivach potoki a na podmacéenych nebo svazitych
pozemcich.

Navrhované interakéni prvky byly rozdéleny na 4 typy:

IP 1

& jedna se o dosadbu aleji nebo skupin dfevin kolem stabilizovanych polnich cest, mistnich
komunikaci a silnic,

X doporuCuji domaci druhy dfevin dle pfislusnych STG, popf. ovocné dfeviny do aleji
v blizkosti obce,

X Sife vétrolam( by méla byt podstatné mensi nez u biokoridorq, tj. maximalné 7 m a velky
vyznam by mély alespon aleje doplnéné kefi;

PFi zakladani navrzeného interakéniho prvku (IP1) uzemniho systému ekologické stability
nesmi byt pouzity geograficky neptvodni druhy dievin. Vhodnymi druhy pro zalozeni daného
prvku jsou ovocné regionalni dfeviny nebo lesni dfeviny pfirodé blizké druhové skladby (viz
bod 4 kap. 2 a kap. 5.4 Textové €asti-vyroku). Tato podminka byla stanovena na zakladé
pozadavku dotéeného organu (OZP JmK) uplatné&ného ke spoleénému jednani.

P2

R jedna se o dosadbu bfehovych a doprovodnych porosti kolem vodoteci a vodnich ploch,

& doporuCuji domaci druhy strom a kefd pro pfislusna STG, nevhodné jsou ovocné
dreviny;

IP3

& jedna se o dosadbu soliternich dfevin k drobnym sakralnim stavbam (kfize, bozi muka),
které dotvafi krajinny raz,

R doporucuji domaci druhy strom(, a to lipu malolistou nebo velkolistou, dub letni, javor
miéc.

5.6 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zpusobem vyziti byly stanoveny dle aktualni legislativy, zejména jejich
regulativy a oznaceni (Jednotny standard uzemniho planu dle Vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpist).

Kapitola 6 je svou strukturou a obsahem kompatibilni s koncepci nového stavebniho zakona.
Obsahuje hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a u fady ploch také
prostorové regulativy (podlaznost, vySku, intenzitu zastavéni, charakter zastavby). To
odpovida zakonnému pozadavku, aby uzemni plan stanovil podminky pro vyuziti a
prostorové uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podle § 80 stavebniho zakona je Uzemni plan zakladnim koncep&nim dokumentem obce.
Jeho soucasti je mimo jiné urbanisticka koncepce, plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a
podminky pro jejich vyuziti. Zakon vyslovné pozaduje také stanoveni podminek pro
prostorové uspofadani téchto ploch.

106



Vyhlaska €. 157/2024 Sb. zavadi jednotny standard uzemniho planu a stanovi mimo jiné
standardizované druhy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Sou¢asné pfipousti jejich
podrobnégjsi ¢lenéni podle specifickych podminek a charakteru uzemi.

Pro posouzeni kapitoly 6 je podstatny také § 122 stavebniho zakona. Ten vyjmenovava
okruhy zaméru, které Ize v nezastavéném Uzemi za stanovenych podminek povolovat,
pficemz uzemné planovaci dokumentace je maze vyslovné vyloucit z dlivodu vefejného
zajmu. Toto je vyhodnoceno v samostatné kapitole odtivodnéni.

6.1 Plochy bydleni a smiSené obytné

Regulace Bl, SV a BH odpovida obvyklé systematice uzemnich planu. Je zde zietelné
oddéleno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti a sou€asné jsou
stanoveny prostorové parametry.

Za pravné dobfe uchopitelné Ize povazovat zejména limity podlaznosti, minimalni vyméry
stavebnich pozemkd, intenzity zastavéni a poZzadavek na venkovsky charakter zastavby.
Tyto regulativy maji vazbu na prostorové uspofadani uzemi.

U podminéné pfipustného vyuziti jsou stanoveny podminky.

Podminky intenzity vyuZiti jsou odtvodnény v kap. 5.3.3.

6.2 Plochy rekreace

Regulace Rl a RH je pfehledna. Stanoveni maximalni intenzity zastavéni, maximalniho poctu
nadzemnich podlazi a pozadavku na charakter staveb je typové slucitelné s uzemné
planovaci regulaci.

Zvlastni pozornost zaslouzi definice a rozliSeni rodinné rekreace a bydleni v kapitole 10.
Tato definice je pro aplikaci kapitoly 6 dulezita, protoze pfipustnost ¢i nepfFipustnost
nékterych staveb na plochach Rl na ni pfimo zavisi.

U ustanoveni, podle néhoz je na uzemi pfirodniho parku Rakovecké udoli zakazana
jakakoliv dalsi zastavba, je v odlvodnéni jasné uvedeno pravni a uzemni divod takto
silného omezeni a jeho vazbu na ochranu konkrétnich hodnot uzemi.

Podminky intenzity vyuziti jsou odtvodnény v kap. 5.3.3.

6.3 Plochy obCanského vybaveni

OU, OV.s, OS a OH jsou vymezeny v logické hierarchii. Regulace obsahuje konkrétni vycet
vyuziti a u nékterych ploch také limity podlaznosti a vysky.

U OU je limit ,max. 2 NP a max. vySka 15 m* z urbanistického hlediska srozumitelny. Je vSak
vhodné v odivodnéni uvést, pro¢ byla pravé tato vyskova hranice zvolena a jak souvisi s
charakterem sidla.

6.4 Plochy verfejnych prostranstvi
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PU je obsahoveé pfimérena plocha pro verfejna prostranstvi. Vycet pfipustnych prvka
(mobiliaf, drobné stavby, zelen, doprava, parkovani a technicka infrastruktura) odpovida
funkci plochy.

6.5 Plochy zelené

ZP, ZZ, ZK a ZX obsahuji pomérné podrobnou regulaci. Pozitivem je ochrana zelenég,
ekologické stability, protieroznich a vodohospodarskych funkci.

6.6 Plochy dopravni infrastruktury

DS je vymezena standardnim zpusobem. Hlavni vyuziti je pozemni komunikace v¢etné
soucasti a pfislusenstvi, pfipustné jsou mimo jiné plochy parkovani a péSsi infrastruktura.
Formulace zakazu &innosti, které by mohly znemoznit vedeni silnice v plynulé trase, je
funk&né srozumitelna.

6.7 Plochy technickeé infrastruktury

TU je koncepéné jednoducha a pfiméfena. Regulace technické infrastruktury jako hlavniho
vyuziti je zcela pfirozena.

U limitu ,1 NP“ je spravné uvedena vyjimka pro telekomunikacni a technologicka zafizeni. V
praxi je potom vhodné hlidat, aby byl pojem technologické zafizeni vykladan v navaznosti na
konkrétni funkci plochy a nikoliv jako obecna vyjimka z vySkové regulace.

6.8 Plochy vyroby a skladovani a smiSené vyrobni

HU a VZ obsahuiji logické rozliSeni nerusSici vyroby a zemédélské/lesnické vyroby. Pozitivni
je vyslovna regulace hluku a ochrany vefejného zdravi.

U HU a VZ jsou sou€asné stanoveny vyskoveé limity s technologickou vyjimkou. Takova
vyjimka je urbanisticky pochopitelna.

6.9 Plochy vodni a vodohospodaiské

WU je nastavena pfiméfené funkci vodnich ploch. PFipustné jsou vodohospodarské a
rybarske funkce, retence a akumulace vody, pfemosténi a dalSi souvisejici funkce.

Regulace je obecné dobfe kompatibilni s koncepci stavebniho zakona, protoze zachovava
hlavni vyuZiti plochy a podmirnuje doprovodné funkce timto hlavnim ucelem.

6.10 Plochy zemédélske

AP a AL podrobné reguluji nezastavéné uzemi a zahrnuji protierozni, vodohospodarska a
ekologicka opatfeni. To odpovida sou¢asnému darazu stavebniho zakona na ochranu
nezastavéného uzemi.

6.11 Plochy lesni

LU odpovida funkci lesnich ploch a spravné upfednostiiuje lesni hospodarstvi, myslivost,
vodni hospodafstvi a Setrnou rekreaci bez pobytovych mistnosti.

6.12 Plochy pfirodni
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NU ma nejpfisnéjSi ochranny rezim, coz odpovida jejimu hlavnimu vyuziti — ochrané pfirody
a krajiny. Technicka infrastruktura je podminéna neexistenci alternativniho feSeni.

Uzemni plan stanovuje koncepéni a prostorové podminky. Regulativy, které by ve
skuteCnosti ur€ovaly detailni feSeni jednotlivych staveb nebo jednotlivych parcel, budou
pfedmétem podrobnéjSiho Fizeni, popfipadé podrobnéjsiho uzemné-planovaciho nastroje.

Kapitola 6 je jako celek vystavéna zpusobem, ktery odpovida sou€asnému pojeti tzemniho
planu podle stavebniho zakona. Nebyl shledan divod oznacit kapitolu jako celkové
neslucitelnou se zakonem. Zakladni regulativy jsou typoveé spravné.

K vymezeni stabilizovanych a navrhovych ploch je podrobné&jsi vyhodnoceni v kap. 5.3.
5.7 Verejné prospésné stavby a opatreni, asanace

Z hlediska vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), opatfeni (VPO) a asanaci Ize
konstatovat nasleduijici:

W Z nadfazené UPD (ZUR JmK) nevyplyva pozadavek na vymezeni Zadnych vefejné

prospésnych staveb, ani opatfeni.

i VSechny prvky USES (lokalni i nadmistni) jsou funkéni, neni tedy davod pro
vyvlastnéni za ucelem jejich realizace. Vyjimkou je pouze kratky usek LBK.1 (plocha
K.Z1), obec v8ak nema v zajmu pfislusné pozemky vyvlasthovat. Pfipadna realizace
tohoto LBK se bude fesit v ramci pozemkovych uprav nebo vykupem.

i Na uzemi obce nebyly identifikovany zadné plochy, u kterych by byla poZzadovana
asanace.

Uzemnim planem byly navrzeny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné
prospésni opatieni (VPO):

W VP.1- Vefejné prostranstvi Z.P1. Jedna se o VPS, ktera je plo$né totozna se
zastavitelnou plochou Z.P1 pro vefejné prostranstvi obsluhujici zastavitelnou plochu
bydleni Z.B2.

i VT.1 - Vodovodni pfivadé€. Jedna se o pfivadé¢ skupinového vodovodu z Drnovic,
ktery je nezbytny pro posileni zasobeni feSené obce vodou. Jedna se o VPS vefejné
technické infrastruktury.

i VD.1 - Mistni komunikace. Jedna se o VPS vefejné dopravni infrastruktury.

i VN.1 - Protierozni zelen. Jedna se o VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v Uzemi,
identicka s plochou zmény v krajiné K.Z2.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou nastrojem vyvlastiovani a ne vSechny stavby
vefejné infrastruktury a dal$i opatfeni navrzené timto uzemnim planem je nezbytné
navrhovat jako vefejné prospé&sné stavby. U ostatnich navrZzenych staveb, zejména vefejné
dopravni a technickeé infrastruktury nebyly shledany dtvody pro jejich vymezeni jako VPS.
VétSina zastavitelnych ploch bude obslouzena ze stavajicich komunikaci a vefejnych
prostranstvi (parcel ve vlastnictvi obce), nebo jsou na jejich realizaci dostatecné veliké
parcely ve vefejném vlastnictvi (obec, kraj, stat). Ostatni budou obslouzeny komunikaéni siti
v ramci jednotlivych ploch, které budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace, nebo budou
realizovany v soukromém zajmu vlastnikd pfilehlych pozemku. Z hlediska zasobeni vodou a
odkanalizovani ma obec vyieseny plochy pro budovy a jiné nadzemni stavby (vodojem, COV
apod.), pro navrhované liniové stavby se vyvlasthovani jevi jako neucelné, obvykle se tato
problematika feSi pomoci vécného bifemene.

5.8 Plochy podminéné zpracovanim uzemni studie
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V ramci pofizeni UP nebyla prokazana jejich potfeba.

5.9 Oduvodnéni vyloucéeni zamért podle § 122, odst. 3 Stavebniho
zakona

V feSeni uzemniho planu byly provéfeny a vymezeny plochy, v nichZ je vhodné ve vefejném
zajmu vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst.
3 Stavebniho zakona v platném znéni. Tyto byly vylou€eny v konkrétnich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny dale v textu, v€etné odlvodnéni.

V nezastavéném uzemi v plochach zelené (ZZ, ZK), zemédélskych (AP, AT), lesnich (LU) a
prirodnich (NU) jsou vylouéeny nasleduijici:

V nezastavéném Uzemi jsou vylou€eny vSechny nadzemni stavby a zafizeni pro vefejnou
technickou infrastrukturu. Vyjimkou jsou pouze liniova vedeni siti (napfiklad vysoké
napéti, v€etné trafostanic), nadzemni stavby obsluhujici podzemni stavby technické
infrastruktury, stavby pro zasobeni vodou a stavby telekomunikaci.

Z vySe citovaného ustanoveni vyplyva, ze uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni |ze

v nezastavéném uzemi umistovat pouze v souladu s jeho charakterem, a v uzemné
planovaci dokumentaci je Ize v nezastavéném Uzemi vyloucit pouze z divodu verejného
zajmu.

Zakladnim kritériem slucitelnosti pfedmétnych staveb a zafizeni s charakterem uzemi je
vyuziti uzemi uréené Uzemné planovaci dokumentaci (zejména hlavni vyuZiti pfislusné
plochy v Uzemnim planu), pfipadné téz stavajici vyuziti tohoto uzemi. Pokud stavba neni

v souladu s charakterem Uzemi, nelze ji na zakladé § 122 odst. 3 v nezastavéném uzemi
umistit a pro jeji umisténi by musela byt vymezena pfislusna plocha v izemné planovaci
dokumentaci. Domnivame se, Ze ploSné nadzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury
nejsou v souladu s charakterem uzemi v plochach zelené&, vodnich a vodohospodarskych,
zemédélskych, lesnich a pfirodnich, nebot’ takové stavby znemoznuji hlavni vyuZiti
stanovené uzemnim planem.

Z hlediska vefejného zajmu konstatujeme nasleduijici:

PloSné nadzemni stavby, zafizeni a opatfeni vefejné technické infrastruktury (napf. Cistirny
odpadnich vod, plochy pro nakladani s odpady...) povazujeme za zasahy do nezastavéného
uzemi (z hlediska vefejného zajmu chranéného zejména legislativou na useku ochrany
pfirody a krajiny, zakona o ochrané ZPF), které jsou natolik zavazné, Ze neni mozné jejich
umistovani v nezastavéném uzemi, v pfipadé€, Ze nejsou Uzemnim planem vylouéeny. Pro
takové stavby a zafizeni je tfeba v Gzemnim planu vymezit fadné projednanou zastavitelnou
plochu, zejména z hlediska vefejného zajmu chranéného zejména na Useku ochrany
zemédélské pldy nebo pfirody a krajiny a ziskat k nému kladné stanovisko pfislusného
dotéeného organu, popfipadé dalsi stanoviska. V opacném pfipadé se domnivame, Ze
dochazi k obchazeni dot€enych organd chranicich vefejny zajem. Dulezité je téz posouzeni
z hlediska zasahu do estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi.

6. Limity vyuziti uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.
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6.1 Ochrana pfirody a krajiny

Na uzemi obce nejsou registrovany zadné pamatné stromy, Zadné prechodné chranéné
plochy, nenachazi se zde narodni park, ani ochranné pasmo narodniho parku. Do uzemi
obce nezasahuje chranéna krajinna oblast. Na uzemi obce nejsou Zadna narodni pfirodni
rezervace, pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatka, pfirodni pamatka ani jejich
ochranna pasma. Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO ani
geopark UNESCO. Na uzemi obce nebyla vymezena ptaci oblast.

Na uzemi obce zasahuje prvek soustavy NATURA2000:
i CZ0620245 - EVL Rakovecké udoli;

Uvedena EVL je jak ptivodnim UP, tak i touto dokumentaci respektovana ve shodnych
uzemnich hranicich.

Na spravnim Uuzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb ve. znéni pozdéjSich predpisu.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) na spravnim uzemi obce ze zakona jsou:
a Lesy;
i Udolni nivy;
i VSechny vodni toky;
i Rybniky.

Na uzemi obce byly organem ochrany pfirody registrovany nasledujici VKP:
w17 Rakovecké udoli — Rakovecky potok,

26 Pod Bestankou,

33 Strané pod Pistovicemi,

36 Pod hfistém,

37 Pod Klinackou,

38 Pod JezZkovickym kopcem,

39 Pod Kratkym kopcem,

34 Nad hibitovem,

35 Pistovicky lom.

E
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Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohrozeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. VeSkeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Vyznamné krajinné prvky jsou jak pavodnim UP, tak i touto dokumentaci respektovany.

Na uzemi obce zasahuje:
e

W Prirodni park Rakovecké udoli;

Na uzemi pfirodniho parku Rakovecké udoli je v plochach rekreace zakazana jakakoliv dalSi
zastavba a pfi pfipadné prestavbé stavajicich budov (zapsanych v evidenci katastru
nemovitosti) je nutno zachovat jejich zakladni objemové parametry. Tento pozadavek byl
dopInén po (prvnim) spole¢ném jednani a vefejném projednani a to na zakladé pozadavku
pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny.

Uvedeny P¥irodni park je touto dokumentaci respektovan.

6.2 Pamatkova péce
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Na spravnim Uzemi obce se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky:
V Radicich:

v 14851/7 — 3773 zamek, €.p.1

14851/7 — 3774 pfedzamdi

14851/7 — 3775 farni kostel Zvéstovani P. Marie
14851/7 — 3776 basta

14851/7 — 3777 kasna

14851/9 — 3779 park

18168/7 — 3783 krucifix pfi silnici k Pistovicim
19575/7 — 3784 krucifix pfi silnici k Ruprechtovu
22579/7 — 3781 socha sv. Floriana ve vsi na mosté
22579/7 — 3781 socha sv. Vendelina ve vsi na mosté
34421/7 — 3780 socha Immaculaty na navsi

g
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Z hlediska dotéeni pamatkové chranéného barokniho Krucifixu pfi silnici k Ruprechtovu (€.
USKP 19575/7-3784) konstatujeme nasledujici: Na parcelach &. 448 a 480 v k.u. Ragice
navrhovana zastavitelna plocha bydleni Z.B2 bude zachovana. Pfedmétna nemovita kulturni
pamatka se dle tohoto UP bude nachazet v navrhové plose vefejného prostranstvi Z.P1
(roz§ifeni stavajici parcely komunikace), kterad bude zasahovat do pfedni ¢asti uvedenych
parcel. Z hlediska umisténi pamatkové chranéného kfizku v plose vefejného prostranstvi
Z.P1 konstatujeme, Ze se nachazi cca uprostied této plochy, tedy kazdopadné mimo
zastavitelnou plochu bydleni a tedy i pfed pfipadnym oplocenim soukromych pozemku.
Pfiléhajici plocha bydleni Z.B2 je potom v téchto mistech hluboka cca 38 m, coz i v pfipadé
pfipadného rozsifeni VP v tomto misté napf. o 5 m na ukor této plochy bude dostatecna
hloubka. Jedna se v3ak o detail, ktery v méfitku hlavniho vykresu neni &itelny. Pro
respektovani nemovité kulturni pamatky je kolem této pamatky navrzena plocha vefejného
prostranstvi pro zachovani historicky cenného mista a pfip. pro doplnéni zelené, ktera
vytvori dlistojné misto pro uvedenou pamatku. U zastavitelné plochy Z.P1 byla stanovena
podminka nutného respektovani nemovité kulturni pamatky. Ke znehodnoceni hodnoty
pamatky timto opatfenim nedojde. Uvedeny pozadavek se promitl do Textové ¢asti — vyroku,
kap. 3.4.

V Pistovicich:
W 19853/7 — 3753 — zvonice
W 29051/7 — 3752 — pomnik Rudé armady

Nemovité kulturni pamatky jsou touto dokumentaci respektovany.

Na Gzemi obce byly zji§t&ny nasledujici pamatky mistniho vyznamu (dle podkladt NPU).
Z nich byly timto uzemnim planem stanoveny nasledujici pamatky mistniho vyznamu (kap. 2
Textové &asti — vyroku a vykres €. 2 Hlavni vykres).

V m.¢. Racice to jsou:

+ kaple Nejsvétéjsi Trojice ¢p. 314 z roku 1780 u byvalého hibitova, dnes u hlavni
silnice
(za 1. republiky Stefanikova ulice)

* (vyjma dvou pamatkové chranénych kamennych kfizt) kovovy kfiz z roku 1859
vlese SZ od zamku u cesty parc. €. 926/4, kiiz ze stejného obdobi umistén v lese
(pomistni nazev Klapac€) u Pozorsko-Racické cesty

» historicka zdéna sloupova trafostanice na rozcesti, na parc. ¢. 275

* novy hibitov z roku 1925, mistni dominanta
V m.¢. Pistovice to jsou:

+ U pamatkové chranéné zvonicky kfiz z roku 1887, kamenny kfiz na vychodnim
konci obce u komunikace k pistovickému mlynu, kfiz u hibitova, litinovy kfiz pfed
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secesnim plotem domu &p. 106; mista poutnich zastaveni (v obci opétovné obnovené
pouté),

Svazita ulicka se stétovanou dlazbou (¢ast parc. €. 1097/1) mezi statky ¢p. 10 a 16
podeél ¢p. 75 k €p. 82, hodnotna historicka dlazba, malebné zakouti,

i hrbitov nad obci z roku 1950 — mistni dominanta.

Ostatni pamatky mistniho vyznamu jsou (viz vykres O2 Koordinacni vykres).
V m.¢. Racice to jsou:

L]

v centru obce architektonicky cenné stavby €p. 86, €p. 37 hostinec z roku 1909, ép.
67 EliaSova vila z let 1913-1914

¢p. 122 byvala fara, kterou nechal postavit baron Jan Mundy, majitel panstvi mezi
lety 1830-1864 (dnes obecni knihovna)

u zamku &p. 83 stara skola, poté lesni Gfad (dnes rekreacni objekt), na misté byvalé
brany skrumaz objektd pod ¢p. 81 oznacenych v historickych mapach jako ,,zevni
prihadek“, stavby maji dllezitou urbanistickou polohu, jde o podnoz zameckého
arealu

podél ulice (zvané Hradby) k zamku drobna zastavba pfizemnich domku ép. 140 a 7
pod zamkem (podhradi) byvaly hospodaisky dvir s pivovarem a sladovnou, dnes
Cp. 136, 240, 77, 243, 244, 246, rozparcelované kfidlo dvora pfiléhajici ke zdi
zameckého parku Cp. 223, 224, 222, 221, 241, dulezity urbanisticky celek v
sousedstvi pamatkové chranéného zameckého arealu

€p. 137 byvaly pansky dvur s pivovarem a sladovnou.

Skola ¢ép. 170 na byvalé Komenského tfidé (ulice puvodné zvana Vyhon podle
vyhanéni dobytka
z obce na pastvu), reprezentativni objekt (dnes matefska Skola)

¢p. 141 Doblhoffova vila (plvodné lovecka vila Skuteckych z VySkova) na
sousednim pozemku (parc. €. 443/15) byvaly tenisovy kurt nalezejici k vile
dvojdomek €p. 194 a 195 na byvalé Komenského tfidé (zastavba z 1. pol. 20.
stoleti)

¢p. 91 byvala tovarna na umélecké predméty bratii Hudca (architektura 1.
republiky)

prvorepublikové vily €p. 193, 202 a patrova sélova vila ép. 220 v rozsahlé zahradé
dva malebné lesni rybni€ky: rybnicek lezici pod zamkem na Racickém potoce zvany
»Ordicko“ (zobrazeny na jedné z vedut FrantiSka Richtera z r. 1846) a rybnik
»Valcha“, protékany tokem Rakovec (historické konstrukce hrazi, nahonu, propustk
i jinych prvkd vyzdénych z kamenného zdiva)

mimo obec soubor €p. 79 byvala ovéarna, historicky dvir ,Hraneénik“ na st.
parcele ¢. 149,
v k. U. Racice

¢p. 123 byvala valcha (poté jedna z hajenek), ktera odkazuje na tradic¢ni zplUsob
prani a provozovnu uréenou k zpracovavani sukna zplstovanim, tzv. valchovanim.
Stavby doplfiovaly Upravy krajiny v 1. poloviné 19. stoleti, kdy baron Mundy zavedl|
chov ovci mezinarodné oceriované jakosti. VysuSen byl jeden vétsi rybnik (délena
parcela €. p. 341) — dnes dochovana hraz, ¢ast louka (polder), ¢ast sportoviste.

v souvislosti s kvalitni vinou vzniklo po jedné soukence v kazdé z obci, v Racicich
fabrika ¢p. 44 — pozdéji byla pusta fabrika pfestavéna na sokolovnu (historicky
vyznamna i kvlli pusobeni olympijského vitéze Aloise Hudce)

samota €p. 80 pavodné mlyn, poté mlyn s pilou, dnes soucast pily, zména souvisi s
vysusovanim mocall a zmensenim rybnicnich ploch

dvé studny se stavbickami (kamennymi krytymi vstupy s letopoétem 1912) na
historickém zameckém vodovodu (dosud funkéni) parc. €. 1030, 916/8 (je
zvazovan navrh na pamatkovou ochranu)

V m.¢. Pistovice to jsou:
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byvala tovarna na sukno v ¢ép. 50, vybudovana pfed rokem 1824 v souvislosti s
orientaci produkce velkostatku na kvalitni vinu, pozdéji vyuZitd na Skolu a obecni
byty (dnes obytny dim)

hodnotna budova

statky na navsi €ép. 11, 10, 9, 7, 6, 5, 3, 2, 39, 41, urbanisticky a historicky cenné
usedlosti

z toho €p. 7 a 10, byvalé dilny na perletové knofliky mezi lety 1910-1920 (Slo
ovSem o vyrobu pfidruzenou k polnohospodarstvi, ktera se neprojevila stavebné)
pravdépodobné byvaly svobodny dvir na vyvySeném misté, dnes ¢ép. 10, 16
s branou a stodolou, 15 a 95, spolu s vzrostlou zeleni vyrazna dominanta obce
staveni ¢p. 98 — architektonicky cenna lidova stavba mensich vlastnikl pady
pullanovy statek ¢p. 84 s nikou se soSkou Madony

staveni ép. 44 nad kamennym tarasem se sklepem u staré silnice (dfive Stétované)
staveni ¢p. 77, stodoly u Cp. 78

staveni €. p. 14 a kamenny klenuty mostek k nému vedouci pfes potok Rakovec
(parc. €. 1100/2)

staveni ¢p. 64, vymének €p. 61, sousedni stodola na parc. €. st. 168

podél hlavni silnice domky s ubytovanim pro hosty v patrovém vikyfi ép. 107 a 104
patrova vilka ép. 136 u pistovického rybnika (architektura 1. republiky)

vila €. p. 140 s dfevénym vyfezadvanym ozdobnym $titem pod vrchem Podhora
chati€ky na parc. €. st. 232, 233, 234, 235, apod., chatova kolonie nejspiSe z doby
1. republiky na severnim okraji obce pod vrchem Podhora, mizejici doklady drobnych
dfevénych rekreacnich objektl (hrazdéné stity apod.).

V navrhu k prvnimu vef. projednani, Zzadne PMV zakresleny nebyly. Byly doplnény pouze
vySe uvedené a to na zakladé pozadavku NPU uplatnéného k (prvnimu) vefejnému
projednani.

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy. Pfed zahajenim zemnich praci je
proto investor povinen svulj zameér oznamit organizaci opravnéné k provadéni zachranného
archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni zachranného
archeologického prizkumu na dotéeném uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist). Mezi tyto organizace patfi napf. Archeologicky ustav AV
CR Brno nebo mistné pfislusné vlastivédné muzeum.

Kromé uvedeného se na uzemi obce nachazeji registrované archeologické lokality:

areal zamku https://isad.npu.cz/zamek-26132

hradisté Uhliska https://isad.npu.cz/uhliska-26124

zanikla stfedovéka vesnice Sokoli https://isad.npu.cz/zsv-sokoli-26125

jadro obce Racice https://isad.npu.cz/stredoveke-a-novoveke-jadro-obce-26137

vlevo od silnice Pistovice-Racice na JV okraji Racic https://isad.npu.cz/mezi-
racickymhrbitovem-

a-zahradami-26146

SSV svah za dnesnim hibitovem v Racicich https://isad.npu.cz/za-
racickymhrbitovem-26145 soubor kfemencové industrie (surovina, drasadla, jadra,
ustépy)

https://isad.npu.cz/stara-zahradka-26301 pohfebisté mohylové

SSV svah po pravé strané silnice Pistovice-Nemojany
https://isad.npu.cz/zapistovickym-hrbitovem-26129 mensi soubor kfemencové
industrie (drasadla, Skrabadla, jadra, surovina)

jadro obce Pistovice https://isad.npu.cz/stredoveke-a-novoveke-jadro-obce-26136

JV okraj Jezkovic, u potoka Drnlivka z ¢€asti v lese https://isad.npu.cz/jezirko-
spodnipadelky-26142
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*  mirna terasa nad JV svahem, pravy bfeh potoka Drnavka
https://isad.npu.cz/lesprovazky-26140

* mirny jizni svah u lesa Provazky https://isad.npu.cz/za-doubkem-26139

* jizni a JV svah na levém biehu bezejmenného pravostranného pfitoku potoka
Drnlivky https://isad.npu.cz/za-dvorkem-zadvorci-26128, mensi soubor kiemencové
industrie (pfipravena surovina, jadra, drasadla, ustépy, ulomky)

+ ve svahu jizné od silnice, z Jezkovic, kterd usti do silnice Drnovice-Pistovice
https://isad.npu.cz/dolni-vinice-26135 zjistény 4 vysoké mezni pasy rovnobézné se
silnici — zfejmé se jedna o zanikla vinicna policka

» hradisté Krchovsky kopec https://isad.npu.cz/racice-krchovsky-kopec-50286

» byvaly hibitov v Racicich u kapli¢ky parcela ¢p. st. 179, k. 0. Racice (neregistrovano).

Ochrana archeologickych nalezu bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

Z divodu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot (vyhledu na zamek) je vySka
zastavby na parc. €. 79/3 v k. U. Racice regulovana jako pfizemni s obytnym podkrovim.
Jedna se o pozemek sousedici s parkem zamku v Racicich, ktery je sou€asti zameckého
aredlu a je chranénou kulturni pamétkou. Proto byly zakladé pozadavku NPU (viz kap. 12
Odlvodnéni) na vySe uvedeném pozemku upfesnény regulativy zastavby. Jedna se v
feSeném Uzemi z hlediska pamatkové péce o nejcitlivéjSi dosud nezastavénou proluku, kde
je zadouci zastavbu regulovat na pfizemni, pfipadné pfizemni s obytnym podkrovim, RD se
sedlovou ¢i valbovou stfechou, krytou cihlové Eervenou skladanou stfesni krytinou a
opatfenou tlumenymi odstiny fasadnich barev.Na zakladé uvedeného pozadavku byla plocha
Bl na pfedmétné parcele ve vykrese 2 Hlavni vykres oznacena jako Bl.1. Zaroven byla
podminka 1 nadzemniho podlazi pro tuto plochu doplnéna do Textové €asti — vyroku, kap.
6.1.

V podminkach pro umistovani technické infrastruktury (kap. 4.2.2 Telekomunikace Textové
asti — vyroku) byl na zakladé pozadavku NPU (viz kap. 12 Odvodnéni) dopinén podtrzeny
text:

4. Nadzemni zafizeni je tfeba pfednostné umistovat na stavajici vy$Si stavby, zejména
véZe, kominy.” Doplinit: ,vyima kulturnich pamatek”. Umisténi telekomunikacnich zafizeni na
véZe pamatkové chranéného zamku, ktery tvofi vyraznou dominantu obce i okoli, je z
hlediska pamatkové péce nezadouci.

v

Dle doporugeni NPU byla na parcele &. 500/1 v k.U. Radice vymezena plocha zelené
s protierozni funkci K.Z2 ktera ¢astecné opticky zakryje okraj zastavby (lokalita U Studanek).
V souvislosti s tim byly zmény zejména vykresy €. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni vykres
a Koordinaéni vykresy. V Textové &asti - vyroku se tyto upravy promitly zejména do kap. 5.4,
v Oduvodnéni do kap. 5.5.

6.3 Vodni zakon

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
& Vyznamné vodni toky (Rakovec) — 8 m od bfehové hrany.
i Drobné vodni toky (vSechny ostatni na uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Pro VVT Rakovec bylo zpracovano zaplavové uzemi, které vSak do spravniho uzemi obce
Racice — Pistovice nezasahuje, a proto v feSeném Uzemi nevytvafi zadny limit.

6.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
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Ochranné pasmo leteckych zabezpeéovacich zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona

€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném uzemi muaze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uGzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb:

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

6.5 Pozadavky civilni ochrany

Vyhodnoceni  feSeni  opatfeni, uvedenych v ustanoveni § 20  vyhlasky
¢. 380/2002 Sb., k prfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska
¢. 380/2002 Sb.“), vyhodnotit, pfipadné navrhnout nové plochy pro pozadované potfeby:

d) — evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objektl pro pfipad nouzového
ubytovani pfi vzniku neoCekavané mimofadné udalosti,

g) — zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucginkd, vzniklych pfi mimofadné udalosti. Jedna se predevSim o FeSeni obsluznych
komunikaci tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich jednotek i v pfipadé zneprijezdnéni
¢asti komunikaci v obci a o feSeni siti technické infrastruktury s moznosti operativni Upravy
dodavek z jinych nezavislych zdroju.

i) — nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se pfedevsim
o vymezeni ploch nebo stanoveni objektt, vhodnych pro ustanoveni prostfedkd nouzového
zasobovani pitnou vodou, pfipadné prostfedkd nahradniho zasobovani elektrickou energii.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13
vyhlasky MV €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi z mist ohroZenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji
pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci
uskladnéni.

Pro pfipad neolekavané (neplanované) mimofadné udalosti navrhujeme pro
nouzove, pfipadné i nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

i prostory obecniho Ufadu,

& Skola,

Organizacni ani technické zabezpeeni evakuace neni Ukolem uzemniho planu. Je
feSeno organy obce v jejich dokumentaci.
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i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energqii.

Nouzové zasobeni vodou je feSeno ve zvlastni, nevefejné €asti Planu rozvoje vodovodu a
kanalizaci Jihomoravského kraje (Aquatis, sr.o. Brno) ve znéni aktualizace schvalené
Zastupitelstvem JMK dne 27. 2. 2020.

6.6 Ochrana ovzdusi

PFi zpracovani navrhu UP Ragice-Pistovice je postupovano v souladu se zakladnim
poZadavkem na sniZzovani urovné znecisténi i znecidtovani vnéjSiho ovzdusi. Obecné plati,
Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je zvoleno umisténi objektu
pro stalé bydleni v dostateCné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji zneciStovani
ovzduSi — pramyslovych areall, smiSenych vyrobnich areald apod. Umisténi pFipadnych
jednotlivych zdroju znecistovani ovzdusSi v lokalitach bude nutné posuzovat individualné
v ramci uzemniho nebo stavebniho fizeni na zakladé zpracovanych rozptylovych studii v
ramci procesu EIA a procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroju. Neni vhodné,
aby obytna zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby.

V blizkosti obytné zastavby nejsou navrhovany stavby pro ZivociSnou vyrobu, kompostarny,
zafizeni na biologickou uUpravu odpadd, biodegradaéni a solidifikaéni zafizeni, COV z
primyslovych arealt, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic,
polyuretanovych dilci, aminoplastu, fenolplastl, vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a
OSB desek, vyroby buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a
lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, vydélavani
kGzi a kozesin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla
apod. (viz Hlavni vykres, uspofadani ploch).

6.7 Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na udseku ochrany
vefejného zdravi, Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho,
ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroCi hodnoty hygienickych limitd, stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni bude deklarovan soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
predpisy na useku ochrany pfed hlukem, pfipadné vibracemi. Jak je uvedeno v pfedchozim
textu, podminka se netyka uzemniho planu, ale uzemniho fizeni.

V pfipadé navrhu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku

bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. 3 a odst. 4

(druha véta) zakona €. 258/2000 Sb. s tim, ze:
- celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivli pfekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany vefejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch (s
moznosti situovat chranéné prostory), vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci.
Tento pozadavek je zapracovan do podminek pro pfislusné plochy, viz kap. 6.8 Textové
¢asti - vyroku.

V pfipadé navrhu plochy dopravni stavby u stavajici nebo navrzené obytné zastavby
pozZzaduje organ ochrany vefejného zdravi, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného
feSeni z hlediska pfedpokladané hlukové zatéze na stavajici, event. navrzené plochy bydleni
a navrzena podminéna vyuZitelnost plochy dopravni stavby za pfedpokladu, Zze nejpozdéji v
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ramci uzemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokazano, ze hlukova zatéz z dopravni
stavby nepfekroci hodnoty hygienickych limitd hluku, stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb. Zadna dopravni stavba u stavajici nebo
navrzené obytné zastavby timto Uzemnim planem navrhovana neni.

7. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
freSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci jsou navrhovany nasledujici zalezitosti nadmistniho vyznamu:

i Privodni vodovodni fad. Jedna se o pfivadé¢ Drnovice — Jezkovice, ktery je zahrnut
do PRVK JmK (viz kap. 5.4.2.4).

8. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného tuzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

8.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Timto Uzemnim planem bylo vymezeno zastavéné uUzemi obce v souladu s platnou
legislativou (vice viz kap. 5.1 Od{vodnéni). Jedna se o vice zastavénych Uzemi, pfiCemz
nejvetsi je zastavéné uzemi samotného sidla, kolem kterého je nékolik mensich, izolovanych
enklav napf. chaty rodinné rekreace, obCanské vybaveni, zemédélské a vyrobni arealy,
technicka infrastruktura apod. (viz 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi).

Dle terénniho Setfeni a Udajl v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1
Odlvodnéni) bylo zjisténo, ze zastavéna uzemi obce jsou kompaktni, bez vyraznéjSich
proluk. VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky nalezZejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjistény Zadné vyznamnéjsi proluky, které by

v minulosti nebyly zastavény (napf. zahrady v pferuseni zastavby). Vyjimkou jsou ploch na
vychodnim obvodu Racic. Dale jsou v zastavéném Uzemi vnitrobloky nebo dal§i pozemky
(vétSinou zemédélskeé), bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a vzhledem k tomu
jsou k samostatné zastavbé nevhodné. Zastavéné uzemi dale tvofi plochy vefejnych
prostranstvi, komunikaci a pfipadné zelené, které z riznych divodud nejsou vhodné

k zastavbé (at' uz zajisténi vefejného pfistupu, nebo jejich malé plochy, popfipadé vyuZiti
jako bfehové nebo linioveé zelené). Na uzemi obce byly zjistény plochy k obnové nebo

k opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi (brownfields), tyto jsou navrzeny jako plochy
transformacni T.B1 a T.R1 (viz. kap. 5.3.2.).

V obci se dle udajti CSU ze SLDB 2021 nachazi celkem 605 bytd v 359 obydlenych domech.

Nejvice obydlenych byt se nachazi v rodinnych domech, a to 393, pouze 20 byty v bytovych
domech a 4 byty v ostatnich budovach..

8.2 Potreba zastavitelnych ploch

Tab. 8.2.1.: Poéet obyvatel v obci k 31. 12. v obdobi 2018 — 2023 (CSU 13. 08. 2024,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Racice- 1229 1238 1238 1220 1239 1314
Pistovice
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Celkovy pfirGstek obyvatel ve sledovaném obdobi je 85 obyvatel, tedy narlist o cca 7 %.
Demograficka situace v obci je pomérné pfizniva.

Tab. 10.2.2.: Poéet dokonéenych byt v obci v obdobi 2018 — 2023 (CSU 13. 08. 2024,
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady):

obec 2018 2019 |2020 2021 2022 |2023
Racice- 4 4 7 6 8 24
Pistovice

Celkem bylo ve sledovaném obdobi dokonéeno 53 bytu.

8.2.1 Plochy bydleni

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch bydleni:

V nize uvedené rozvaze je pocet rodinnych domu (RD) ztotoznén s poctem bytovych
jednotek (b.j.), protoze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni

v rodinnych domech. V téch se v souladu se sou¢asnymi trendy i vystavbou probihajici na
uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat v drtivé vétsiné RD s jedinou b.j.

a) PoZzadavky z demografického vyvoije:

Prirtstek je (dle tab. 10.2.1) 85 obyvatel, z toho vyplyva potifeba 28 b.j. (85:3=28, pocet
obyvatel vydélen primérnym pocétem osob v byté — viz data SLDB 2021 v kap. 8.1).

b) Pozadavky ze spoleé¢ného souziti (CSU 13. 08. 2024 https://vdb.czso.cz):

Pocet snatkl v letech:
2018
2019
2020
2021
2022
2023
Celkem: 29 b.j.

DODWWWOurLo

c) PoZadavky z nechténého souziti (CSU 13. 08. 2024 https://vdb.czso.cz):

Pocet rozvodU v letech:
2018
2019
2020
2021
2022
2023
Celkem: 23 b.j.

NOONWWOM

d) Pozadavky z polohy obce:

Obec se nachazi v dopravné exponované poloze nedaleko sjezdu z dalnice D1 ve spadové
oblasti mésta VySkova a SirSi spadové oblasti mésta Brna. Odborny odhad €ini 20 b.j.

e) Rezerva:

Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 30 b.j.
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Tab. 10.2.3.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 28 b.j.
b) | Pozadavky ze spoleéného souziti 29 b.j.
c) | Pozadavky z nechténého souziti 23 b.j.
d) | Pozadavky z polohy obce 20 b.j.
e) | Rezerva 30 b.j.
Celkem 130 b.j.

Celkova potfeba je tedy 130 bytovych jednotek.

K vySe uvedenému poctu RD/b.j. a dale v textu nutno uvést, ze Uzemni plan z hlediska miry
své podrobnosti pocet rodinnych doml nestanovuje zavazné, ale jedna se o predpoklad
stanoveny odbornym odhadem, pfi em se vychazi zejména z obvyklé velikosti stavebnich
pozemkdu a jinych technickych podminek, napf. stavajici parcelace.

Pfi obvyklé velikosti zastavéného stavebného pozemku 0,12 ha + 0,03 ha obsluzna
komunikace + 0,10 ha vefejnych prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch, celkova
pozadovana vymeéra zastavitelnych ploch pro bydleni je 130 b.j.*0,15 ha = 19,5 ha. Cca 20
ha zastavitelnych ploch bydleni vyzaduje 0,05 ha*20=1,0 ha vefejnych prostranstvi. Celkem
tedy 19,5+1,1 = 20,5 ha.

Podrobnéjsi kapacita, popis a zduvodnéni zastavitelnych ploch je v kapitole 5.3.2
Od0vodnéni.

Navrhem uzemniho planu jsou navrzeny zastavitelné a transformacni plochy pro bydleni o
celkové vymére 15,36 ha a odhadované kapacité cca 97 RD (viz kap. 5.3.2 OdGvodnéni),
coZ ani nedosahuje vyse vycislenou potfebu.

Uvedena vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni je vysledkem dohody s organem ochrany
ZPF (Krajsky ufad JmK), ktery vySe uvedenou bilanci nepovazoval za dostate¢né

v relevantni z hlediska oduvodnéni nezbytnosti zaboru ZPF (viz zejména jeho stanovisko ke
spoleénému jednani z unora 2025, ve kterém vydal nesouhlas k téméf vSem zastavitelnym
plocham bydleni, v&etné téch, které se prebiraji z dosavadni UPD).

Vymezeni zastavitelnych ploch z hlediska zaboru zemédélského ptdniho fondu (ZPF) bylo
projednano s organem ochrany ZPF. Pfi odstrafiovani rozport v ramci procesu pofizovani
UP Ragice-Pistovice byly stanoveny maximalni mozné zabory ZPF ve vztahu k jednotlivym
nezemeédélskym ucelum.

V ramci procesu pofizovani tohoto Uzemniho planu byl nalezen a dohodnut pouze tento
rozsah prokazanych a odsouhlasenych ,nezbytnych® potfeb zabort ZPF.

Stanoviska dotéeného organu ochrany ZPF uplatnéna pfi projednani navrhu uzemniho planu
jsou uvedena v kap. 2.2, v této textové ¢asti odavodnéni.

8.2.2 Plochy rekreace

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

8.2.3 Plochy obéanského vybaveni

Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

8.2.4 Plochy verejnych prostranstvi a zelené

120



Plocha Z.P1 — vefejné prostranstvi. Je uréena pro zpfistupnéni plochy bydleni Z.B2 a také
pro propojeni stavajicich Casti zastavby.

Plocha Z.Z1 az Z.Z7 — zelen. Jsou urCeny pro realizaci zahrad, popfipadé jiné zelené v¢etné
staveb souvisejicich s touto funkci. Zejména staveb pro drobnou péstitelskou a drobnou
chovatelskou €innost apod.

8.2.5 Plochy dopravni infrastruktury
Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

8.2.6 Plochy smiSené vyrobni

Plocha Z.V1 — plocha smiSena vyrobni. Plocha je uréena pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho
arealu. Na Casti jiz probiha realizace kompostarny.

9. Vycet prvku regulacniho planu
Touto dokumentaci nejsou navrZzeny prvky obsahujici nalezitosti regulaéniho planu.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkda navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k pInéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Zakona 334/1992 Sb. ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu (dale jen Zakon o ochrané ZPF) a Vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), ktera upravuje v ust.:

§ 3 pfedmét vyhodnoceni dlsledkd uzemniho planu,

§ 5 obsah zduvodnéni navrhovaného feSeni,

§ 9 spolecna ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni disledkt pfi pofizovani

a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

Jedna se zejména o dolozeni nezbytnosti zaboru vypoltem potifebnosti zastavitelnych ploch
bydleni z dlvodu podpofeni demografického vyvoje, kde byla pouzita stejna metodika a
pouzity stejné argumenty.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gizemi

Obec se nachazi na rozhrani vyrobnich oblasti fepafské a bramborafské. Z hlediska
zpusobu primarni zemédeélské produkce jsou na spravnim uzemi obce zastoupeny orné
pudy, zahrady, sady a trvalé travni porosty.

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pidy dominantni. Nachazeji se z vétsi €asti v nizSich
Castech uzemi obce, v udoli Rakovce, na pfilehlych svazich a vychodné od Pistovic. Pouze
mensi ¢ast zabiraji plochy pro ornou pidu nevhodné - v blizkosti vodnich tokl a na erozné
ohrozenych svazich.
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Trvalé travni porosty jsou na katastru zastoupeny, ve srovnani s okolnimi obcemi, pomérné
velikymi plochami. Témérf celé udoli Rakovce nad Racicemi je zatravnéno. Déle jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich, okrajich lesa a v okoli vodnich tokl. Ovocné
sady a zahrady jsou situovany predevsim kolem obytné zastavby. Zahrady v zastavéném
uzemi obce jsou vétSinou soucasti obytné funkce.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. izemi a jeho bezprostirednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puadniho fondu pfi Gzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kod pudné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
puadniho profilu a viahového rezimu v padé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Z hlediska kvality padniho fondu charakterizovaného bonitovanymi pudné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pady s nasledujici charakteristikou hlavnich padnich jednotek:

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy véak erodované, pfevazné na sprasich,
zpravidla ve vy$Si svaZitosti, stfedné tézké.

11
Hnédozemé typické, Cernozemni, v€éetné slabych oglejenych forem na sprasovych hlinach,

v v v

stfedné tézké s tézsi spodinou, vodni rezim pfiznivy az vlhéi.

12
Hnédozemé, pfipadné hnédé pudy nasycené a hnédé illimerizované v€etné slabé oglejenych
forem na svahovych hlinach, stfedné tézké s t6z5i spodinou, pfiznivé viahové poméry.

15

lllimerizované pGdy, hnédozemé illimerizované, hnédé pldy a hnédé pudy illimerizované
v€etné slabé oglejenych forem na svahovinach se spraSovou pfimési, stfredné tézké

s pfiznivym vodnim rezimem.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézke az tézke, se Stérkem, s dobrymi vlahovymi poméry, avSak nékdy kratkodobé
pfevihéené.

20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pudy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flyse,
tézké az velmi té&zké, malo vodopropustné.

37
Mélké hnédé pudy na zulach, jsou lehké, v ornici vétSinou stfedné Stérkovité az kamenité,
v hloubce 30 cm silné kamenité az pevna hornina. Patfi mezi né vysusné pldy.
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40
Svazité pudy, nad 12° na vSech horninach, lehké az lehéi stfedné tézké pldy, s rdznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez ni, jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach.

58

nivni pudy glejové na nivnich ulozeninach, stfedné tézkého razu, vlahové poméry méné
pfiznivé, po odvodnéni pfiznivé.

56

nivni ptdy na nivnich ulozeninach, stfedné tézkého razu s pfiznivymi viahovymi poméry.

Na pahorkatiné jsou dominantni hnédé pldy, prostfidané ptidami illimerizovanymi a
rendziny. Kolem vodnich tokl jsou glejové a hydrmorfni pudy.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ Trida ochrany
ZPF

5.11.10 l.

5.58.00 L.

5.08.10 Il.

5.11.00 I.

5.12.10 Il.

5.15.00 Il.

5.26.11 Il

5.08.50 [l

5.19.11 Il

5.26.51 V.

5.37.16 V.

5.12.10 Il.

5.67.01 V.

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pred erozni
c¢innosti

Uzemi s investicemi do pidy — odvodné&na Gzemi - jsou v fe$eném Uzemi zastoupena
pomérné malou rozlohou. Jedna se zejména o lokality ve vychodni Casti katastru Pistovice.

10. 1.5 Vyhodnoceni zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi uzemné planovaci ¢innosti provadéné
podle stavebniho zakona a jeho provadécich predpist zajisténa, je povinnosti fidit se
zasadami obsazenymi zejména v § 4 Zakona o ochrané ZPF. Je tfeba navrhnout a zdlvodnit
takové feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Pro tyto ucely bylo provedeno
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond pro
jednotlivé zastavitelné plochy dle ustanoveni obsazenych § 4 Zakona o ochrané ZPF.

Zdavodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:
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a) zdlvodnéni navrzeného feSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen ,zasady ochrany
zemédélského puadniho fondu®); je-li navrh predkladan variantné, zddvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédélské pady I. a Il
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

Pozadavky uvedené pod pism. a) jsou vyhodnoceny v této kapitole, poZadavky pod pism. b)
potom v nasleduijici kapitole 10. 1. 6.

Plocha Z.B1- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic v ,zahumeni“ stavajici
zastavby. Sou€asné vyuziti uzemi jsou zahrady, zahumenky a okrajova ¢ast mensi plochy
orné pudy.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny plosny rozvoj sidla. Pro
obsluhu rozvojové lokality je tfeba vybudovat dopravni i technickou infrastrukturu. Pro
naplnéni obsluhy této lokality jiz obec oslovuje vlastniky pozemki za ucelem vykupu
pozemku k ur€eni trasy pro budouci dopravni a technickou obsluhu tzemi. Obec se tomuto
vénuije jiz 2 roky. Dale jsou jiz realizovany individualni projekty vlastnikd pozemk( za ucelem
zfizeni elektrickych pfipojek NN. Je zde pfedpoklad dalSiho vyuZiti plochy pro rozvoj bydleni.

Jednim z cilu a ukold Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera je ze tfi stran obklopena zastavbou, pficemz po dvou stranach pfiléha k zastavénému
uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke stavajici u¢elové komunikaci, ktera se postupné
transformuje v obsluznou mistni komunikaci. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha je postupné po ¢astech konzumovana, pozemky kolem mistni komunikace na parc. €.
928/2, k.u. Racice.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tuzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je jim ze dvou stran obklopena.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,
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Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se piebira z dosavadniho UP
(B1), zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi. Protoze dosavadni plocha B1

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B1
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM,

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabird uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodafrovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonceni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat
zemédélské vyuziti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate€¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUlsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebnikl a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmud z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpod&tového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k pInéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

% od doby vydani dosavadniho UP v roce 2010 probéhla digitalizace map katastru nemovitosti. Podkladem pro
pavodni UP byly mapy katastru nemovitosti, odvozené z analogové katastralni mapy (S-SK SS). Takové mapy
byly nejen znaéné nepresné z hlediska polohopisu, ale i vétSinou neobsahovaly strukturu vlastnickych pomérd,
zejména v ,extravilanu®, kde prevladaly scelené pozemky zemédélské pldy. V sou¢asné dobé (dle data
uvedeného v kap. €. 5.1 Odlvodnéni) je jiz pfislusné feSené uzemi zcela pokryto vektorovou katastralni mapou
(KMD), ktera vznikla obnovou pfepracovanim plavodni mapy. Kromé rozsifeného obsahu aktualni KMD
zahrnujiciho daleko vice udaju (zejména drobné parcely zemédélské pudy v ,extravilanu®), jsou po konfrontaci se
starou mapou markantni i polohopisné rozdily prvku, které z vécného hlediska zUstaly stejné. ZjednoduSené
fe€eno, nova mapa nad starou ,nesedi” v podstaté nikde, ani v téch ¢astech co fakticky nebyly ménény, pficemz
rozdily jsou rizné, od minimalnich az po velmi markantni. Ze stejnych ddvodd, vétsina jevd vymezenych
pavodnim UP pfiloZzenych nad aktualni KMD ,litaji“ a to od nepatrnych rozdilt aZ po nékolik mm v méFitku mapy
1: 5 000. Jedna se v tomto pFipadé tedy o vektorové polygony v prostfedi CAD a GIS.

Z vyse uvedenych dlivodu byly zastavitelné plochy (i ty, které se z vécného hlediska neméni) zpfesnény nad
aktualni katastralni mapou (KMD). P¥i této €innosti projektant vychazel z podkladu ,Metodické sdéleni MMR k
postupu pofizovani zmény tzemniho planu vyvolané zménou mapového podkladu®, zvefejnéného na strankach
mmr.cz dne 20. 7. 2021.
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Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcéni funkce pddy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozriujiciho vznik pfislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizaéni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na tzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jizZ vyhodnoceno vySe.

K vy$e uvedenému Ize dodat, Ze plocha byla vymezena v dosavadnim UP ve znéni Zmény
¢. 1 (2016) a to jako plocha B1. Piedlozena dokumentace tuto plochu pfebira, a to
zmensenou o vyuzité ¢asti v zastavéném Uzemi. Kromé toho byla zpfesnéna nad aktualni
katastralni mapou.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédélskou ptGdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zareni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.
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Plocha Z.B2- bydleni. Nachazi se na severovychodnim okraji Racic podél nové
zrealizované mistni komunikace. Souc¢asné vyuziti Gzemi je okrajova Cast bloku orné pudy.

Rozvojova plocha pfimo navaze na zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny plodny rozvoj
sidla. Plocha Z.B2 se nachazi v tésné blizkosti nové mistni komunikace, ktera byla
zrealizovana pro obsluhu pfilehlé nové ulice U Studanek, véetné €asti technické
infrastruktury. Pro obsluhu plochy Z.B2 bude slouzit pravé zminéna nova mistni komunikace,
v€etné technické infrastruktury, ¢imz dojde k jejimu dalSimu vyuziti.

Jednim z cill a dkolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem tficitkou
rodinnych domU. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
jednou z komunikaci, které umoZzniuji pfistup, je pravé nové realizovana mistni komunikace,
ktera prochazi podél navrhované plochy Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funk&né dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tuzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je situovana podél stavajici komunikacni
osy.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit znaénou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech doslo k realizaci celé nové ulice v lokalité U Studanek. Plocha je tedy
situovana v oblasti, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se
v podstaté o umisténi podél jiZ jednostranné obestavéné komunikace. Dale viz kap. 10.1.6.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha navazuje na zastavéné Uuzemi, ma pfiblizné obdélny tvar situovany podél
stavajici komunikace. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni
obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zadné ucelové zemédélské
komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

127



e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v Gzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUlsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska éasové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc¢eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni tpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci prfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcéni funkce pddy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizaéni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédeélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jizZ vyhodnoceno vysSe. Tyto argumenty je
mozné rozvést jesté nasledujicim zpusobem:

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funk&ni vyuZziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem tficitkou
rodinnych domu. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
jednou z komunikaci, které umoznuji pfistup, je pravé noveé realizovana mistni komunikace,
ktera prochazi podél navrhované plochy Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
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prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Z hlediska nepfemistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, ze vymezeni plochy je podlozeno
zadostmi vlastnikd pozemku, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy je realna a to v pomérné
kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

3

Zemédélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v izemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pddniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zpdsob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.6 Odlvodnéni.
(4)

Zemédélskou ptGdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B3 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Soucasné vyuziti Gzemi je okrajova Cast orné pady.

Plocha pfimo navazuje na zastavéné uzemi a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj sidla.

V blizkosti se nachazi stavajici dopravni a technicka infrastruktura, plocha bude obslouzena
z této dostupné dopravni a technické infrastruktury. Plocha je postupné po ¢astech
konzumovana, zejména pozemek parc. ¢. 387/3 k.U. Racice. Je zde pfedpoklad dalSiho
vyuziti plochy pro rozvoj bydleni.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera po dvou stranach pfiléha k zastavénému uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke
stavajici mistni komunikaci, ktera obsluhuje pfilehlou &ast zastavby. Z odborného
urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici
komunikacni osy a funk¢&né dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.
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Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tuzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Uréit zemédélskou pGdu k jinému nez zemédélskému ucelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je jim ze dvou stran obklopena, je
situovana podél stavajici dopravni a technické infrastruktury, nachazi se na protéjsi strané jiz
jednostranné obestavéné mistni komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se pfebira z dosavadniho UP (B3)
a je zarovnana v zadni ¢asti se sousednim zastavénym stavebnim pozemkem u &.p. 305,
Ragice. Protoze dosavadni plocha B3 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi
katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B3 zpfesné&na nad aktualni katastralni mapou
DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi pfimé strany. Nemuze tedy dojit k narudeni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvaijicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruSeny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostatecnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém &asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska pozZadavkl jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové narocnosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijml z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,
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Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pady v dzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabird uzemi bezprostifedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témeér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

K vySe uvedenému Ize dodat, e plocha byla vymezena v dosavadnim UP ve znéni Zmény
¢. 1 (2016) a to jako plocha B3. Pfedlozena dokumentace tuto plochu pfebira, a to zkracenou
v zadni ¢asti, tak aby byla zarovnana se zastavénym stavebnim pozemkem sousedniho €.p
305 racice. Kromé toho byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v izemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zéjem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné izemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédélskou ptdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovéani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.
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(6)
Pri odejmuti zemédélské pidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B4 — bydleni. Plocha je situovana na vychodnim obvodu zastavby v Racicich,
situovana podél mistni komunikace. Je seviena mezi stavajici obytnou zastavbou a byvalym
zemédélskym arealem. Bude z ¢asti obslouZena stavajici dopravni a technickou
infrastrukturou.

Plocha tésné navazuje na zastavéné uzemi, to bylo nové vymezeno ve vétsim rozsahu po
vyuziti 8asti zastavitelné plochy vymezené plvodnim UP. Pro tuto &ast vyuZité plochy byla
vybudovana dopravni a technicka infrastruktura. Pro navrhovanou plochu se nabizi
prodlouzeni této infrastruktury k obsluze plochy.

Jednim z cill a dkolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni uspofadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
ktera po dvou stranach priléha k zastavénému uzemi. Rovnéz po jedné strané pfiléha ke
stavajici mistni komunikaci, ktera obsluhuje pfilehlou &ast zastavby. Kromé toho, pfes plochu
prochazi historicka polni cesta (p. €. 274/49), ktera se pravdépodobné stane obsluznou
komunikacni osou hloubéji umisténé zastavby, ktera nepfiléha bezprostiedné ke stavajici
mistni komunikaci. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova zastavba
byla situovana podél stavajici komunikaéni osy a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy

v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a
funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédelské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochéch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oddvodnéném pripadé, pfi¢emz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemeédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napinéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje po dvou stranach na zastavéné uzemi, je situovana podél
stavajici komunikacni osy.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, ktera se
Castecné prekryva s plochou B4 vymezenou dosavadnim UP. Dale viz kap. 10.1.6.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,
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Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha navazuje na zastavéné uzemi, je seviena po dvou stranach zastavénym
Uuzemim, ma pfiblizné obdélny tvar. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvaijicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové
zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v Gzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycCislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umozriuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUlsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z rozpoctového ur€eni dani.

Ukoncéeni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni tpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcéni funkce pddy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozriujiciho vznik pfislusnych biocendz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizaéni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naru$ena. NemUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zzadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimé&fené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

K vySe uvedenému lze dodat, Ze pfiblizné ve stejném Gzemi byla dosavadnim UP ve zné&ni
Zmény €. 1 (2016) vymezena zastavitelna plocha bydleni B4, se kterou se plocha Z.B4

v rozsahu cca 0,1 ha piekryva. Zbytek predlozené plochy Z.B4 byl dosavadnim UP vymezen
jako plocha zahrad Zs1 z dGivodu existence ochranného pasma (OP) zemédélské vyroby.
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V tomto OP tehdy plocha pro bydleni vymezena byt nemohla, i kdyz jsou zde lepSi uzemné
technické predpoklady, napfiklad dostupnost technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze
toto OP bylo zruSeno, doslo k posunuti plochy Z4/Z.B4 smérem k zemédélskému arealu, do
oblasti podél stavajici mistni komunikace a obecni parcely zaniklé cesty, podél které bude
organizovana zastavba.

3

Zemédélskou pldu I. a ll. tridy ochrany Ize v zemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zplasob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.6 Oduvodnéni.
(4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektrinu s vyjimkou zaméru podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investic¢ni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivatel(im vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oddvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B5 — bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi Rac¢icemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti uzemi jsou menSi zahrady a zahumenky. Plocha mlze byt obslouzena
stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmeétna plocha, s tim Ze se da popsat jako vétsi
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
pfiléha. Po dvou zbyvajicich stranach potom plocha pfiléha ke stavajicim komunikacim:
silnici a mistni komunikaci, ze kterych je dopravné obslouzena stavajici zastavba a také

k useku ucelové komunikace — polni cesty. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funk¢né
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.

Plocha je postupné po ¢astech konzumovana, probéhla zde vystavba RD, zejména na
pozemcich parc. €. 256, 282 k.u. Racice. Je zde predpoklad dalSiho vyuziti plochy pro rozvoj
bydleni. Nevymezenim zde vznikne nevyuZita proluka.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:
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(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném tuzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, ¢aste€né se nachazi v zastavéném
uzemi, zbytek je prolukou.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha z €asti zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho
UP (B5), zmensena o vyuzité &asti v zastavéném Gzemi. ProtoZe dosavadni plocha B5

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B5
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského plidniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha zabira uzemi bezprostfedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po zbyvajicich dvou stranach je vymezena komunikacemi. Nemuze tedy dojit

k narudeni organizace ZPF, ani ke ztiZzeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji Zzadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruSeny. Ty se nachazeji po obvodu a jsou respektovany.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému neZ zemédélskému uéelu v tizemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfimé&fenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové narognosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pFijmu z rozpodtového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby doté¢ena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a
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Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfredpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcéni funkce pddy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umozriujiciho vznik pfislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizaéni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu
neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na tzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jizZ vyhodnoceno vySe.

K vy$e uvedenému Ize dodat, Ze pfedmétna plocha jiz byla obsazena v dosavadnim UP ve
znéni Zmény ¢€.1 (2016), a to jako plocha B5, byla zmensena o jiz vyuzité ¢asti v zastavéném
Uuzemi a zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédélskou pldu I. a ll. tridy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zplsob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

4)

Zemédélskou padu 1. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investic¢ni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prfevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plady musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jednd se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisl, zejména Zakona o vodach.
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Plocha Z.B6 — bydleni - je situovana na vychodnim okraji zastavby v Racicich, podél jiz
jednostranné obestavéné komunikace. Soucasné vyuZiti Uzemi je trvaly travni porost, ktery
neni zemeédélsky vyuzivany, protoZe se nachazi v zastavéném uzemi a je sevien mezi
komunikacemi a sou€asnou zastavbou.

Jednim z cilu a ukold uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncep¢ni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pudy v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dalSi zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena pfedmétna plocha Z.B6, s tim Zze na zakladé vyse uvedenych cili a ukolu
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni uspofadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnéjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.
PovazZujeme tedy, Ze popsany vefejny zajem zakotveny v cilech a ukolech uzemniho
planovani v popsaném pfipadé vyrazné pfevysSuje zajmy ochrany ZPF.

V blizkosti se nachazi stavajici dopravni a technickd infrastruktura, plocha bude obslouzena
z této dostupné dopravni a technické infrastruktury (Neni potfeba budovat dopravni a
technickou infrastrukturu, bude vyuzita stavajici).

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pldniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha je situovana v zastavéném uzemi. Po dvou stranach je obklopena
stavajici zastavbou, po zbyvajicich dvou stranach stavajicimi komunikacemi.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit zasadni podminku, a to nepfemistitelnost zaméru. Plocha je umisténa

v zastavéném Uzemi, je obklopena zastavbou a komunikacemi. Jedna se tedy o mensi
izolovanou enklavu zemédélské pady, ktera z téchto dlivodl neni a pravdépodobné nebude
ani v budoucnu vyuZivana k zemédélské produkci. Naopak, vzhledem k popsanému
umisténi a k tomu, ze bude obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou je

vhodné jeji vyuziti pro zastavbu. Dale viz kap. 10.1.6.
d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,
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Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha je enklavou zemédélské pudy v zastavéném Gzemi. Plochu neprotinaji
Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate€¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém Casovém horizontu. Nedostate€na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkl jednotlivych stavebnikl a také
prodlevy z hlediska éasové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmd z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pFijmu z rozpoc&tového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce ptady v tdzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvaijicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny.

(2)
Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka

X

zemédélského pudniho fondu (déle jen ,zamér*). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na tzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

Jednim z cilu a ukold uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepc¢ni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pudy v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dalSi zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
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navrzena pfedmétna plocha Z.B6, s tim Ze na zakladé vySe uvedenych cilt a ukoll
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni uspofadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnéjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Z hlediska nepfemistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podloZeno
zadosti vlastnikd pozemkd, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, ze konzumace této plochy je realna a to v pomérné
kratké dobé&, ¢imz bude, jak jiZ bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

3

Zemédélskou ptdu I. a ll. tridy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zplasob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.6 Oduvodnéni.
(4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovéani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektrinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivatel(m verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B7- bydleni. Plocha je situovana podél silnice mezi RaCicemi a Pistovicemi.
Soucasné vyuziti uzemi jsou scelené plochy orné pady. Plocha mize byt obslouzena
stavajicimi komunikacemi, technicka infrastruktura je v bezprostfedni blizkosti.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripade, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
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b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi na jedné strané je ¢.p. 130, Pistovice, na
opacné strané na p.C. 165, k.u. Pistovice je jiz vybudovana elektricka pfipojka.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se piebira z dosavadniho UP (B7)
a je zkracena po vySe uvedenou parcelu s elektrickou pfipojkou. ProtoZe dosavadni plocha
B7 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha
Z.B7 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha je situovana podél stavajici komunikace, po obvodu tvofi pfimé strany.
NemdUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich
ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zzadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim
vymezenim byly narueny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfimé&fenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostatecnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém &asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateny vybér z hlediska pozadavkl jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové narocnosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijml z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU z rozpoctového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovskeé zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vysSkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukond&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcni funkce ptGdy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retenéni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha zabira uzemi bezprostifedné obklopené po jedné strané zastavénym
uzemim, po druhé stavajici komunikaci a po dvou zbyvajicich stranach tvofi témé&r pfimé
strany. Nem(ze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
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zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

K vySe uvedenému Ize dodat, Ze pfedmétna plocha jiz byla obsazena v dosavadnim UP ve
znéni Zmény €.1 (2016), a to jako plocha B7, ktera byla zmenSena po p.€. 165, k.u.
Pistovice, na které je jiZ vybudovana elektricka pfipojka.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené, ktera je navic zmensena.

(4)

Zemédélskou ptdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B8 — bydleni. Je situovana v prolukach podél stavajici mistni komunikace
v jihozapadni Casti Pistovic. Sou€asné vyuziti jsou mensi plochy orné pldy, zahrady a
zahumenky. Lokality budou obslouZeny stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Jednim z cilt a dkolu uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako vétsi
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby. Po tfech stranach potom plocha pfiléha ke
stavajicim komunikacim: silnici a mistni komunikaci, ze kterych je dopravné obslouZena
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stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova zastavba
byla situovana podél stavajici komunikaéni osy a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy
v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a
funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédelské ucely je nutno pouZit prfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochéch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlvodnéném pripadé, pfi¢emz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, ¢aste¢né se nachazi v zastavéném
uzemi, zbytek je prolukou.

c)upfednostriovat zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pudy |. a |l. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP
(B8), zmensena o vyuzité Casti v zastavéném uzemi. Protoze dosavadni plocha B8

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B8
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
narudena. Plocha na jedné strané navazuje na stavajici zastavbu, po zbyvajicich tfech
stranach je vymezena komunikacemi. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové
zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému uéelu v izemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém &asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové narognosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pFijmu z rozpoc&tového uréeni dani.

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podiazich,

142



Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pady v dzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha na jedné strané navazuje na stavajici zastavbu, po tfech zbyvaijicich
stranach je omezena komunikacemi. NemUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvaijicich ploch ZPF.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinéemu nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuziti ploch uvedenych v odstavci 1 na tzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiz obsaZena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B8 s tim, Ze byla zmen$ena o vyuZité ¢asti v zastavéném uzemi a byla
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédeélskou pudu I. a ll. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovéani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformaénich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivatel(m vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzZeni vody v Krajiné.
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Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jednd se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisl, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B9 — bydleni. Je situovana v proluce na konci stavajici mistni komunikace
v severnim cipu Pistovic. Sou€asné vyuziti je okrajova ¢ast orné pudy. Lokalita bude
obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné Uzemi po dvou stranach, na treti strané je lesni
pozemek, na posledni strané potom lokalni biokoridor.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha &aste¢né zabira |I. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP
(B11), zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi a o plochu Z.B11 vymezovanou touto
dokumentaci. ProtoZe dosavadni plocha B11 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi
katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B9 zpfesn&na nad aktuaini katastralni mapou
DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
Uzemim, po zbyvajicich stranach je vymezena lesnim pozemkem a prvkem USES. Nemdze
tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF.
Plochu neprotinaji Zadné ucelové zemédélské komunikace, ktereé by jejim vymezenim byly
narudeny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostatecnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém &asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateny vybér z hlediska pozadavkl jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové narocnosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijml z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU z rozpoctového uréeni dani.
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Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfredpoklada.
flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkove hladiny a porudeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcni funkce pidy v tzemi; mimoprodukcéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabird uzemi bezprostifedné obklopené po dvou stranach zastavénym
Uuzemim, po dvou zbyvajicich stranach tvofi témér pfimé strany. Nemuze tedy dojit

k naruseni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pady k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (déle jen ,zamér*). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuziti ploch uvedenych v odstavci 1 na tzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla iz obsazena v dosavadnim UP ve zné&ni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B11 s tim, Ze byla zmenS$ena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi, plochu Z.B11
a byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédélskou ptdu I. a ll. tfidy ochrany Ize v zemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zplasob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméru podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
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Pri odejmuti zemédélské pldy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oddvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva

z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B10 — bydleni. Nachazi se na jiznim okraji Pistovic, na okraji stavajici zastavby
smérem k mlynu. Sou€asné vyuziti Gzemi je orna plida. Lokalita mize byt obslouzena
stavajici (upravenou) komunikaci, v misté jsou i technické sité.

Jednim z cilt a dkolu uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
pfileha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici mistni komunikaci, ze které je
dopravné obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné
dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha je z poloviny zkonzumovana, probéhla zde vystavba RD. Je zde pfedpoklad vyuZiti
plochy pro rozvoj bydleni. Nevymezenim zde vznikne nevyuZzita proluka.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadeé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi na dvou bocnich stranach, je prolukou. Po
tfeti strané je situovana podél stavajici komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira I. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP (B10),
zmen8ena o vyuZzitou ¢ast v zastavéném uzemi. ProtoZze dosavadni plocha B10

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdej$i katastralni mapou S-SK SS, byla plocha
Z.B10 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po tfeti strané navazuje na stavajici komunikaci. Nemuze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruSeny.
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e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfimé&fenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebnikl a také
prodlevy z hlediska éasové naro&nosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmud z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpoc&tového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcni funkce ptdy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. NemUze tedy dojit k narusSeni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.

(2)
Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka

X

zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost ureni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZziti ploch uvedenych v odstavci 1 na tzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimérené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiz obsaZena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B10 s tim, Ze byla zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi a byla
zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédélskou ptadu I. a ll. tridy ochrany Ize v zemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pddniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zpasob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.
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Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netykd, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméru podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investic¢ni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivatel(im vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.B11 — bydleni. Nachazi se na vychodnim okraji Pistovic, v hlavnim rozvojovém
uzemi obce, kde v soucasné dobé jiz probiha vystavba. Vétsi ¢ast plochy byla doposavad
vyuzivana k intenzivnimu zemédélstvi. V sou€asné dobé zde probiha vystavba dopravni i
technické infrastruktury.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze navazuje na zastavéné
uzemi. Nachazi se v lokalité, kde se postupné konzumuje zastavitelna plocha B11vyezena
dosavadnim UP. Cast byla iz vyuZita (srov. pavodni UP a katastr nemovitosti, ve kterém
jsou jednotlivé dokon&ené stavby evidovany). Dale je v této ploSe patrna snaha realizace
zastavby v rdmci plochy B11 vymezené dosavadnim UP, a to tim, Ze plocha méa novou
parcelaci, ze které Ize vycist, jeji budouci organizaci, tj. obsluznou komunikaci obklopenou
stavebnich pozemkl. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby nova
zastavba funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho
planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Plocha je postupné konzumovana, probéhla zde vystavba RD. Je zde predpoklad dalSiho
vyuziti plochy pro rozvoj bydleni. Pro zbytkovou plochu je pfipravovana vystavba dopravni i
technické infrastruktury.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,
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Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,

Zastavitelna plocha je situovana svou delSi stranou podél zastavéného uzemi, na druhé
strané navazuje na navrhovou plochu zahrad, na treti strané potom na navazuje na prvek
USES.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha &aste&né zabira Il. tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP
(B11), zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi a také plochu Z.B9 vymezovanou touto
dokumentaci. Protoze dosavadni plocha B11 v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdejsi
katastralni mapou S-SK SS, byla plocha Z.B11 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou
DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha obdélného tvaru je situovana podél zastavéného tizemi, smérem ke
zbyvajicim ¢astem ZPF je vymezena pfimou hranici. NemuUze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztiZeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruseny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému neZ zemédélskému uéelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti upfednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfimé&fenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateny vybér z hlediska pozadavkul jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové narognosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poc¢tu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pFijmu z rozpod&tového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poru$eni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pGdy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retenéni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizacni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.
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Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.

(2)
Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka

X

zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZnosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla jiz obsaZzena v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016)
jako plocha B11 s tim, Ze byla zmenSena o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi, plochu Z.B9 a
byla zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou. Pfi tomto zpfesnéni se vychazelo z toho, aby
vnéjsi hranice plochy smérem k volné krajiné sledovala hranici parcely €. 708 k.u. Pistovice.
Pfitom bylo na severovychodé pfidano cca 0,1 ha uvedené parcely, a na jihovychodé bylo
ubrano cca 0,3 ha nachazejici se mimo uvedenou parcelu.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
tcelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovéani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektrinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investi¢ni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivatel(m verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské pidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odtvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plochy Z.B12 a Z.B13 — bydleni. Jsou prolukami ve vychodni &asti Pistovic. Sou¢asné
vyuziti jsou zahrady a zahumenky. Plochy budou obslouzeny stavajici dopravni i technickou
infrastrukturou.

Jednim z cil( a ukolu uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkcni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka

150


https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/
https://www.e-sbirka.cz/

struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu jsou i navrzeny pfedmétné plochy, s tim Ze se daji popsat jako
proluky v zastavéném uzemi. Po jedné strané potom plochy pfiléhaji ke stavajici mistni
komunikaci, ze které je dopravné obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického
hlediska je tedy Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikaéni osy
a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho
planovani navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédelské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochéach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oddvodnéném pripadé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédeélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.

b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelné plochy jsou situovany v zastavéném uzemi.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelné plochy okrajové zabiraji |. tfidy ochrany, nicméné se piebiraji z dosavadniho UP
(B12, B13), zmenSené o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi. ProtoZe dosavadni plochy B12 a
B13 v dosavadnim UP byly vymezena nad tehdejsi katastralni mapou S-SK SS, byly plochy
Z.B12 a Z.B13 zpfesnény nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plochy jsou prolukami po vSech stranach obklopené zastavénym uzemi. Jedna se
tedy o izolované enklavy ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace,
které by jejim vymezenim byly naruSeny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v Gzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUlsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostatecny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska éasové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijm0 z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc¢eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podiaZich,
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Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalsich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pady v dzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtracni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotcenych ¢asti zemédeélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena, plochy jsou situovany v zastavéné uzemi obce, kterym jsou po v8ech stranach
obklopeny.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, verejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pripadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZnosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

K tomu Ize dodat, Ze plochy byly jiz obsazeny v dosavadnim UP ve zn&ni Zmény &. 1 (2016)
jako plochy B12 a B13 s tim, ze byly zmenSeny o vyuzité ¢asti v zastavéném uzemi a byly
zpfesnény nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v zemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka, nebot se neméni zpisob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédélskou ptdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pripadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatieni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v krajiné.
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Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jednd se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisl, zejména Zakona o vodach.

Lokalita Z.B14 — bydleni. Nachazi se na severnim okraji Racic, v proluce mezi stavajicim
zastavénym uzemim. Soucasné vyuziti Uzemi je menSi okrajova Cast orné pady. Lokalita
bude obslouzena stavajici dopravni i technickou infrastrukturou.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
pfiléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici silnici, ze které je dopravné
obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby
nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici
zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani navazala na stavajici
prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Jedna se o zbytkovou &ast tzemi z plochy B14 v dosavadnim UP, ktera je jiz témé&f vyuzita.
Probéhla zde vystavba RD a je zde pfedpoklad vyuziti této plochy pro bydleni.

Vy8e popsanymi uzemné technickymi podminkami je pfedmétna plocha determinovana a je
tedy nejvyhodnéjsi. Z toho vyplyva, ze jina feSeni jsou méné vyhodna, a z toho divodu
nepovazujeme za ucelné nad nimi spekulovat.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédelské ucely je nutno pouZit prfedev§im nezemédeélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochéch, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v
tuzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského pidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
odlvodnéném pripadé, pfi¢emz je nutno pfedevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi na dvou bo€nich stranach, je prolukou. Po
treti strané je situovana podél stavajici komunikace.

c)upfednostriovat zemédélskou pldu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira Il tfidy ochrany, nicméné se prebira z dosavadniho UP (B14),
zmensena o vyuzitou ¢ast v zastavéném Uzemi. Protoze dosavadni plocha B14

v dosavadnim UP byla vymezena nad tehdej$i katastralni mapou S-SK SS, byla plocha
Z.B14 zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou DKM.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach zastavénym
uzemim, po tfeti strané navazuje na stavajici komunikaci. Nemuze tedy dojit k naruseni
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organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruSeny.

e)urcovat zemédeélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského pudniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycCislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméFfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umozriuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpUlsobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateny vybér z hlediska poZadavkul jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska éasové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvofi (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijmud z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU z rozpoctového ur€eni dani.

Ukonc&eni nezemédélské Cinnosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici
vysSkové hladiny a poruSeni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni tpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcni funkce pddy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufracni, transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umoZzriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizaéni sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

K tomu Ize dodat, Ze plocha byla obsaZena jiz v dosavadnim UP ve znéni Zmény &. 1 (2016),
s tim, Ze byla zmen8ena o vyuZitou ¢ast a zpfesnéna nad aktualni katastralni mapou.

3

Zemédélskou pldu I. a ll. tridy ochrany Ize v Gzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zplsob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.
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Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netykd, nebot se neméni zplsob vyuziti plochy v
uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

(4)

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pidniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zarizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméru podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investic¢ni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzivatel(im vefejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Oddvodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisu, zejména Zakona o vodach.

Lokalita Z.B17 — bydleni. Nachazi se na vychodnim obvodu Pistovic, v proluce mezi
stavajici zastavbou. Soucasné vyuZziti uzemi je menS§i okrajova ¢ast trvalého travniho
porostu.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporfadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze se da popsat jako
proluka mezi dvéma plochami stavajici zastavby, ke kterym dvéma proté&jSimi stranami
pfiléha. Po jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici silnici, ze které je dopravné
obslouzena stavajici zastavba. Z odborného urbanistického hlediska je tedy zadouci, aby
nova zastavba byla situovana podél stavajici komunikacni osy a funkéné dotvofila stavajici
zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani navazala na stavajici
prostorovou a funkéni strukturu zastavby.

Vy8e popsanymi uzemné technickymi podminkami je pfedmétna plocha determinovana a je
tedy nejvyhodnéjsi. Z toho vyplyva, ze jina feSeni jsou méné vyhodna, a z toho divodu
nepovazujeme za ucelné nad nimi spekulovat.

Neni potfeba budovat dopravni a technickou infrastrukturu, bude vyuzita stavajici.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadeé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
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b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,

Zastavitelna plocha je prolukou, po dvou bocnich stranach navazujici na zastavéné uzemi.
Po tfeti strané je situovana podél stavajici komunikace.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality p(dy jsou tfidy ochrany,

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha zabira uzemi bezprostiedné obklopené po dvou stranach stavajici
zastavbou, po treti strané navazuje na stavajici komunikaci. Nemuze tedy dojit k naruseni
organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji
Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly naruSeny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Einnosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vyCislena
v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vyc&islené dle pfislusné
metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoznuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém &asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateny vybér z hlediska poZadavkl jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska éasové naroénosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijml z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélskée €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlaZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zptsobila k pInéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci prfedmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné narusovat mimoprodukcéni funkce pddy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformaéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pldy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce pudy jako prostfedi umoZriujiciho vznik pfislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizani sloZky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vyse. Nemuze tedy dojit k naru$eni organizace ZPF, ani ke
ztiZzeni obhospodafovani zbyvajicich ploch ZPF.

(2)
Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka

X

zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
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nevhodnosti nebo nemoZnosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

K tomu Ize dodat, Ze pfedmétna plocha byla souéasti dosavadniho UP ve znéni Zmény &. 1
(2016), a to jako plocha R2 rekreace pro zamér realizace hfisté. Vzhledem k tomu, Ze se
vSak jedna o soukromé pozemky, realizace zafizeni vefejné infastruktury zde ze strany obce
neni realna a proto je vhodnéjsi vyuziti lokality pro plochu bydleni.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tridy ochrany Ize v izemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pddniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zplasob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(4)

Zemédélskou plGdu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plady musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jednd se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisl, zejména Zakona o vodach.

Plocha T.B2 — bydleni - je situovana na jihovychodnim okraji zastavby v Racicich,

v zastavéném lUzemi. Soucasné vyuziti Uzemi je zastavény stavebni pozemek stavby pro
rodinnou rekreaci €.ev. 211, Cast obce Racice. Na pozemku se kromé chaty nachazi
zahrada, ktera neslouzi intenzivni zemédélské produkci, ale ma spiSe charakter sidelni
zelené.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporfadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. Pfedmétna plocha je v soucasnosti enklavou zemédélské pady v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dalsi zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena pfedmétna plocha T.B2, s tim ze na zakladé vySe uvedenych cilt a ukold
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni uspofadani tzemi, tedy
vymezuje vhodnéjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemé&délské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana v dosahu vefejné infrastruktury a prostorové a
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funk&né dotvofila zastavéné uzemi, tedy v souladu s logikou a principy uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby. Povazujeme tedy, Ze
popsany vefejny zajem zakotveny v cilech a ukolech uzemniho planovani v popsaném
pfipadé vyrazné prevySuje zajmy ochrany ZPF.

V dosavadnim UP byla tato plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch bydleni.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim transformacnich ploch dochazi k naplnéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné tzemi,
Transformacni plocha je situovana v zastavéném uzemi.

c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tfidy ochrany,

vvvvvv

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu a sit zemédélskych tcelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha je samostatnym pozemkem zemédélské plady v zastavéném uzemi.
Plochu neprotinaji Zzadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim vymezenim byly
naruseny.

e)uréovat zemédélskou pldu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské ¢innosti upfednostriovat
zemédélské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni transformaénich ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla
vyCislena v kap. 8.2. ¢asti B1. Oduvodnéni. Zastavitelné plochy bydleni vycislené dle
prislusné metodiky jsou nezbytné pro demograficky i hospodaFsky rozvoj obce. Obec by
méla mit trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umozriuje
dostatecnou nabidku (z hlediska kvantity a riznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti

v blizkém &asovém horizontu. Nedostate¢na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostate¢ny vybér z hlediska pozZadavkl jednotlivych stavebniku a také
prodlevy z hlediska ¢asové narocnosti pofizeni zmény UP. Zastavéné plochy a nadvori (dle
KN) jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijml z dané z nemovitosti a zaroven zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmU z rozpoctového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

flupfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé
(max. 2 nadzemni podlazi). Navrhem vysSich staveb by doSlo k nerespektovani stavajici
vySkové hladiny a poruseni krajinného razu.
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g)po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k pInéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélske €innosti po realizaci pfedmétné plochy se nepredpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcni funkce ptGdy v tizemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufraéni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostfedi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pldy jakoZto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Nemuze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemeédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruSeny.

(2)
Nezbytnost uréeni zemédélské pldy k jinému nez zemédélskému tcelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka

X

zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér*). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jizZ vyhodnoceno vySe.

Jednim z cill a dkold uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepc&ni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pudy v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dal§i zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena pfedmétna plocha T.B2, s tim Zze na zakladé vySe uvedenych cili a ukolu
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni usporadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnéjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
zadouci, aby nova zastavba byla situovana v dosahu vefejné infrastruktury a prostorové a
funk&né dotvofila zastavéné Uzemi, tedy v souladu s logikou a principy Uzemniho planovani
navazala na stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby. Povazujeme tedy, Ze
popsany vefejny zajem zakotveny v cilech a ukolech uzemniho planovani v popsaném
pfipadé vyrazné prevysuje zajmy ochrany ZPF.

V dosavadnim UP byla tato plocha zahrnuta do stabilizovanych ploch bydleni.

Z hlediska nepremistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podlozeno
pfipominkou vlastnika pozemku k opakovanému vefejnému projednani (7/2026), které bylo
vyhovéno. Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy je realna a to

v pomérné kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj
obce.

3

Zemédeélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému
ucelu nebo odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(4)
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Zemédélskou pldu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovéani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odavodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Lokalita T.R1 — rekreace. Nachazi se v severni ¢asti uzemi obce v udoli potoka Rakovce.
Jedna se o prostor byvalého pionyrského tabora v lokalité Zleb. Tento pionyrsky tabor neni
jiz delSi dobu pIné vyuZivan a postupné se z néj stava brownfield. Vzhledem k tomu, Ze
stavajici vyuziti jiz neodpovida sou€asnym trendim, je navrzena tato transformacni plocha
pro budouci vyuZiti pro uc€ely rekreace individualni. Plocha se nachazi na uzemi Pfirodniho
parku Rakovecké udoli, z toho divodu je vyuziti plochy omezeno specifickymi podminkami
prostorového usporadani.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncep€ni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici prostorova
struktura zastavby by méla byt z urbanistického hlediska zachovana a koncep¢ni. V tomto
duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim zZe se da popsat jako plocha nachazejici se

v zastavéném uzemi, na kterém probihaly aktivity hromadné rekreace (letni tabory). Po
jedné strané potom plocha pfiléha ke stavajici komunikaci, ze které je dopravné obslouzeno
stavajici zastavéné uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby
zastavba byla situovana (zachovana) podél stavajici komunikacni osy, tedy v souladu

s logikou a principy uzemniho planovani respektovala stavajici prostorovou a funkéni
strukturu zastavby.

Vy8e popsanymi uzemné technickymi podminkami je pfedmétna plocha determinovana a je
tedy nejvyhodnéjsi. Z toho vyplyva, ze jina feSeni jsou méné vyhodna, a z toho divodu
nepovazujeme za ucelné nad nimi spekulovat.

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédeélské ucely je nutno pouZit prfedev§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném tuzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zarizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému Gcelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozZné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadeé, pfi¢emz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou ptdu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v uzemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim transformacnich ploch dochazi k naplnéni vy$e uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,
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Plocha se nachazi v zastavéném uzemi.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabir4 Il. tfidy ochrany, nicméné je v zastavéném Uzemi a
k zemédélskym ucelim neni dlouhodobé vyuzivana.

d)co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotCenych ¢asti zemédélského padniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. Plocha se nachazi v zastavéném uzemi, je obklopena stavebnimi parcelami a
komunikaci. Nemuze tedy dojit k naru$eni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji Zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonceni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat
zemédeélské vyuZiti pozemkd,

Jedna se o zachovani kontinuity z dosavadniho UP. Zastavéné plochy a nadvoti (dle KN)
jsou pro obec vyznamnym zdrojem pfijma z dané z nemovitosti a zarover zvySeni poctu
obyvatel je pro obec vyznamnym zdrojem pfijmu z rozpod&tového uréeni dani.

Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.
fluprednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazZich,

Pocet podlazi v navrhovych plochach je stanoven jako obvykly v okolni venkovské zastavbé.
Navrhem vySSich staveb by doslo k nerespektovani stavajici vySkové hladiny a poruseni
krajinného razu.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni Gpravu, aby dotéena plda
mohla byt rekultivovana a byla zplsobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcni funkce pidy v tzemi; mimoprodukcéni funkce zemédélské pudy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umozriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZzto stabilizacni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena, jak jiz bylo uvedeno vySe. Nemuze tedy dojit k naruseni organizace ZPF, ani ke
ztizeni obhospodarovani zbyvajicich ploch ZPF.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
prinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér"). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pfipadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,

charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfimé&fené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vyse.

3
Zemédeélskou pudu I. a ll. tridy ochrany Ize v tzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
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ochrany zemédélského pudniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné lizemné planovaci dokumentace neméni
zpusob vyuZiti plochy v Gzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10. 1. 6.
(4)

Zemédélskou padu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
sluneéniho zareni na elektfinu s vyjimkou zaméru podle § 8a.

Toto ustanoveni se predmétné plochy netyka.

(5)

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investicni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi prfevazné uzivatelim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plady musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni verejného zajmu
na zadrzeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrzeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odlvodnéni.
Jednd se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho Fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych pfedpisl, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.P1 — vefejné prostranstvi. Jedna se o plochu vefejného prostranstvi, uréené pro
obsluhu zastavitelné plochy bydleni Z.B2. a zaroven napojeni nové realizovaného obytného
okrsku U Studanek. Vymezeni vefejného prostranstvi je pozadavkem vyhlasky €. 146/2024
Sb., o poZzadavcich na vystavbu, ve které je uréena min. Sifka vefejného prostranstvi 8m,
jehoz soucasti je pozemni komunikace vedouci na pozemek rodinného domu.

Plocha Z.P1 se muze realizovat postupné, tak jak probiha vystavba na pfilehlych plochach
bydleni (vzdy ¢ast pfed pozemkem, na ktery se umistuje budova).

Vyhodnoceni dle § 4 Zakon o ochrané ZPF:

(1)Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit pfedevdim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskemu ucelu v
lzemné planovaci dokumentaci nebo ji odejmout ze zemédélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném
oduvodnéném pripadeé, pficemz je nutno predevsim:

a)uprednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech vymezenych pro nezemédélské vyuziti v izemné
planovaci dokumentaci,

Vymezenim zastavitelnych ploch dochazi k napInéni vySe uvedeného ustanoveni.
b)uprednostriovat zemédélskou pidu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné uzemi,
Zastavitelna plocha navazuje na zastavéné uzemi, je situovana v ose stavajici komunikace.
c)uprednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pGdy jsou tfidy ochrany,

Zastavitelna plocha zabira pldy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit zna€nou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech do$lo k realizaci celé nové ulice v lokalité U Studanek. Plocha je tedy
situovana v oblasti, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se
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v podstaté o rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, tak aby mohlo slouzit obsluze
plochy Z.B2. Dale viz kap. 10.1.6.

d)co nejméné naru$ovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZovat obhospodarovani zemédélského pldniho fondu,

Organizace nedotenych ¢asti zemédélského pldniho fondu neni vymezenim této plochy
naruSena. Plocha je situovana mezi zastavénym uzemim a zastavitelnou plochou Z.B2.
NemUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani zbyvajicich
ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by jejim
vymezenim byly naruseny.

e)urcovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému tcelu v tzemné planovaci dokumentaci a odnimat jen
nejnutnéjsi plochu zemédélského ptdniho fondu a po ukonéeni nezemédélské Cinnosti uprednostriovat
zemédelské vyuZiti pozemkd,

Nutnost vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z bilance jejich potfeby, ktera byla vycislena
v kap. 8.2 ¢asti B1. Oduvodnéni. Plocha je ur€ena pro obsluhu jak zastavitelnych ploch
bydleni, tak i stabilizovanych ploch bydleni v nové realizovaném obytném okrsku U
Studanek. Vice viz odlvodnéni plochy Z.B2.

Ukonceni nezemédélské Cinnosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

fluprfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,
Budovy v pfedmétné ploSe se nepiredpokladaji.

g)po ukonceni povoleni nezemédélské ¢innosti neprodlené provést takovou terénni tpravu, aby dotéena puda
mohla byt rekultivovana a byla zpisobila k plnéni dalSich funkci v krajiné podle planu rekultivace, a

Ukonc&eni nezemédélské &innosti po realizaci predmétné plochy se nepfedpoklada.

h)co nejméné naruSovat mimoprodukcni funkce pddy v tzemi; mimoprodukéni funkce zemédélské pldy jsou
zejména funkce filtraéni, akumulaéni a retencni, pufracni, transformacéni a asanacni, funkce transportni, funkce
pudy jako biotopu pro rostliny a Zivocichy, funkce ptdy jako prostredi umoZzriujiciho vznik prislusnych biocenéz a
dale funkce pudy jakoZto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Organizace nedotéenych ¢asti zemédélského pudniho fondu neni vymezenim této plochy
narusena. NemUze tedy dojit k naruSeni organizace ZPF, ani ke ztizeni obhospodarovani
zbyvajicich ploch ZPF. Plochu neprotinaji zadné ucelové zemédélské komunikace, které by
jejim vymezenim byly naruseny. Prochazi ji stavajici mistni komunikace, ktera je
respektovana.

(2)

Nezbytnost uréeni zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu je posuzovana s ohledem na charakter,
pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a pfipadnou nepremistitelnost zaméru, ktery se dotyka
zemédélského pudniho fondu (dale jen ,zamér”). Nezbytnost uréeni je dana zejména v pripadé neexistence,
nevhodnosti nebo nemoZznosti vyuZiti ploch uvedenych v odstavci 1 na Gzemi, které zamér svym vyznamem,
charakterem a dopadem ovlivriuje.

Charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah, umisténi a nepfemistitelnost zaméru jsou
vySe popsany u odst. (1), zejména pism. e). Plocha pfiméfené reflektuje rovnéz pozadavky
uvedené v ostatnich pismenech odst. (1), jak je jiz vyhodnoceno vySe.

3

(Zémédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize v uzemné planovaci dokumentaci urcit k jinému nez zemédélskemu
ucelu nebo odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pddniho fondu. To neplati, pokud se pfi zméné uzemné planovaci dokumentace neméni
zpdsob vyuziti plochy v tzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Viz kap. 10.1.6 Oduvodnéni.
(4)
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Zemédélskou pldu I. a ll. tridy ochrany nelze odejmout ze zemédélského pudniho fondu pro zaméry pro obchod
nebo skladovéani o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry energetického zafizeni pro pfeménu energie
slunecniho zafeni na elektfinu s vyjimkou zamérd podle § 8a.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(5

Ustanoveni odstavce 3 se neuplatni v pfipadé transformacnich a zastavitelnych ploch vymezovanych v tzemné
planovaci dokumentaci uréenych pro umisténi strategické investiéni stavby*®). Ustanoveni odstavce 4 se
neuplatni v pfipadé zaméru podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastuktury*®) a zaméru,
ktery slouzi pfevazné uzZivateliim verejné dopravni infrastruktury a navazuje na ni.

Toto ustanoveni se pfedmétné plochy netyka.

(6)
Pri odejmuti zemédélské plidy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrzZeni vody v Krajiné.

Podminky pro zadrZeni vody v krajiné jsou okomentovany v kap. 5.4.2 ¢asti B1. Odavodnéni.
Jedna se o podrobnost tykajici se uzemniho a stavebniho fizeni. Tato povinnost vyplyva
z jinych obecné zavaznych predpisu, zejména Zakona o vodach.

Plocha Z.V1— smiSena vyrobni. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti zemédélského
stfediska v Racicich, pfi pfijezdové komunikaci.

Plocha byla obsazena v dosavadnim UP, a v souladu s nim, je na ni realizovana vystavba
komunitni kompostarny. K plose bylo jiz vydano Jednotné environmentalni stanovisko
MV/13347/2025/0ZP/Sub ze dne 7.4.2025, jehoz soudasti je trvalé vynéti 0,39 ha
zemédeélské pudy.

Plocha Z.V1 svym umisténim a rozsahem odpovida odnimané &asti ZPF, z toho divodu
dalSi vyhodnoceni zaboru této plochy povazujeme za neucelné.

Tab. 10.1.2.: Plochy zaboru ZPF:

Oznace | Navrzené Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad Zavlahy, Informace podle
ni vyuziti vymeéry vymeéry odvodnéni | ust. § 3 odst. 1
plochy (ha) zaboru, na |, stavby pism.g)
. I . V. V. které bude | k ochrané

provedena | pozemku

rekultivace

na

zemédélsk

ou pudu
Z.B1 Bydleni 3,73 3,73 0 NE ANO
Z2.B2 Bydleni 0,92 0,92 0 NE NE
Z.B3 Bydleni 0,30 0,30 0 NE ANO
Z.B4 Bydleni 0,82 0,82 0 NE NE
Z.B5 Bydleni 2,11 0,34 1,77 0 NE ANO
Z.B6 Bydleni 0,51 0,51 0 NE NE
Z.B7 Bydleni 0,83 0,83 0 NE ANO
Z.B8 Bydleni 1,54 0,06 1,48 0 NE ANO
Z.B9 Bydleni 0,18 0,05 0,13 0 ANO ANO
Z.B10 Bydleni 0,13 0,13 0 NE ANO
Z.B11 Bydleni 2,04 0,75 1,02 0,27 0 ANO ANO
Z.B12 Bydleni 0,67 0,01 0,66 0 NE ANO
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Z.B13 Bydleni 0,24 0,01 0,23 0 NE ANO
Z.B14 Bydleni 0,10 0,10 0 NE ANO
Z.B17 Bydleni 0,40 0,40 0 NE NE
T.B2 Bydleni 0,25 0,25 0 NE NE
Celkem | Bydleni 14,77 0,21 9,83 1,02 2,02 1,69 0
T.R1 Rekreace 0,07 0,07
Celkem | Rekreace 0,07 0,07
Z.P1 Vefejna 0,13 0,13 0 NE NE
prostranstvi
Celkem | Verejna 0,13 0,13 0
prostranstvi
Z\V1 Smisena 0,39 0,39 0 NE ANO
vyrobni
Celkem | SmiSena 0,39 0,39 0
vyrobni
Celkem 15,36 0.21 1042 1,02 2,02 1,69 0

Pozn.: V uvedené tabulce jsou vyhodnoceny pouze plochy dotéeného ZPF. Skuteéna vyméra jednotlivych
zastavitelnych a transformacnich ploch, v pripadé Ze obsahuji i jiné plochy nez ZP, mdize byt vétsi. Skutecna
vyméra ploch je uvedena v tab. 5.3.2 a muZe se v jednotlivych pfipade oproti tabulce 10.1.2 ch lisit.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci aktualné predstavuje
vystavbu 130 RD (b.j.). Tato kapacita odpovida vymére 20,5 ha (viz kap 8.2 Odlvodnéni).
Nicméné, dle vySe uvedené tabulky je vyméra navrZzenych ploch bydleni vyrazné mensi, tedy
14,77 ha + 0,13 ha souvisejiciho verejného prostranstvi (=14,90 ha). U zbyvajici plochy Z.V1
jiz bylo provedeno vynéti.

Touto rozvahou doloZenou vySe uvedenou bilanci povazujeme potfebu ploch zaborti ZPF
fadné zdlvodnénou. Nezbytnost zastavitelnych ploch pro bydleni spatfujeme jako zakladni
podminku pro trvale udrzitelny rozvoj sidelni funkce venkovského prostoru, ktery je zakotven
jak v cilech a ukolech uzemniho planovani, tak i v nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci (viz kap. 2 ¢asti B1. Odavodnéni).

10.1.6 Prokazani prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské
pudy I. a ll. tfidy ochrany

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona ¢&. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, dle kterého ,lze
zemédélskou pudu 1. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu.®

Zakon ani metodické vyklady MZP nestanovi jednotny &iselny ,vzorec* pro stanoveni a
vycCisleni zajmu na ochrané zemédélského pudniho fondu. To vS8ak neznamena, Ze vefejny
zajem na ochrané ZPF je neuchopitelnou kategorii. Naopak, tento zajem se projevuje
prostfednictvim konkrétnich, objektivné posouditelnych parametrd, které umoziuiji
strukturovany pfistup k jeho vyhodnoceni a porovnani s jinymi vefejnymi zajmy.

Témér celé zastavéné uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na pudach s I. a
II. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou je pouze Clenita oblast na
Upati vrchoviny, kde zastavba z technickych divod( neni vhodna. Pokud zastavitelné plochy
maji navazovat pfimo na zastavéné uzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze
se zaboru pud s nejvysSsi tfidou ochrany vyhnout.

165




Zvlasté chranéné pudy (tfidy ochrany I. 1l.) jsou touto dokumentaci dotéeny v nasledujicich
plochach: Z.B1, Z.B2, ZB.3, Z.B4, Z.B5, ZB6, Z.B7, Z.B8, Z.B9 Z.B10, Z.B11, Z.B12, Z.B14,
T.R1,Z.P1, ZV1.

Plochy Z.B1, ZB.3, Z.B5, Z.B7, Z.B8, Z.B9 Z.B10, Z.B11, Z.B12, Z.B14, Z.V1 byly obsazeny
v dosavadnim UP ve znéni Zmény &.1 (2016). Pfitom se jedna o kontinuitu oznageni, coz
znamena B1=Z.B1, pouze plocha Z.B9 byla soucasti B11. Jedna se o plochy, které byly
zpravidla zmenseny o vyuZzité (zastavéné Casti) ploch, které byly zafazeny do ploch
stabilizovanych v zastavéném uzemi. Dale byly zpfesnény nad aktualni katastralni mapou,
nebot plochy v dosavadnim UP byly vymezeny nad katastralni mapou katastralni mapou S-
SK 88, znaéné nepresnou a odvozenou od mapovani stabilniho katastru (z roku 1826, obé
k. U.), musely byt tedy polygony ploch ve vektorové podobé zpfesnény nad aktualni
katastralni mapou DKM.

ProtoZe se jedna o plochy, které se uzemné pfekryvaji s plochami jiZ vymezenymi

v dosavadni UP, pfi¢emz nedochazi ke zméné jejich uvazovaného vyuziti, povazujeme, Ze
pro uvedené plochy neplati poZadavek prokazani jiného vefejného zajmu vyrazné
pfevazujiciho nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

V navaznosti na aktualni soudni praxi (srov. rozsudek Krajského soudu v Praze &.
j- 59 A 16/2023-131) je pro aplikaci zminéné vyjimky klicové, zda je zachovana kontinuita
puvodniho zaméru, nikoli nutné zcela identicka geometrie €i regulace plochy.

Za ,jiz vymezenou® plochu Ize tedy povazovat takovou plochu, u niz pfi pfevzeti

do nové UPD nedochéazi ke zméné jejiho funk&niho vyuziti (hlavni, pfipustné

atd.) a ktera ma totoZznou nebo mensi vyméru nez v UPD predchozi.

Prevzeti ¢asti plvodné vymezené plochy (napf. prevzeti dosud nevyuzitého zbytku
zastavitelné plochy ze staré UPD) Ize tedy akceptovat jako ,pfebirani vymezené plochy* bez
nutnosti znovu prokazovat vyrazné prevazujici vefejny zajem.

Plochy Ize Z.B1, ZB.3, Z.B5, Z.B7, Z.B8, Z.B9 Z.B10, Z.B11, Z.B12, Z.B14, Z.V1 Ize tedy
povazovat za jiz vymezené v dosavadni UPD neni pro né tfeba prokazovat vyrazné
pfevazujici verejny zajem.
Dle vySe uvedeného je tedy tfeba pfevazujici vefejny zajem dle § 4 odst. 3) zakona ¢.
334/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich predpislt prokazat u nasledujicich ploch:

w Z.B2 v¢ ZP1,ZB4,ZB6aT.R1.

Plocha Z.B2 — bydleni.

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit zna¢nou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech doSlo k realizaci celé nové ulice v lokalité U Studanek. Tedy v Casti
obce, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se v podstaté o
umisténi podél jiz jednostranné obestavéné komunikace.

Jiny vefejny zajem spatfujeme predevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
ukolech Uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Odlvodnéni). Dale zde spatfujeme
pfinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpoctu, kde se za parcely (dle KN)
zemédélské pldy, plati zanedbatelna ¢astka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i narust/zachovani obyvatel
v obci, coz ma vliv na rozpoctové ureni dani.

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni Ize povazovat za vefejny zajem, nebot’ je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan pfedevsim v pfiméfeném rozvoiji obce,
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posileni demografického vyvoje. Obec ma za poslednich 5 let vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch v dosavadnim,
UP. Vyplyva to z udaju statistiky CSU (Databaze demografickych udajti za obce CR). K 31.
12. 2018 bylo v obci 1229 obyvatel, k 31.12. 2023 zde mame jiz 1314 obyvatel. Nutnost
vymezeni ploch bylo prokazano vypoctem, ktery je uveden v kap. 8.2. StéZejnim ukolem
samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni
podminek pro Zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych a
ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit

v katastru obce a vymezit jim pfisluSny prostor v uzemnim planu.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni usporfadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvoifeny celkem tficitkou
rodinnych domU. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
jednou z komunikaci, které umoznuji pfistup, je pravé nové realizovana mistni komunikace,
ktera prochazi podél navrhované plochy Z.B2. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.

Z hlediska nepfemistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podloZeno
zadostmi vlastnik pozemkd, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici verejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, ze konzumace této plochy je realna a to v pomérné
kratké dobé&, ¢imz bude, jak jiZ bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuZiti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
poCtu obyvatel. Z toho divodu povazujeme, ze jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Plocha Z.B4 — bydleni.

K oddvodnéni této plochy je nezbytné uvést, Ze jedna o kontinuity zaméru s dosavadni UPD,
tedy s plochou B4, ktera byla vymezena dosavadnim UP Ragice-Pistovice (2010). Plocha B4
meéla rozlohu 1,20 ha a byla situovana blize k silnici Pistovice — Racice (z ddvodu existence
jiz zruseného pasma hygienické ochrany zemédélského strediska). Cast po severozapadni
strané pfi stavajici zastavbé byla vyuzita, i tak v dosavadni, stale platné dokumentaci je
disponibilni plocha 1,10 ha situovana pomérné nevhodné pfi zminéné silnici.

Predkladany navrh UP vymezuje plochu Z.B4, tak Ze dosavadni plochu B4 posunuje smérem
k severu a do klinu, mezi stavajici zastavbu. Plocha Z.B4 ma vyméru 0,82 ha, tedy
podstatné mensi nez plocha B4 rovnéz je situovana tak, Ze je z dvou stran obklopena
stavajici zastavbou z hlediska obhospodafovani zbyvajicich blokd zemédélské plidy se
jedna o vyhodnéjsi feSeni, nez tomu bylo u plochy B4, ktera vybihala podél silnice do volné
zemédélské krajiny.

S timto Uzce souvisi i argumenty urbanistické koncepce a ochrany krajinného razu, tedy
samotné usporadani uzemi, kde navrhovana zastavba vhodnéji navazuje na tu stavajici. Z
hlediska obsluhy vefejnou infrastrukturou se rovnéz jedna v pfipadé Z.B4 o vyhodné&jsi
feSeni, protoZe na rozdil od plochy B4 se nachazi na prot&jsi strané jednostranné
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obestavéné mistni komunikace a bude tak v dosahu stavajici nejen dopravni, ale i technické
infrastruktury, coZ bude pfedstavovat mensi naklady, jak tomu bylo v pfipadu plochy B4.

Jednim z cilu a ukolt Uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepCni uspofadani uzemi. Znamena to, Zze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. V tomto duchu je i navrzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v klinu mezi
stavajici zastavbou pfi stavajici infrastruktufe. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila vznikajici obytny okrsek, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby. V tomto
ohledu je dosavadni plocha B4 nevhodna, nicméné jeji poloha byla pfeduréena existenci
dnes jiZ neexitujici ochranného pasma zemédélského stfediska.

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni |ze povazovat za vefejny zajem, nebot’ je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan pfedevsim v pfiméfeném rozvoji obce,
posileni demografického vyvoje. Obec ma za poslednich 5 let vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch v dosavadnim,
UP. Vyplyva to z udajh statistiky CSU (Databaze demografickych Gdajt za obce CR). K 31.
12. 2018 bylo v obci 1229 obyvatel, k 31.12. 2023 zde mame jiz 1314 obyvatel. Nutnost
vymezeni ploch bylo prokazano vypodtem, ktery je uveden v kap. 8.2. StéZejnim ukolem
samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni
podminek pro zZivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych a
ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozlozeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v Gzemnim planu.

Jiny vefejny zajem spatfujeme pfedevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
ukolech Uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Odlvodnéni). Dale zde spatfujeme
pfinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpo¢tu, kde se za parcely (dle KN)
zemédélské pady, plati zanedbatelna ¢astka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i narust/zachovani obyvatel
v obci, coz ma vliv na rozpoctové uréeni dani.

Z hlediska nepremistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podlozeno
zadostmi vlastnikl pozemk proto, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy je realna a to
v pomérné kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vySe, podpoifen demograficky rozvoj
obce.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuZiti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocCet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvyseni
poctu obyvatel. Z toho divodu povazujeme, Ze jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Plocha Z.B6 — bydleni.

Zemédeélskou pudu IlI. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Nejprve
tedy musime definovat vefejny zajem ochrany zemédeélského pudniho fondu. Jak jiz bylo
popsano v prechozi kapitole, plocha se nachazi v izemi, které neni vyuzivano k zemeédélské
produkci, jedna se o trvaly travni porost, situovany v zastavéném uzemi. Je obklopen po
dvou stranach zastavbou, po dvou stranach stavajicimi komunikacemi. Vzhledem k tomu
z hlediska zemédélské produkce nema veliky vyznam, slouzi pouze pro produkci sena a
nejsou zde vytvafeny Zadné vyznamné piebytky. Vzhledem k umisténi lokality, ktera je
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izolovana od produkénich ploch ZPF se neda ocekavat, Ze plocha v budoucnu nabyde
vétsiho produkéniho vyznamu.

Jiny vefejny zajem spatfujeme pfedevSim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a
ukolech Uzemniho planovani (viz kap. 2.1 &asti B1. Odlvodnéni). Dale zde spatfujeme
pFinos v dani z nemovitosti, ktera sméfuje do obecniho rozpoctu, kde se za parcely (dle KN)
zemédélské pudy, plati zanedbatelna &astka, na rozdil od dané z nemovitosti za stavby a
parcely zastavéné plochy a nadvofi. Zde je rovnéz pfipomenout i narlist/zachovani obyvatel
v obci, coz ma vliv na rozpoétove uréeni dani.

Vymezeni zastavitelnych ploch bydleni |ze povazovat za vefejny zajem, nebot’ je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan predevsim v pfiméfeném rozvoji obce,
posileni demografického vyvoje. Obec ma za poslednich 5 let vyrazné vylepSenou
demografickou situaci, podpofenou zejména vymezenim zastavitelnych ploch v dosavadnim,
UP. Vyplyva to z udajh statistiky CSU (Databaze demografickych Gdajt za obce CR). K 31.
12. 2018 bylo v obci 1229 obyvatel, k 31.12. 2023 zde mame jiz 1314 obyvatel. Nutnost
vymezeni ploch bylo prokazano vypodtem, ktery je uveden v kap. 8.2. StéZejnim ukolem
samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz patfi vytvareni
podminek pro Zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych a
ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozlozeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v Uzemnim planu.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani uzemi. Znamena to, ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepcni. Pfedmétna plocha je v sou€asnosti enklavou zemédélské pudy v zastavéném
uzemi, obklopena stavajici zastavbou a komunikacemi. Jako takova je pro dalSi zemédélské
vyuziti neperspektivni a rovnéz z urbanistického hlediska nevhodna. V tomto duchu je i
navrzena pfedmétna plocha Z.B6, s tim Zze na zakladé vyse uvedenych cili a ukolu
uzemniho planovani soustavné a komplexné tvofi koncepéni uspofadani uzemi, tedy
vymezuje vhodnéjsi zastavitelnou plochu bydleni, misto nevhodné plochy zemédélské pudy
situované v enklavé v zastavéném uzemi. Z odborného urbanistického hlediska je tedy
Zadouci, aby nova zastavba byla situovana podél stavajici kapacitni vefejné infrastruktury a
prostorové a funkéné dotvofila stavajici zastavbu, tedy v souladu s logikou a principy
uzemniho planovani navazala na stavajici prostorovou a funk&ni strukturu zastavby.
PovazZujeme tedy, Ze popsany vefejny zajem zakotveny v cilech a ukolech uzemniho
planovani v popsaném pfipadé vyrazné pfevySuje zajmy ochrany ZPF.

Z hlediska nepfemistitelnosti zaméru Ize jesté doplnit, Ze vymezeni plochy je podloZeno
zadosti vlastnikd pozemku, ktefi tak vyuziji pro vystavbu stavajici vefejnou infrastrukturu.
Vzhledem k tomu, Ize pfedpokladat, Ze konzumace této plochy je realna a to v pomérné
kratké dobé, ¢imz bude, jak jiz bylo uvedeno vyse, podpofen demograficky rozvoj obce.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuziti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
poctu obyvatel. Z toho divodu povaZujeme, Ze jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Plocha T.R1 — rekreace.

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit zna&nou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou

v zastavéném uzemi, zastavény stavebni pozemek €. p. 205, areal byvalého pionyrského
tabora. Plocha byla v dosavadnim UP vymezena jako stabilizovana plocha ob&anského
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vybaveni, dle sou€asného jednotného standardu by se jednalo o plochu rekreace hromadné.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o transformacni plochu (plochu pfestavby), ktera i nadale
spada do ploch rekreace, konstatujeme, Ze se jedna o kontinuitu zaméru (viz vyse) a tudiz
nedochazi ke zméné vyuziti.

Vefejny zajem spatfujeme predevSim v piestavbé plochy, ktera v souladu se sou€asnymi
trendy jiz neslouzi rekreaci hromadné (pionyrsky tabor), ale je zadouci jeji
prestavba/transformace na plochu rekreace rodinné.

Jednim z cill a dkolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncep€ni uspofadani uzemi. Znamena to, Ze stavajici prostorova
struktura zastavby by méla byt zachovana, koncepéni a odpovidat sou€asnym pozadavkam.
V tomto duchu je i vymezena pfedmétna plocha, s tim Ze je navrzena transformace z vyuziti,
které v souCasné dobeé jiz neni aktualni, na vyuziti které odpovida sou¢asnym pozadavkum a
trenddm.

Plocha je umisténa v zastavénim uzemi, je soucasti zastavéného stavebniho pozemku ¢&.p.
205. Jedna se o parcely trvalého travniho porostu, které jiz dlouhodobé (nékolik desetileti)
nejsou k zemédeélskym ucelim vyuzivany.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich transformace v souladu s aktualnimi pozadavky je zadouci.

Plocha Z.P1 — verejné prostranstvi.

Zastavitelna plocha zabira pudy Il. tfidy ochrany, nicméné se jedna o plochu, u které je tfeba
zohlednit zna¢nou miru nepfemistitelnosti zaméru. Jedna se o plochu situovanou v oblasti,
kde v minulych letech doslo k realizaci celé nové ulice v lokalité U Studanek. Plocha je tedy
situovana v oblasti, kde dochazi k rozvoji, kde je realizovana nova infrastruktura a jedna se
v podstaté o roz8ifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, tak aby mohlo slouzit obsluze

Vefejny zajem spatfujeme predevsim v rozvoji obce, tak jak je definovan cilech a ukolech
uzemniho planovani (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Odlvodnéni). V pfedmétné plose byla v nedavné
dobé realizovana mistni komunikace zajistujici dopravni napojeni nového obytného okrsku U
Studanek (cca 30 RD), ktera vyuziva stavajici parcelu komunikace (ostatni plochu).
Vzhledem ktomu, Ze jeji Sifka je nedostateCna, aby tvofila plnohodnotny uliéni profil
(pozemni komunikace + chodniky, zelef, pfipadna parkovaci stani atd.), pro vytvoreni
vefejného prostranstvi s obvyklou (plnohodnotnou) Sitkou (cca 8 m) je navrzeno vefejné
prostranstvi. Vefejny zajem, ktery vyznamné prevySuje zdjem ochrany ZPF spatfujeme
viom, Ze se jedna o vefejnou infrastrukturu, jejiZz nezbytnost a nepfemistitelnost byla
popsana vyse.

Jednim z cild a ukolt uzemniho planovani je soustavné a komplexné Fesit funkeni vyuziti
uzemi, jinymi slovy tvofit koncepéni usporadani Uzemi. Znamena to, Ze stavajici urbanisticka
struktura zastavby a sméry jejiho rozvoje by mély byt z urbanistického hlediska logické a
koncepéni. V tomto duchu je i navrZzena pfedmétna plocha, s tim Ze je situovana v oblasti,
kde v poslednim desetileti vznikl obytny okrsek U Studanek, tvofeny celkem tficitkou
rodinnych domu. K tomuto okrsku byla pfivedena dopravni a technicka infrastruktura a
nicméneé verejné prostranstvi, které zajistuje pfistup, nema dostate€nou Sifku. Z odborného
urbanistického hlediska je tedy Zadouci, aby obytna zastavba byla obslouzena vyhovuijici
verejnou infrastrukturou.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuziti pro vefejnou infrastrukturu budou mit
pfiznivy dopad na vefejny zajem — obsluhu zastavby obce.
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Zduvodnéni vymezeni potfeby zastavitelnych ploch je dale uvedeno v kapitolach 8.2 a 5.3.2
¢asti B1. Oduvodnéni.

10.1.7 Srovnani variant

V této kapitole je provedeno pro potfeby ochrany ZPF porovnani variantniho feseni tfi

variant:

W Variantou A je dosavadni Gzemné& planovaci dokumentace (stale platny) Uzemni plan
Racice-Pistovice ve znéni Zmény ¢&. 1 (dale dosavadni dokumentace).

i Variantou B je fedeni obsazené v novém Uzemnim planu Racice-Pistovice,
pfedloZzené ke spoleénému jednani a prvnimu vefejnému projednani (11/2024), ke
kterému doslo pfevazné zamitavé stanovisko organu ochrany ZPF ze dne 12. 2.
2025 (dale pavodni feseni).

@ Variantou C je Fe$eni navrzené novym Uzemnim planem Ragice-Pistovice,
pfedkladané touto dokumentaci k vydani (dale navrzené feseni).

V této kapitole tedy srovnavame navrzené fedeni nové pofizovaného UP (viz predchozi
kapitola) zejména s dosavadnim, stale platnym Uzemnim planem Ragice-Pistovice, ve znéni
Zmény &. 1 UP (2016). Jedna se tedy o srovnani navrzeného fe$eni s tzv. nulovou variantou,
tedy s dosavadnim uzemnim planem, jehoz platnost ukon¢i az tento nové pofizovany
uzemni plan, nebo jina uzemné planovaci dokumentace v budoucnu (ve chvili kdy nabyde
ucinnosti).

Dosavadni dokumentace je tedy platna az do chvile, kdy nabude ucinnosti navrzené fedeni.
Nebude - li proces pofizeni navrzeného feSeni Uspésné ukoncen formou opatfeni obecné
povahy (bude-li pofizovani z jakéhokoliv dlivodu pozastaveno, popfipadé, dojde-li k jeho
zamitnuti pfisluSnym zastupitelstvem), zlistava v platnosti dosavadni dokumentace.

1.) Varianta A — dosavadni dokumentace

Dosavadni dokumentace navrhuje nasledujici plochy zabor ZPF

UP Ragice-Pistovice (2010): Celkem 42,82 ha, z toho bydleni 29,42 ha,

Zména ¢. 1 UP Racice-Pistovice (2016): Celkem 0,14 ha, z toho bydleni 0,14 ha.
Dohromady: 42,96 ha celkem, z toho 29,56 ha bydleni.

Vzhledem, k tomu ze €ast vyméry uvedenych ploch byla jiz zkonzumovana, vyse uvedena
Cisla jiz nejsou aktualni a mohla by byt zavadéjici a uvedenou variantu znevyhodriovat.
Skute¢na vyméra zbyvajicich zabord dosavadni dokumentace je tedy mensi a vyzniva pro
tuto variantu vyhodnéji (¢im méné zkonzumovanych ploch, tim vyhodnéjsi se jevi zbyvajici
varianty). Z toho divodu uvadime aktualni plochu navrzenych zabor( obsazenych

v dosavadni dokumentaci. V pFipadé potfeby je mozné dolozit jak UP Ragice-Pistovice
(2010) tak i jeho Zménu €. 1 (2016), v€etné podrobného tabelarniho vyhodnoceni i
grafickych schémat.

Plochy zaboru ZPF navrzenych dosavadni dokumentaci redukované o jiz vyuzité ¢asti €ini:
i Celkem 29,56 ha, z toho 20,30 ha bydleni.

Nutno v8ak pfipomenout, Ze zpochybnéni miry konzumace/vyuziti ploch, které bude mit za

vysledek vétsi disponibilni plochu zabor(l, bude tuto variantu vici zbyvajicim variantam
znevyhodnovat.
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2.) Varianta B — pavodni feseni k (prvnimu) vefejnému projednani

Ve srovnani s predchozi etapou UP k (prvnimu) vefejnému projednani (11/2024) Ize
konstatovat nasledujici:

i V predchozi etapé bylo navrzeno celkem 23,43 ha zaboru ZPF z toho 1,16 ha I. tfidy
ochrany a 14,45 ha Il. tfidy ochrany. Aktualné pfedkladanou dokumentaci se
vymezuje celkem 15,36 ha, z toho 0,21 ha I. tfidy ochrany a 10,42 ha Il. tfidy
ochrany. To znamena, Ze se jedna celkem o cca 8,00 ha méné, z toho 0,95 ha I. tfidy
ochrany a 4,03 ha Il. tfidy ochrany méné.

3.) Varianta C — navrzené rfeSeni k opakovanému verejnému projednani

Navrzené feSeni (viz tab. 10.1.2) vymezuje nasledujici plochy zabor(:
iw Celkem 15,36 ha z toho 14,77 ha bydleni.

Ve srovnani s dosavadnim (stale platnym) UP Ragice-Pistovice, ve znéni Zmény &. 1 (2016)
Ize uvést, Ze se do ZPF navraceji nasledujici nevyuZzité ¢asti zastavitelnych ploch:
B3 o vymére 0,35 ha Il. tfidy ochrany,

B6 o vymére 4,78 ha Il. tfidy ochrany,

B4 o vymére 1,10 ha Il. tfidy ochrany,

B7 o vymére 1,40 ha, z toho 0,96 II. tfidy ochrany,

D1 o vyméfe 1,83 ha, z toho 0,12 Il. tfidy ochrany,

D2 o vymére 0,92 ha Il. tfidy ochrany,

D3a a D4 o vymére 0,02 ha Il. tfidy ochrany,

V2 o vyméie 6,09 ha.

Celkem se tedy navraci do ZPF celkem 16,49 ha, z toho 7,87 ha Il. tfidy ochrany.

EEEREEREEEREE

Navrzené feSeni (aktualné pfedkladané) vymezuje tyto zastavitelné plochy, které nebyly
zahrnuty v dosavadnim UP, ve znéni jeho Zmény &. 1 (20216):

u Z.B2 o vyméfe 0,92 ha Il. tfidy ochrany,
Z.B4 o vymére 0,82 ha ll. tfidy ochrany, ta se Caste¢né prekryva (0,05 ha) s vyse
uvedenou B4,
Z.B6 o vymére 0,51 ha Il. tfidy ochrany,
Z.B17 o vyméfe 0,40 ha,
T.B2 o vyméfe 0,25 ha.
Celkem se vymezuje 2,90 ha, z toho 2,25 ha Il. tfidy ochrany ploch, které nebyly obsazeny
v dosavadni dokumentaci.

EE

EEE

Ostatni plochy zabort ZPF vymezované predkladanou dokumentaci v principu prebiraji
plochy jiz vymezené dosavadnim UP (fijen 2016). Konkrétné to znamena, Ze se prebiraji
nevyuzité ¢asti ploch, které byly zpfesnény na aktualni katastralni mapou. Kliové tedy je, Ze
je zachovana kontinuita ptivodniho zaméru, nikoli nutné zcela identicka geometrie Ci
regulace plochy.

Zaver:

Z porovnani vySe uvedenych variant, zejména A a C, dochazime k jednoznacnému zavéru,
Ze navrzené feseni (Varianta C) je vyhodnéjsi, nebot navrhuje menSi plochy zabort ZPF:
W Varianta A: Celkem 29,56 ha, z toho 20,30 ha bydleni.
i Varianta C: Celkem 15,36 ha z toho 14,77 ha bydleni.

Dosavadni dokumentace (Varianta A), ktera pfedpoklada zachovani sou¢asného stavu je

z hlediska ochrany ZPF méné vyhodna, nebot navrhuje vyse vycislené podstatné vétsi
plochy zabord ZPF na srovnatelné kvalitnich pudach.
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V pfipadé, ze predkladany novy Uzemni plan nenabude ucinnosti, zdstane v platnosti
dosavadni uzemni plan, ktery je z hlediska ochrany ZPF méné vyhodny. Timto tzemnim
planem se tedy navrhuje vyhodné&;jsi feSeni, nez je v dosavadnim UP.

10.1.8 Etapizace zaborl ZPF

Etapizace neni ucelna.

10.2 Zabor lesnich pozemkii
Neni navrzen.
11. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich odlivodnéni

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek k navrhu UP Raéice-Pistovice v ramci jeho
verejného (prvniho) projednani, které se konalo dne 10.2.2025.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) provedl dne
20.2.2026 (C.j. MV 12966/2026) dle § 98 stavebniho zakona vyhodnoceni vysledk
vefejného projednani, které se konalo dne 10.2.2025, byl vyhotoven navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice, v&etné jejich oddvodnéni.

Dle § 97 zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, mohl kazdy uplatnit
pisemné& své pfipominky k navrhu uzemné planovaci dokumentace. Pfipominka musela
kromé& obecnych nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat odivodnéni a vymezeni
uzemi dotéeného pfipominkou.

Dne 24.2.2026 (€.j. MV 13513/2026) pofizovatel dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona rozeslal
navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice dotéenym
organim k uplatnéni jejich stanovisek ve lhaté 30 dnd od obdrzeni navrhu.

Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ihuté, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Prehled stanovisek dotéenych organd k navrhu vyhodnoceni pfipominek:

Pofizovatel obdrzel k navrhu vyhodnoceni pfipominek dvé stanoviska dotenych organt
(Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ze dne 24.3.2026 - ¢&.. KHSJM
15965/2026/VY/HOK a Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze dne
5.3.2026 — ¢.j. HSBM-334-13/2026) souhlasna.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny
Ufad podle ustanoveni § 29 zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
uplatnil nasledujici stanovisko podle § 98 odst. 5 stavebniho zadkona k navrhu vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu UP Ragice-Pistovice ze dne 18.3.2026 (&.j. JMK
45315/2026):

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfisluny podle § 17a pism. a) zakona o ochran& ZPF
uplatiiuje podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF nesouhlasné stanovisko k uréeni dalsi
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zemédélské pudy k jinému neZz zemédélskému ucelu, jeZz navrhuje vyhodnoceni
pfipominek €. 10, 13, 18, 19, 20 a 22 uplatnénych k navrhu UP Racice-Pistovice.

Ve vztahu k ostatnim c¢astem vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ,Navrhu
vyhodnoceni pfipominek, véetné jejich oddvodnéni, uplatnénych k navrhu UP Radice-
Pistovice* ma OZP za to, e budto nema dojit k uréeni dalSich ploch ZPF
k nezemédélskému vyuZiti, resp. Ze jejich vyhodnoceni respektuje pfedchozi stanoviska
OZP.

Odudvodnéni stanoviska organu ochrany ZPF:

Podle § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF je pro nezemédélské ucely nutno pouzit pfedevsim
nezemeédélskou pldu, nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi
nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich
umisténych staveb a zafizeni. Urcit zemédélskou puadu Kk jinému nez zemédélskému ucelu
v_Uzemné planovaci dokumentaci (...) je_mozné pouze v nezbytném odlivodnéném
pripadé, pficemz je nutno predevsim

a) upfednostiovat zemédeélskou padu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédeélské vyuziti v uzemné planovaci dokumentaci,

b) upfednostriovat zemédélskou pldu v plochach a koridorech navazujicich na zastavéné
Uzemi,
c) upfednostriovat zemédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany,

d) co nejméné naruSovat organizaci ZPF a sit zemédélskych ucelovych komunikaci a
ztéZzovat obhospodarovani ZPF,

e) urCovat zemédélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v Uzemné planovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéjSi plochu ZPF a po ukoneni nezemédélské Cinnosti
upfednostnovat zemédélské vyuziti pozemku,

f) upfednostriovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich,

(...)a

h) co nejméné naruSovat mimoprodukéni funkce pudy v Uzemi; mimoprodukéni funkce
zemédélské pldy jsou zejména funkce filtracni, akumulaéni a retencni, pufraéni,
transformacni a asanacni, funkce transportni, funkce pudy jako biotopu pro rostliny a
zivocCichy, funkce pldy jako prostfedi umoznujiciho vznik pFislusnych biocenéz a dale funkce
pudy jakozto stabilizaéni slozky mikroklimatu a environmentalni stability krajiny.

Podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF lze zemédélskou pudu I. a ll. tfidy ochrany
v_Uzemné planovaci dokumentaci uréit k jinému nez zemédélskému ucelu (...) pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
To neplati, pokud se pfi zméné Uzemné planovaci dokumentace neméni zplsob vyuZiti
plochy v Uzemné planovaci dokumentaci jiz vymezené.

Podle § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, aby ochrana ZPF byla pfi uzemné planovaci
¢innosti provadéné podle jinych pravnich predpist zajisténa, jsou pofizovatelé a projektanti
uzemné planovaci dokumentace povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a
zdavodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjSi. Pfitom musi vyhodnotit prfedpokladané dlsledky
navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Pfipady zamyslenych zabora ploch ZPF, ke kterym by mélo dojit navrhovanym vyhovénim
pfipominkam ¢&. 10, 13, 18, 19, 20 a 22, nejsou vyhodnoceny z hlediska nezbytnosti uréeni

(dalsi) zemédélské pudy k jinému nez zemédélskému ucelu ve smyslu § 4 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF (dale jen ,zabory").

Nezbytnost zabort ZPF jiz byla vyhodnocena v pfedchazejicich fazich pofizovani tzemniho
planu. Nezbytnost zabor( (typicky pro bydleni, ale i pro jiné vyuziti) byla v jednotlivych
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plochach vyhodnocena ve vztahu k jednotlivym nezemédélskym ucelim. V pfedchazejicich
fazich pofizovani uzemniho planu byly pomérné obtizné odstranovany rozpory mezi
stanovisky dotéenych organl statni spravy. Tyto rozpory byly odstranény mimo jiné
duslednym vyhodnocenim nezbytnosti planovanych zabord zemédélské pudy ve vazbé na
skute¢né (ne)Cerpani historickych plant zabora. Eventualni vyhoveéni pfipominkam €. 10, 13,
18, 19, 20 a 22 by predstavovalo natolik podstatné plochy dalSich moznych zabort ZPF, ze
by jejich umoznéni znamenalo faktické popfeni jejich pfedchoziho disledného vyhodnoceni
z hlediska nezbytnosti. Jinymi slovy by nékteré ze (vSech vyslednych) ploch odsouhlasenych
zabor( ZPF ukazaly jako ,zbytné“, coz by zpétné Cinilo rozpornym se zakonem na ochranu
ZPF veskery planovany zabor.

To by bylo navozeni stavu zcela rozporného s poZzadavky zasad plosné ochrany ZPF. Jinymi
slovy kupf. ve vztahu k planovanym zabordm ZPF ve prospéch ucelu bydleni by se ukazalo,
Ze vysledna podoba veskerého zaboru (pravé v dusledku vyhovéni pfipominkam ¢&. 10, 13,
18, 19, 20 a 22) zcela prekraCuje ramec vefejného zajmu na plosné ochrané ZPF, k jehoz
ochrané je ze zakona povolan OZP. Je pfitom tfeba zdiraznit, Ze dal$i zabory eventualné
plynouci z vyhovéni pfipominkam €. 10, 13, 18, 19, 20 a 22 by byly natolik podstatného
rozsahu, Ze by v dasledku velmi podstatné znevérohodnovaly miru nezbytnosti zabor(, ke
kterym OZP uplatnil souhlasné stanovisko v pfedchozich fazich pofizovani tzemniho planu.
Pfitom by chybélo zakonem poZadované vyhodnoceni, ktery konkrétni vysledny zabor je
zbytny a ktery jiny je ve smyslu zakona ,nezbytny“. Rozsah, ve kterém by snad mohlo dojit
k dalSim zabordm ZPF podle vyhovéni pfipominkam €. 10, 13, 18, 19, 20 a 22 by vyzadoval
opétovné vyhodnoceni (resp. zcela nové pifehodnoceni) nezbytnosti jednotlivych zabor(
ZPF. To je situace, ktera pfedstavuje potfebu, jez ma byt vypofadana v procesu zmény
uzemniho planu, nikoli (az) ve fazi vypofadani pfipominek. Fakticky jde o zamér odpovidajici
svym rozsahem zcela novému procesu pofizeni (zmény) uzemniho planu.

Je tfeba podotknout, Ze vSechny pfipominky &. 10, 13, 18, 19, 20 a 22 usiluji o0 zménu
zpusobu vyuziti konkrétnich ploch jiz vymezenych, a proto museji nové projit testem jak
nezbytnosti zaboru zemédélské puady na nich ve vztahu k nové zamyslenému (jakémukoli)
nezemédélskému ucelu ve smyslu § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF. Stejné tak museji
vSechny tyto pfipominky obstat v testu prokazani jiného, vyrazné pfevaZujiciho vefejného
zajmu nad ochranou zemédélskych puad I. a ll. tfidy ochrany. To se vSak nestalo v zadném
pfipadé.

Proto ma OZP za to, ze nejsou splnény zakonné predpoklady pro uréeni zemédélské
pudy k jinému nez zemédélskému ucelu v dusledku vyhovéni pfipominkam €. 10, 13,
18, 19, 20 a 22.

Co se ty€e pfipominek €. 10 a 13, je zfejmé, Zze vychazeji z faktického, skutkového stavu
v uzemi sidla, ktery by mohl byt vyrazné souladny se zdsadami ochrany ZPF, jelikoz jde
zjevné o plochy zemédélské plady nedostatecné vyuzité a v zastavéném uUzemi ve smyslu
§ 4 odst. 1 zédkona o ochrané ZPF. Zmény v nich by vSak samy o sobé zfetelné vedly
k popfeni nutnosti zaboru jinych ploch ZPF v nové pfijimaném uzemnim planu. Tyto plochy
jsou (z hlediska vefejného zajmu statu i obce na plosné ochrané ZPF) idealnim mistem
Uzemnich rezerv budouciho rozvoje sidla. OZP souhlasi jediné s ponechanim stavajiciho
zpusobu vyuziti plochy ve smyslu § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF, jelikoZ to odpovida
faktickému stavu zemédélské pldy a zejména nebyl prokazan jiny vyrazné prevazujici
vefejny zdjem na nezemédélském vyuZziti plochy.

Co se tyCe pfipominek €. 18, 19 a 20, je v jejich pfipadech naopak zfejmé, Ze dalSi zabor
tamni zemédélské pudy by mohl byt vyrazné rozporny se zasadami ochrany ZPF, jelikoz jde
zjevné o plochy zemédélské pldy, trvalého travniho porostu. Ve smyslu § 4 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF nejsou ani nezemédélskou pldou, ani nezastavénymi a nedostate¢né
vyuzitymi pozemky v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, ani stavebnimi
prolukami ani plochami ziskanymi odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni. Nejde
tedy o plochy zemédeélské pudy, které by ve smyslu zakona snad meély byt nezemédélsky
vyuzivany pfednostné. Pfitom ploch (pravé citované) nezemédélské pudy, na nichz je mozné
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realizovat zaméry podatelt pfipominek €. 18, 19 a 20 se v sidle vyskytuji. K tomu je dluzno
podotknout, Ze podle ustalené rozhodovaci praxe spravnich soudl nejsou stavajici
majetkopravni poméry hlediskem uzemniho planovani.

Tyto plochy jsou (z hlediska vefejného zajmu statu na plosSné ochrané ZPF) zcela
nevhodnym mistem jakychkoli dalSich zabori tamniho existujiciho ZPF na plochach
vysoce chranénych zemédélskych pud Il. tfidy ochrany.

Vzhledem k velmi silnym produkénim i mimoprodukénim funkcim této zemeédélské
pudy, pro které ostatné v tamnim Gzemi doslo k vyhlaSeni prirodniho parku
Rakovecké udoli, a vzhledem ke stavajici faktické absenci jakéhokoli jiného, nez
zemédélského vyuziti stavajicich trvalych travnich porostl (dokonce i pozemku p. €.
1032 a st. 292 v k. 0. Raéice) OZP jednoznaéné nesouhlasi s jakoukoli zménou téchto
ploch na ucel jiny nez okolni ,Trvaly travni porost — AL, jelikoz to odpovida
faktickému stavu zemédélské pudy a zejména nebyl prokazan jiny vyrazné prevazujici
verejny zajem na nezemédélském vyuziti téchto dotéenych ploch ZPF ve smyslu § 4
odst. 3 zdkona o ochrané ZPF.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle § 77a odst. 4 pism. z) vySe
uvedeného zakona uplatiuje stanovisko k pfedlozenému navrhu vyhodnoceni pfipominek
k projednavanému ,Navrhu uzemniho planu Racice-Pistovice®, a to konkrétné k vypofadani
pfipominek €. 18, 19, 20 a 23, uplatnénych vlastniky pozemkl na uzemi pfirodniho parku
Rakovecké udoli.

VSechny vySe uvedené pfipominky protestuji proti pfefazeni uceleného komplexu
vlastnénych pozemka v lokalité ,Ve Zleb&" (dnes jiz nevyuZivany détsky tabor a jeho zazemi)
z plochy ,Obc&anska vybavenost smisena — Ox“ (stavajici uzemni plan) do plochy ,Rekreace
hromadna — RH* (navrh nového uzemniho planu) a to zejména s ohledem na hrozici
vylou€eni téchto pozemkl z uvazované zastavby pro soukromé vyuziti. S pfihlédnutim k této
skute€nosti pak vlastnici navrhuji zménit funk&ni vyuzitelnost celé této plochy bud na
~Smisenou obytnou venkovskou — SV* nebo z dlavodl pfedbézné opatrnosti alespon na
plochu ,Rekreace individualni — RI*.

Pofizovatel nového Uzemniho planu ve spolupraci s urCenym zastupitelem obce pak
s prihlédnutim k historickému a pravnimu stavu lokality ,Ve Zleb&“, tj. predevsim
k rozhodnuti stavebniho ufadu Vyskov (€.j. MV 35963/2011 ze dne 01.07.2011 — dodate¢né
povoleni stavby a souhlas s jejim uzivanim) a k ostatnim souvisejicim spravnim aktim a
pravnim predpisim vypofadal vySe uvedené pfipominky nasledovné:

Pripominka €. 23 — samotné zazemi tabora (ij. objekt zdéné provozni budovy puvodné
s kuchyni, jidelnou, bytem spravce a funkéné pfilehlymi pozemky, to vde ve vlastnictvi jediné
osoby) bylo jakoz to jeden souvisly funkéni celek ponechano i nadale v zastavéném uzemi a
dle navrhu vlastnika pfefazeno z puvodné navrzené ,Rekreace hromadné“ do ,Rekreace
individualni®. Transformace této ¢asti tdabora na plochu s individualnim rekreaénim vyzitim je
pfitom podminé&na pomérné striktni regulaci spocivajici ve vylouc€eni jakékoli dalsi vystavby.
Tato plocha bude tedy do budoucnha umozrovat pouze prestavbu byvalé provozni budovy
v ramci jejich stavajicich objemovych parametrd. Cilem bylo zabranit dalSi fragmentaci
uzemi zdejsSiho pfirodniho parku, zejména pak jeho nezadouci koncentrované zastavbé a
v neposledni fadé téZ nekontrolovatelnému zvétSovani pfedmétné budovy. V souvislosti
s poslanim pfirodniho parku Rakovecké udoli ve smyslu zachovani jeho pfirodnich hodnot a
harmonicky utvarené krajiny pofizovatel uzemniho planu vcelku proziravé pfedpokladal, Zze
pro dotleny organ ochrany pfirody bude v tomto chranéném uzemi do budoucha
akceptovatelna pouze kvalitativni prestavba (tj. bez vyraznéjSich zmén objemovych
parametr(l) solitérné rozmisténych zemeédélskych, obytnych &i rekreacnich objektl, které se
zde historicky nachazely jiz v dobé jeho vyhlaSeni. Navrhu vlastnika na pfefazeni pfedmétné
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plochy do plochy ,SmiSené obytné — SV* nebylo ze strany pofizovatele uzemniho planu
vyhovéno, pfi¢emz tento zamitavy krok byl velice vécné a pregnantné odivodnén.
ZdejSi_organ ochrany pfirody souhlasi s vySe popsanym vypofadanim pfipominky €. 23, to
vSak pouze_za predpokladu promitnuti nastinénych strikinich omezeni (bez dal$i zastavby,
zachovani zakladnich parametrd budovy pfi jeji eventualni prestavbé) do pfrislusnych
regulativd. Odudvodnéni nutnosti pfisné regulace stavebnich aktivit na této ploSe uvadime
nize, a to spole¢né s oduvodnénim naseho z&asti zamitavého postoje k vypofadani ostatnich
obdobné formulovanych pfipominek sousednich vlastniku.

Pripominka &. 18, 19, 20 - v tomto pfipadé byla ¢ast détského tabora, tvofena pulkruhem
drobnych dfevénych chatek (bez pevného spojeni s pozemkem) umisténych s pomoci
podpérnych betonovych sokll na pozemcich trvalych travnich porostl, prefazena ze
zastavéného uzemi do zastavitelnych ploch, vyZadujicich souhlas pfisluSného organu ZPF

propojeni chatkového tabora s jeho plvodnim zazemim (pozemek s provozni budovou) a to
zejména v souvislosti se zménou vlastnickych poméri a odliSnym zpusobem vyuziti obou
téchto ploch. V zastavéném Uzemi tak zlstala zafazena pouze mala stavebni parcela
evidovana v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi se zplsobem vyuziti
zborenisté. | tento pozemek ma vsak dlouhodobé charakter travniho porostu, bez patrnych
historickém leteckém snimku z roku 1973, na obdobné fotografii z roku 1976 vSak jiz neni po
této stavbé ani stopy). Cela tato ucelena plocha s chatkami a dnes jiz neznatelnym
zborenistém pak byla dle navrhu jednotlivych vilastnikll prefazena z plvodné navrzené
.Rekreace hromadné“ do ,Rekreace individualni“. Pofizovatel Uzemniho planu povaZuje
tento zpUsob vypofadani za vstficny krok cileny na nalezeni proporcialni rovnovahy mezi
soukromymi zaméry vlastnik(l pfedmétnych pozemkl a verejnym zajmem, reprezentovanym
zde pfedevsim pfirodnim parkem Rakovecké udoli. Navrhu na pfefazeni dotéené plochy do
plochy ,Smisené obytné — SV* nebylo vyhovéno, a to s obdobnym zddvodnénim jako
u pfipominky ¢. 23.

ZdejSi organ ochrany pfirody se pIné ztotozfiuje s argumentaci, ktera vedla pofizovatele
uzemniho planu ke zruSeni zastavéného Uzemi, nesouhlasi vSak s prefazenim funkéniho
vymezeni_plochy do ,Rekreace individualni“. Naopak pozaduje, aby v ramci vyporadani
pfipominek ¢. 18-20 byla cela tato enklava v€etné zbofenisté v uzemnim planu zafazena do
plochy s vyuzitim ,Trvaly travni porost — AL*, coZ bude nejvice odpovidat momentalni situaci
v terénu a nebude zaroven v rozporu s poslanim pfirodniho parku Rakovecké udoli.
Dlvodem tohoto naseho zamitavého stanoviska je urcita disproporce pfistupu k ptivodnimu
zdzemi tdbora a samotnému tabofisti s chatkami, kdy v prvnim pfipadé se dba na
znemoznéni dalSi zastavby i pfisnou regulaci pfestavby stavajiciho objektu, zatimco na
druhé ploSe se takova koncentrovana zastavba a dalSi fragmentace pozemkd v ramci
individualni rekreace pfipousti.

Odudvodnéni stanoviska organu ochrany pfirody a krajiny (s pfihlédnutim k historickému
kontextu ochrany Rakoveckého udoli):

Pfirodni park Rakovecké udoli se rozprostira mezi méstysem Jedovnice a obci Racice na
celkové plode 1121,41 ha a tvofi jej misty az kanonovité udoli podél pfirozené
meandrujiciho potoka Rakovec se zachovalou mozaikou udrzovanych Iluk, mokfadd,
drobnych i vétSich remizkd, solitérnich dfevin, rybnikd, tini a dalSich Setrné
obhospodarovanych zemédeélskych pozemku, obklopenych ucelenym komplexem listnatych i
jehliénatych lesli pokryvajicich zdejSi pozvolné i pfikré strané prostoupené v fadé mist
jednotlivymi slepencovymi skalkami i vétSimi skalnimi bloky. Z krajinarského hlediska se pak
jako mimoradné cenna jevi skutenost, Ze toto pomérné rozlehlé udoli nebylo v minulosti
naruSeno Zadnou koncentrovanéjsi zastavbou (s vyjimkou vychodni okrajové &asti pfi silnici
Radice-Jezkovice) a na rozdil od jinych pfirodnich parkd ani intenzivni zastavbou rekreacni.
Nachazi se zde pouze nékolik solitérnich vétSinou sezénné vyuzivanych rekreacnich domku
¢i chat a dale puvodni zemédélsky areal, jehoz soucasti je i byvaly détsky tabor se svou
provozni budovou. Ocenit je tfeba skuteénost, Ze pfi prestavbé obou stavebnich objektd,
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slouzicich dfive k zemédélskym ucéellm (dobytéi staj, provozni budova) byly zachovany
zakladni objemové parametry téchto staveb a nedoslo tak k naruSeni harmonickych méritek
v krajiné.

Celé toto pfirodovédné i krajinafsky hodnotné uzemi je chranéno jiz od pocatku roku 1978
kdy zde byla Okresnim narodnim vyborem v Blansku a ve Vyskové vyhlaSena tzv. klidova
oblast (viz. vyhlaSka ONV Blansko ze dne 17.11.1977 a vyhlaSka ONV VySkov ze dne
23.12.1977, kterymi se zfizuje klidova oblast Rakovecké udoli). Jak vyplyva z textu obou
téchto vyhlasek, tato klidova oblast byla zfizena za ucelem zachovani vymezeného uzemi
s vysokymi biologickymi i estetickymi hodnotami pro kratkodobou péSi rekreaci ob¢anu

k jejich pouceni a kulturnimu rozvoji (vySkovska ¢ast) a obdobné v blanenské Casti za
uCelem zachovani vyvazené krajiny pro aktivni pé&Si rekreaci v pfirodé (s podporou pési
turistiky a putovniho taboreni). Z dokumentl ulozenych u zdejSiho organu ochrany pfirody
pak vyplyva, Ze tyto vyhlasky byly pfipraveny na zakladé usneseni viady CSR &. 287 ze dne
07.11.1973 ke Zpravé o praubéhu regulace chatové vystavby a vzorovém feSeni individualni
rekreace (dopis Odboru kultury Jihomoravského krajského narodniho vyboru Brno Cis.
Kult/77 ze dne 07.02.1977). V této souvislosti si KrU JMK dovoluje citovat nékteré pasaze
z davodové zpravy k vyhlaSce blanenské &asti klidové oblasti, které Ize dle naseho minéni
vztdhnout i na vy8kovské uUzemi: ,Zfizeni klidové oblasti Rakovecké udoli je vyznamné
zvlasté z pohledu nejblizsich primyslovych center obou okresd, na jejichz uzemi se oblast
nachazi. Z hlediska poslani, jemuz obecné maji klidové oblasti slouZit jako novy tzemné
planovaci prvek, se jevi nutnost zajistit prostor pro nerusenou kratkodobou pési rekreaci
v ekologicky nenaruseném pfirodnim prostfedi. Uvazime-li, Ze skutecné efektivni regenerace
sil ¢lovéka se déje vyhradné za chuze harmonickou krajinou, ve stalém kontaktu s volné
rostoucimi rostlinami a Zijicimi Zivocichy, v dostate¢né izolaci od ostatnich navstévniki a
v hlukové odclonéném prostfedi, pak pochopime naro¢nost tkolu, ktery pfed nami stoji. Jde
nam zejména o to, aby byly uspokojeny poZadavky navstévniku prirody, kterym jsou cizi
v podstaté sobecké tendence na parcelaci krajiny do chatovych kolonii.“ Z vySe uvedeného
usneseni vlady i citovaného odlvodnéni vyhlasky Ize dle naseho nazoru dovodit, Ze klidova
oblast Rakovecké udoli byla v pfedmétné lokalité vyhlaSena nejen za ulelem zachovani
zdejSich _nezpochybnitelnych pfirodnich hodnot, ale i s cilem zabranit zaplevelovani tohoto
zachovalého segmentu krajiny v té dobé se rozmahaijici rekreacni (chatovou) zastavbou.
O relevantnosti tohoto zavéru svéd¢i i fakt, Ze prostfednictvim obou téchto vyhlaSek byla
v celé této oblasti vyhlaSena stavebni uzavéra na vystavbu veSkerych rekreacnich objektd

(v blanenské ¢&asti i na ostatni vystavbu). Nabytim uGcinnosti zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny (. dne 01.06.1992) byly vesSkeré oblasti klidu vyhlasené
okresnimi narodnimi vybory prohladeny za pfirodni parky. Blanenska &ast pfirodniho parku
Rakovecké udoli pak byla v roce 2000 Méstskym ufadem Blansko prehlaSena (Nafizeni
€. 2/2000 Okresniho ufadu Blansko ze dne 11. ledna 2000, kterym se zfizuje pfirodni park
Rakovecké udoli), pficemz byly pIné respektovany podminky ochranného rezimu dfive jiz
vyhlaSené stejnojmenné klidové oblasti. Mirné upravena byla pouze hranice této Casti
pfirodniho parku. | v tomto zfizovacim pfedpisu je poukazano na existujici stavebni uzavéru,
ktera se i tentokrat tyka veSkerych staveb bez ohledu na jejich typ &i ucel (Rozhodnuti
Obecniho Gfadu Jedovnice — stavebniho Gfadu &.j. SU 911/94 ze dne 14.12.1994 s platnosti
do 31.12.2004). | kdyz se v tomto pfipadé nejedna o vySkovskou ¢ast pfirodniho parku (zde
soub&zné prehladeni neprobéhlo) i presto zde KrU JMK tento predpis zmifiuje, a to zejména
s umyslem uginit si celkovou predstavu o historickém prabéhu ochranarskych aktivit v této
lokalité, kterou je tfeba dle jeho nazoru i do budoucna vnimat a chranit jako jeden uceleny
pfirodni_a krajinafsky zachovaly komplex, zvlasté pak v situaci, kdy hranice mezi obéma
dotéenymi okresy prochazi stfedem udoli po meandrujicim toku potoka Rakovec. V tomto
smyslu povaZzujeme za vhodné doplnit, Ze jadrové &asti tohoto pfirodniho parku s vysokou
koncentraci cennych pfirodnich fenoménd byly v roce 1973 a 2012 vyhlaSeny za dnes jiz
bezzasahové ptirodni rezervace (Vynos Ministerstva kultury Ceské socialistické republiky ze
dne 29.12.1973 €. j. 18463/1973 o zfizeni chranéné studijni plochy Rakovec, katastralni
uzemi Jedovnice, okres Blansko, kraj Jihomoravsky — vyhlaSkou €. 395/1992 pfevedena do
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kategorie pfirodni rezervace; Nafizeni €. 8 Jihomoravského kraje ze dne 22.03.2012
o zfizeni pfirodni rezervace Rakovecké strané a udoli bleduli a jejiho ochranného pasma;
nafrizenim €. 1/2025 ze dne 23.01.2025 byla k této rezervaci pfi¢lenéna dalSi pomérné
rozlehla enklava lesa).

Z duvoda zastaralosti plvodnich zfizovacich predpist pfirodniho parku Rakovecké udoli
(dfive klidové oblasti) pfistoupil Jihomoravsky kraj v roce 2013 Kk jejich zruSeni a vyhlaseni
tohoto pfirodniho parku v novych zmensenych hranicich a s nové formulovanymi ochrannymi
podminkami (Nafizeni &. 6 Jihomoravského kraje ze dne 14.11.2013 o zfizeni pfirodniho
parku Rakovecké udoli a omezeni vyuziti jeho uzemi). V disledku tohoto pravniho aktu
zanikla na vySkovské Casti i puivodné vyhlasena stavebni uzavéra (na Blanensku prestala
platit jiZz v roce 2004 — viz Easové omezena platnost vySe zminéného rozhodnuti stavebniho
Ufadu Jedovnice) a s ohledem na komplikovanost procesu zfizovani pfipadnych novych
uzavér dle katastrd a prostfednictvim jednotlivych obci tak jiz nemohla byt tato stavebni
uzavéra smyslupiné obnovena. V tomto sméru véak KrU JMK zastava nazor, Ze zanikem
této uzavéry se z ochranarského hlediska v podstaté nic zasadniho neméni, nebot’ poslani
parku zUstava prakticky stejné, pfi€emz popis zdejSich pfirodnich hodnot v novém nafizeni je
pojat mnohem podrobnéji a potfeba jejich zachovani v€etné zajisténi ochrany harmonicky
utvarené krajiny, a to zejména pred rekreacni zastavbou zustava i nadale hlavnim cilem
ochrany. Pro pfedstavu uvadime zkracenou citaci z nového zfizovaciho predpisu,
dokreslujici celkovy obraz o zachovalosti celého tohoto uzemi i vysoké koncentraci zdejSich
cennych pfirodnich fenoménu: ,Poslanim prirodniho parku je ochrana krajinného razu
v Uzemi s vyraznymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami. Krajinny raz tohoto
uzemi tvofi zalesnéné udoli s dochovanymi komplexy listnatych lest, které se nachazeji
zejména v pramenné oblasti potoka Rakovec a dale pak na strmych svazich podél jeho toku.
Zbytek lesnaté casti tvori nepuvodni smréiny. Vyznamnym pfirodnim fenoménem zdejSiho
uzemi je zachovaly komplex nivnich luk kolem meandrujiciho toku Rakovce s bfehovymi
porosty. Prirozené meandrujici potok Rakovec spolu s brfehovymi porosty a nivami patfi
k nejcennéj§im ¢astem pfirodniho parku. Na_zdejSich loukach Ize nalézt druhové velmi
pestra vihkomilna aZ mokfadni spoleCenstva. Jak lesy, tak udolni nivy hosti unikatni
spolecenstva obojzivelniku, plazi ale také mnoho vyznamnych druht ptakud. Vzhled krajiny
dotvafi rada skal, skalek, dochovana archeologicka nalezisté s pozistatky keltského osidleni
a cast rybnic¢ni soustavy Jedovnic®. Co se tyCe samotného omezeni vyuziti Uzemi, tak to se
dle zfizovaciho pfedpisu vztahuje zejména na umistovani nebo povolovani staveb, jejich
zmény, zmény vyuziti Uzemi, dale na zfizovani ploch ke sportovnimu a rekreanimu vyuziti,
setrvavani obytnych automobild a jinych obytnych zafizeni, na_zmenSovani ploch trvalych
travnich porostl apod. K provadéni takové to Cinnosti kdekoli na uzemi pfirodniho parku si
tak vlastnik Ci investor musi vzdy zaijistit pfedchozi souhlas pfislusného organu ochrany
pfirody, pficemz ale v zastavéném a zastavitelném Uzemi se tento akt nevyzaduje.
V samotném aredlu byvalého tabora tak vznika uréita prekazka pro naplfiovani vySe
uvedeného poslani pfirodniho parku, a to zejména v dusledku ponékud nepraktického
nastaveni jeho blizsich ochrannych podminek. K tomu KrU JMK uvadi, ze pfi_tvorbé
zfizovaciho predpisu (2013) nechtél uplathovat vici majitelim tehdy jiz existujicich budov na
uzemi celého pfirodniho parku néjaka striktni omezeni, ktera by jim pak branila v pfipadnych
opravach &i kvalitativnich prestavbach téchto objektl. Z tohoto divodu tedy v pfedmétném
nafizeni stanovil, Ze na zastavéné a zastavitelné plochy se bliZzSi ochranné podminky
pfirodniho parku nevztahuji. Z logiky véci se jedna o velice struénou formulaci, ve které
nebylo dost dobfe moZné podchytit potfebu rozdilného pfistupu k ochrannému reZimu
nékterych diametralné odliSnych Casti téchto zastavénych uzemich, vyplyvajici zejména
z ruznorodosti jednotlivych staveb a pozemku, odliSného zpusobu jejich vyuzivani &i jejich
realného stavu (nesrovnatelnost tradicné vyuzivanych rekreaCnich chat s opusténym
arealem détského tabora apod). Pfestoze tato potfeba nemohla byt ve zfizovacim predpisu
né&jak smyslupingé zohledn&na, KrU JMK se miZe v tomto ohledu i nadale spoléhat na
obecné ustanoveni § 12 vySe uvedeného zakona, uréené k ochrané krajinného razu, s jehoz
pomoci by mélo byt mozné, a to i s pfihlédnutim k charakteru a stavu kazdé jednotlivé stavby
Ci pozemku, zabranit i na zastavénych &i zastavitelnych plochach nezadoucim stavebnim
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upravam stavajicich budov &i umistovani novych staveb, které by byly s poslanim zdejSiho
prirodniho parku v rozporu (v kontextu s vyporadanim vySe uvedenych pfipominek napf.
pfestavbam vyrazné naruSujicim plavodni objemové parametry staveb, zcela nepfijatelnému
nahrazeni drobnych chatek byvalého tdbora soukromymi rekrea¢nimi objekty charakteru
rodinnych domU apod.).

Jak jiz naznaceno vysSe, jednim z nejvyznamnéjSich uspéchl vyhlaseni pfirodniho parku
Rakovecké udoli je skutenost, ze se jej od roku 1978 aZ doposud, tj. po dobu takrka jiz
padesati let podafilo uchranit pfed jakoukoli rekreacni &i jinou podobnou zastavbou a
zachovat jej tak v jeho pavodni, misty i vylepSené podobé (likvidace nékterych zemédélskych
objektl) se vSdemi jeho cennymi pfirodnimi atributy. A pravé z tohoto diivodu zde kdysi byl
tento prirodni park zfizen. | proto je nyni zcela nemyslitelné, Ze by po tak dlouhé dob& mohl
zdejSi organ ochrany pfirody v tomto krajinafsky cenném uzemi pfipustit podnikatelské &i jiné
soukromé aktivity, ktery by tento dochovany stav jakkoli naruSily. Jako velice znepokojivé se
v tomto ohledu jevi zejména postupné oddélovani samostatnych pozemk( z plochy byvalého
tabofisté, kdy jako vysvétleni takového postupu se nabizi zajem na jejich budoucim
stavebnim vyuZiti. Ostatné na sousedni louce jiZ byl stavebnim udfadem nelegalné
realizovany stavebni zamér zjistén. | proto KrU JMK z velké &asti vitd zptsob vyporadani
vySe uvedenych pfipominek vlastniku téchto pozemku, a to predevSim stanoveni striktnich
regulativd _pro plochu plvodniho zazemi tabora, znemoznujicich zde dalSi vystavbu
Ci nekontrolovatelnou prestavbu stavajiciho objektu, zaroven ocenuje i logicky a pfitom
srozumitelné oduvodnéné vyjmuti samotného chatkového tabofisté ze zastavéného uzemi
(s nutnosti ziskani pfisluSného souhlasu k zaboru ZPF), bohuzel v8ak nemuze souhlasit se
zménou_funkéniho vymezeni této plochy na ,Rekreaci individualni.” V tomto sméru
pozadujeme, aby v pfipadé nepovoleni zaboru ZPF byl cely tento prostor, a to v€etné dnes
jiz_neexistujiciho zborenisté funkéné prefazen do plochy ,Trvalého travniho porostu®, coz
pIné odpovida aktualni situaci v terénu. Dotéené parcely se nikterak nelidi od okolnich luk,
v katastru nemovitosti jsou s vyjimkou zbofenisté evidovany jako trvalé travni porosty a po
odstranéni dozivajicich chatek (bez pevného spojeni s pozemkem) mohou byt standardné
zemédélsky obhospodafovany. Zdejsi organ ochrany pfirody si je pfitom dobfe védom toho,
Ze provozovani chatkového détského tabora v minulosti ne zcela souznélo s poslanim
zdejsiho pfirodniho parku, existenci tohoto v podstaté nezadouciho arealu v8ak vzdy vnimal
jako fenomén, ktery je tfeba v této lokalité z divodu vefejného zajmu tolerovat. Navic pouze
v obdobi letnich prazdnin. V zadném pfipadé vSak nemU(ze souhlasit s tim, aby uzemni plan
umoznoval do budoucna nahrazeni tohoto tabora novymi soukromymi stavbami, vyuzitelnymi
k individualni Ci rodinné rekreaci €i dokonce k celoroCnimu bydleni a o jejichz kone¢ném
poctu lze navic v soucasné dobé pouze spekulovat (viz parcelace pozemkul). Umisténim
jakéhokoli dalSiho stavebniho objektu by na této ploSe =zafala vznikat neZadouci
koncentrovana zastavba, coz by bylo v hrubém rozporu s poslanim zdejSiho pfirodniho
parku, zejména pak ve smyslu ubytku trvalych travnich porostd, rizika ruseni i Skodlivého
zasahu do prirozeného vyvoje zvlasté chranénych druhu rostlin a zivogichd vyskytujicich se v
bezprostfednim okoli této plochy (napf. zvonecnik hlavaty, chfastal poini aj.) a v neposledni
fadé i naruSeni harmonickych meéfitek v krajiné. Co se rekreacnich objektd a moznosti
umistovani obdobnych antropogennich prvka tyCe (v souvislosti se zpracovanim nového
uzemniho planu) tak na uzemi celého pfirodniho parku je pro zdejSi organ ochrany pfirody
do budoucna akceptovatelna pouze plvodni solitérni zastavba, ktera zde existovala v dobé
vyhlaSeni klidové oblasti, pfipadné jeji prestavba za predpokladu zachovani zakladnich
objemovych parametrt konkrétnich staveb (padorys, vySka apod.). Z hlediska hromadnych
rekreaCnich aktivit je zde pfrijatelné pouze organizovane, Setrné praktikované prazdninové
tabofeni détskych skupin (stany s podsadami, indianska typi apod.), coz lze zejména na
blanenské €asti povazovat za dnes jiz tradicné provozovanou aktivitu ve vefejném zajmu,
ktera navic, a to i diky uzkému ¢asovému vymezeni nikterak nenarusuje harmonicky raz
zdejSi krajiny.

Na zavér vyse nastinéného odlvodnéni si KrU JMK dovoluje uvést, Ze si je védom svého
ponékud striktniho postoje pfi posuzovani vyhodnoceni jednotlivych pfipominek
pofizovatelem uUzemniho planu, k tomu jej vS8ak opravhovala potfeba zachovani
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mimoradnych pfirodnich hodnot pfirodniho parku Rakovecké udoli a také harmonicky
utvareného razu zdejSi krajiny, v _minulosti jen minimalné dotéené rekrealni &i jinou
zastavbou. Organ ochrany pfirody se pfitom opiral zejména o ustanoveni § 12, 48, 49 a 50
zaékona (krajinny rdz a ochrana zvlasté chranénych druhd Zzivodichl a rostlin) dale
o jednotlivé zfizovaci predpisy obou ¢&asti pfirodnich parku (dfive klidovych oblasti) a
v_historickém kontextu téZ o dlouhodobé respektovany (50 let) pfisny rezim vyuzivani tohoto
uzemi. V § 58 zakona je stanoveno ,Ochrana pfirody a krajiny je vefejnym zajmem a kazdy
je povinen pri uzivani prirody a krajiny strpét omezeni vyplyvajici z tohoto zakona“ coz lze
dle naSeho nazoru a v souvislosti s pivodnim vyznamem tohoto ustanoveni vztahnout i na
omezeni rekreaéni &i jiné vystavby na Uzemi pfirodnich parkl. Potfeba stfezit a rozvijet
zdé&dé&né prirodni bohatstvi je deklarovana rovnéz v preambuli Ustavy Ceské republiky. KrU
JMK se is odvolanim na citovana ustanoveni téchto pravnich predpisu domniva, Ze zajem
na ochrané azachovani této vyznamné, krajinafsky hodnotné a rekreacni zastavbou
dlouhodobé nedotéené pfirodni lokality pro sou€asné i budouci generace, a to dle moznosti
ve stavu odpovidajicim dobé vyhlaSeni, v tomto pfipadé jednoznaéné prevazi nad negativy
spojenymi _se zasahem do vlastnického prava &i prava na podnikani. NaSe poZadavky
uplatnéné ke zpusobu vyporadani vySe uvedenych pfipominek proto povaZujeme za
naprosto leqgitimni a zcela pfiméfené danym okolnostem. Vlastnici pfedmétnych nemovitosti
méli moznost si jesté prfed jejich koupi u pFislusného organu ochrany pfirody ovéfit, jakym
omezenim mohou byt tyto pozemky na Gzemi pfirodniho parku zatizeny a neni chybou KrU
JMK, Ze tak neucinili. Tabule se statnim znakem a napisem pfirodni park je umisténa na
vjezdu do Rakoveckého udoli ve sméru od Racic a nelze ji pfehlédnout, takZe existence
pfirodniho parku si museli byt kupujici védomi, pfipadné mohli tuto informaci ziskat od
samotného prodejce. Jak pofizovatel uzemniho planu ve svém odlvodnéni uvadi, stavajici
chatiCky nejsou objekty pro rodinnou rekreaci ve smyslu stavebnich predpist, nejsou
zapsany v katastru nemovitosti a krom toho ztratily i funkéni propojeni s pivodnim zazemim
tabora (provozni budovou). Samotna jejich existence stejné tak jako zavazné stanovisko
organu Uzemniho planovani z roku 2024 (k zaméru umisténi tfi rekreacnich objektl) tak
nezakladaji automatické pravo na jejich legalizaci ¢i pfestavbu v ramci pavodné vymezeného
zastavéného uzemi (a to ani v ramci dosavadniho funkéniho vymezeni plochy ,Ob¢anska
vybavenost smiSena — Ox“) a nelze se tedy na né odvolavat.

Zavér: S pfihlédnutim k vySe uvedenym skuteénostem, popsanému historickému kontextu
ochrany Rakoveckého udoli a na zékladé vy$e zpracovaného oddvodnéni KrU JMK jako
pfislusny organ ochrany pfirody shrnuje své shora jiz nastinéné stanovisko k vyporadani
pfipominek vlastniki pozemkd, uplatnénych k navrhu nového Uzemniho planu Racice-
Pistovice, a zada o zapracovani tohoto svého stanoviska do predmétné planovaci
dokumentace nasledovné:

Pripominka €. 23 — ZdejSi organ ochrany prirody souhlasi se zpisobem vyhodnoceni
této pripominky (zamitnuti SV a prefazeni funkéniho vymezeni plochy z RH na RI) za
pfredpokladu promitnuti naznaéenych striktnich omezeni (bez dalSi zastavby,
zachovani zakladnich parametri budovy pfi jeji eventualni prestavbé) do prislusnych
regulativi.

Pripominky €. 18, 19, 20 — ZdejSi organ ochrany pfirody se pIné ztotoznuje s navrhem
na zruSeni zastavéného Uzemi i se zamitnutim SV, nesouhlasi vSak s prefazenim
funkéniho vymezeni plochy na RI. S pfihlédnutim k luénimu charakteru predmétnych
pozemku a nezbytnosti ochrany ZPF pak pozaduje zaradit celou tuto enklavu véetné
zborenisté do plochy s funkénim vyuzitim AL.

K vyporadani ostatnich uplatnénych pfipominek nemame namitek.
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3. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve
znéni pozdéjSich predpisu:

OZP, jako dotéeny organ prislusny podle § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi konstatuje, Ze z doloieného -Navrhu vyhodnoceni pfipominek, v&etné
jejich oddvodnéni, uplatnénych k navrhu UP Racice-Pistovice® a doplnéni pozadovanych

informaci k pfipomince &. 10 a 13 vyplyva, Ze dojde k podstatné upravé navrhu UP ve
smyslu § 103 odst. 1 stavebniho zakona.

K pfipomince ¢. 13:

Na navrh vlastnika arealu Zemédélského stfediska, a.s. Drnovice maji byt v ramci navrhu
uzemniho planu soucasné plochy byvalého aredlu stfediska zivocisné vyroby (VZ — plochy
vyroba zemédélska a lesnicka, plochy vodni a vodohospodarske, plochy zeleri zahradni
a sadova, plochy zeleri krajinna) vymezeny jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
(bydleni, sport, vyroba a zelef). Pro celou lokalitu se dale stanovuje podminka provéfeni
uzemni studii.

V odlvodnéni pfipominky €. 13 je mimo jiné uvedeno NavrZena kombinace bydleni,
sportovnich zafizeni a ploch zelené vytvori plynuly pfechod mezi zastavénym tzemim obce
a otevienou krajinou. Ponechani Casti uzemi pro plochu ,vyroba smiSena“ (v mistech
s dobrou dopravni obsluznosti) zajisti hospodafskou vyuzitelnost arealu bez negativnich
dopadd na okoli (nerusici vyroba, administrativa, technické sluzby).

OZP uvadi, Zze navrhové plochy mohou umoznit umisténi zaméru naplfiujiciho potencialné
néktery z bodl pfilohy € 1 k zdkonu o posuzovani vlivi na zivotni. Vzhledem
k pfedpokladanému rozsahu (uvedené vymére) jednotlivych ploch je nicméné ziejmé, ze
plocha bydleni ani plocha ob&anského vybaveni — sport nedosahnou limitni hodnoty,
rozhodné pro povinnost posuzovani podle zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi.

Naproti tomu ,Plocha smiSena vyrobni“ by mohla zalozit ramec pro umisténi zaméru
naplnujicich dikci predmétu posuzovani podle zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi a v souvislosti s bezprostfednim sousedstvim nové navrhovanych ploch obytné
zastavby, obcanského vybaveni (sport a zahradky) mit potencialné negativni vliv na
jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi.

Z grafické pfilohy (viz obrazek €. 1), ktera byla doloZena k pozadavku (pfipominka ¢. 13)
neni jednoznaéné zfejmé, jaké konkrétni diléi zmény FeSeni navrhu UP bude Uprava navrhu
UP obsahovat, a to zejména vzhledem k navrhované plose vyroby. DoloZeny graficky
podklad je neuplny, pfedevS§im co se plochy vyroby (HU) tyka. Navrhy vyhodnoceni
pfipominky ve své podstaté zakladaji duvodny predpoklad podstatné zmény feSeni navrhu
UP, s &imz souzni i stanoveni podminky celou lokalitu provéfit zpracovanim Gzemni studie,
ktera ma podrobnéji provéfit prostorové usporadani, parcelaci pozemku, trasovani technické
a dopravni infrastruktury, pfesné vymezeni vefejnych prostranstvi a dale slouzit jako
nezbytny podklad pro rozhodovani v uzemi.

OZP dale jako priklad uvadi navrh feSeni pfipominky &. 13 spole¢nosti Zemédélska
spole¢nost Drnovice, a.s.: ...V tomto pripadé nas navrh obsahuje sportovisté, bydleni, zeleri
(at zahradni — sadovou, nebo parkovou), vodni plochu, vyrobu a skladovani. V pripadé, ze
nelze nasi Zadosti vyhovét, poZadujeme zaradit plochu jako ,vyroba smisena a skladovani*.

Vzhledem k vySe uvedenému OZP upozorfiuje, Zze své stanovisko, kterym stanovi, zda
pfedmétna ,podstatna“ uprava navrhu UP vyZzaduje &i nikoliv provedeni vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostfedi (zpracovani tzv. SEA vyhodnoceni), uplatni az na zakladé Zzadosti
pofizovatele zaslané ve smyslu § 103 odst. 2 stavebniho zakona.
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Zadost pfitom musi obsahovat iz konkretizované fe$eni Upravy navrhu UP, ze kterého by
mélo byt zfejmé navrhované feSeni jednotlivych dil€ich uprav navrhu UP (zpracovani vySe
uvedené Uzemni studie, zejména plochy vyroby, pfip. jejich regulativa ad.).

Dalsi stanovisko z hlediska zakona o lesich bylo bez pfipominky.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru
zivotniho prostfedi (€.j. JMK 45315/2026) k pavodnimu vyhodnoceni pfipominek pofizovatel
ve spolupraci s ur€enym zastupitelem obce (starostkou obce) dne 25.3.2026 (C.j. MV
33697/2026) prehodnotil vysledky vefejného projednani, tj. navrh vyhodnoceni pfipominek.
Navrh vyhodnoceni pfipominek ¢. 10, 13, 18, 19, 20, 22 a 23, v¢etné jejich oduvodnéni, byl
upraven. Bylo tak provedeno z duvodu, aby navrh vyhodnoceni pfipominek byl v souladu
s pozadavky dotéenych organl na useku ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny. Navrh
vyhodnoceni pfipominek nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, se stanovisky dotéenych
organll nebo s vysledkem feSeni rozporl a s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatel dne 10.4.2026 (€.j. MV 26200/2026) zaslal Krajskému ufadu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi, upraveny navrh k potvrzeni vysledného znéni vyhodnoceni
pfipominek, ¢imz méla byt uzaviena dohoda ve smyslu § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,0ZP*) potvrdil
¢.j. JMK 63947/2026 ze dne 27.4.2026 dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona vysledné znéni
vyhodnoceni pfipominek - uzavieni dohody ,Navrhu UP Ragice-Pistovice®.

Vysledné znéni vyhodnoceni pfipominek povazuje OZP za souladné se zakonem o ochrané
ZPF i s jeho predchozimi stanovisky. Proto vydal OZP jakozto dotéeny organ ochrany ZPF
k navrhovanym zménam vyhodnoceni pfipominek souhlasné stanovisko.

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfisluny dle § 77a odst. 4 pism. z) vyse
uvedeného zakona souhlasil s vyslednym znénim vyhodnoceni pfipominek €. 18, 19, 20 a
23, k nimz pfedtim uplatnil své stanovisko.

NiZe uvedeni podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pisemné
pfipominky s vlastnim oddvodnénim.

Vyhodnoceni pfipominek €. 10, 13, 18, 19, 20, 22 a 23 zohledriuje nesouhlasné stanovisko
Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru zZivotniho prostfedi, k plvodnimu navrhu
vyhodnoceni téchto pfipominek.

Pfipominka ¢. 1

podana dne 13.2.2025 (&.j. MV 12107/2025)

Podatelé pfipominky:

1. Ivan Medek, bytem Racice 321, 683 05 Racice-Pistovice

2. Martina Medkova, bytem Racice 321, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni Uzemi dotéené pripominkou:
Zastavitelna plocha B5.

Opis podané pripominky:

Jako vlastnici pozemku parc. €. st. 567 v k.u. Racice, LV &. 1147 vznasSime pfipominku do
projednavaného navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice.

Navrhovana podoba UP fesi v plochach Z.B, Bl (bydleni individualni) zpfistupnéni vSech
navrzenych ploch po nové navrZzenych mistnich komunikacich, pfiéemz neni fesSeno
zpFistupnéni mistnimi komunikacemi ve stavebnim Uzemi dle sou&asného platného UP
oznaceného jako plocha B5 s dnes jiz existujici vystavbou. Na§ RD je zpfistupnén pouze
nezpevnénou ucelovou komunikaci.
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Zadame, aby do UP bylo zapracovano zpfistupnéni naseho pozemku parc. &. st. 567 v k.u.
Racice se stavbou RD ¢&.p. 321 po mistni komunikaci stejné jako v nové navrhovanych
plochach pro bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Mapovymi podklady pro uzemné planovaci Cinnost jsou katastralni mapa a zakladni statni
mapova dila (§ 60 zakona ¢€. 283/2021 Sb.) Vykresy, které jsou soucasti grafické Casti
uzemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1: 5000. PF vyhotoveni grafické &asti navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-
Pistovice vychazel zhotovitel z podkladu, kterym je platna katastralni mapa pro k.u. Racice,
kde vhodny pozemek v k.u. Racice ve vlastnictvi obce ke zpfistupnéni plochy B5 a pozemku
s dnes jiz existujici vystavbou RD nebylo mozné v celé jeho délce a Sifce v hlavnim vykrese
vymezit. Nebylo mozné pozemek vymezit jako plochu dopravni infrastruktury-doprava silniéni
(plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti), nebo také vymezit ve vykrese koncepce dopravni
infrastruktury jako mistni komunikaci. V dil¢ich ¢astech pozemku parc. €. 267/3, parc.
€. 266/1, parc. €. st. 567 v k.U. Racice s pozemkem parc. €. 930/1 (pozemek ve vlastnictvi
obce) v k.U. Racice upozorfiuje katastralni mapa na spornou hranici mezi pozemky.

S ohledem na tento sporny stav neni mozné pinohodnotné pozemkové plochu dopravni
infrastruktury nebo téz mistni komunikaci na pozemku parc. ¢. 930/1 v k.U. Racice vymezit.
Sporny stav o hranici pozemkU je FfeSen soudem a vysledek soudniho rozhodnuti neni stale
znam. Uzemni plan nemiZe predjimat rozhodnuti soudu o pfesném pribé&hu vlastnickych
hranic. Z téchto dlvodl nebylo mozné pfipomince vyhovét. Jakmile bude spor pravomocné
ukonden, bude mozné stav zpfesnit v ramci budoucich aktualizaci UP nebo v podrobngjsi
projektové dokumentaci.

Nicméné v podminkach navrhovanych Uzemnim planem Racice-Pistovice v textové &asti
ke zpusobu vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je u ploch Bydleni individualni (Bl)
v podminec¢né pfipustném vyuziti stanoveno: ,Mistni a u¢elové komunikace (i nezakreslené)
— za podminky, Ze slouzi funkcim v dot¢ené plose“. Z toho vyplyva, Zze podminka se tyka i
plochy bydleni B5, ktera je pfekryvnou plochou nad jmenovanymi spornymi pozemky. Mistni
komunikace jsou v této &asti uzemi, v ploSe bydleni individualni (Bl), dle navrhovaného
Uzemniho planu Ragice-Pistovice pfipustné i nezakreslené, a je mozné je zrealizovat.
Navrhovany Uzemni plan Ragice-Pistovice ve své podstaté obsahuje zpfistupnéni pozemku
parc. &. st. 567 v k.U. Radice se stavbou RD &.p. 321 po mistni komunikaci. Uzemni plan
realizaci pfistupové komunikace nijak neblokuje. To, ze je RD &.p. 321 fyzicky zpfistupnén
pouze nezpevnénou komunikaci, nepfislusi k feSeni Uzemnimu planovani. Uzemni plan
pouze ,umozfiuje vyuziti uzemi®, ale sam o sobé& nezaklada povinnost obce cestu okamzité
vyasfaltovat. Uzemni plan je koncepéni dokument, nikoliv investiéni plan vystavby.

Pripominka €. 2
podana dne 13.2.2025 (MV 12109/2025)

Podatel pfipominky:
1. lvan Medek, bytem Racice 321, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Pozemek parc. . 172, k.u. Pistovice (puvodni plocha B6).

Opis podané pfipominky:
Jako vlastnik pozemku parc. €. 172 v k.u. Pistovice, LV €. 1435 vznasim pfipominku do
projednavaného navrhu Uzemniho planu (UP) Racice-Pistovice.
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Navrhovana podoba zcela ruSi zastavitelnost pozemku a méni jeho funkéni vyuziti.
V doposud platném znéni UP je pozemek veden jako sougast zastavbového Gzemi B6, tedy
pozemek stavebni, uréeny pro bydleni. PfedloZena navrhovana podoba neumoziuje
jakoukoliv vystavbu. Nova podoba UP zasadnim zplisobem omezuje naplnéni vlastnického
prava i prava svobodné podnikat.

Stavajici plocha pro bydleni B6 je z hlediska urbanistického konceptu rozvoje obce vhodna
pro vystavbu RD. Jedna se o plochu vhodnou pro vystavbu z hlediska dostupnosti
inZenyrskych siti i z hlediska efektivniho napojeni na stavajici komunikace. Rovnéz splfiuje
podminky navaznosti propojeni souasné zastavéného uzemi.

Zadam, aby byl mdj pozemek parc. & 172 v k.U. Pistovice i nadale zafazen do UP jako
plocha pro bydleni (plocha Z.B6-bydleni).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Pro spravni Uzemi obce Racice-Pistovice (k.u. Racice a k.u. Pistovice) je do vydani nového
tzemniho planu platny Uzemni plan Ragice-Pistovice vydany v roce 2010 a jeho Zména &. 1
vydana v roce 2016. V tomto planu byl pozemek podatele pfipominky veden v zastavitelné
ploSe bydleni B6.

O pofizeni nového uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Racice-Pistovice na svém
zasedani dne 28.2.2023 usnesenim ¢&. 20/1/2023. Uzemni plan je zakladnim koncepénim a
dlouhodobym dokumentem obce, ktery slouzi k usmériiovani uzemniho rozvoje a ochrany
hodnot jejiho tzemi. Uzemni planovani je dynamicky proces reagujici na aktualni potfeby
obce a ochranu vefejnych zajma. Uzemni plan neni nemé&nny dokument.

Od nového uzemniho planu zastupitelstvo obce olekavalo opétovné provéreni koncepce
rozvoje obce. Zastupitelstvo obce ma za to, Ze dosud platna stanovena koncepce rozvoje
obce vyzaduje po tfinacti letech naplfiovani cild tzemniho planovani revizi - pfehodnoceni
pojeti rozvoje obce, a to jak ploch navrhovych pro bydleni, tak i dalSich navrhovych ploch
napf. zelené, vefejnych prostranstvi, rekreace atd. To byl prioritni podnét, ktery
zastupitelstvo obce jako schvalujici organ pfi rozhodovani o pofizeni sledovalo.

Zména & 1 UP schvalena vroce 2016 urbanistickou koncepci rozvoje obce vyrazné
neménila, zejména aktualizovala zastavéné uzemi. Vyraznéjsi zménu urbanistické koncepce
se pfi projednani navrhu Zmeény ¢. 1 uzemniho planu s dot€enymi organy statni spravy
nepodafilo prosadit. DalSim podnétem pro rozhodnuti zastupitelstva obce ke zpracovani
nového Uuzemniho planu byla i nové pfijata legislativa na useku uzemniho planovani (zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist) a z ni vyplyvajici povinnost
pfevedeni Uzemnich pland do jednotného standardu.

Pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace, respektive pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jsou pofizovatelé a projektanti dokumentace povinni se Fidit zasadami plodné ochrany
zemédélského pldniho fondu stanovenymi v § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF (zakon
¢. 334/1992 Sb.) Pfitom jsou povinni navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bydleni vychazel zhotovitel z demografického vyvoje
v obci. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni byla provedena na zakladé
odborného odhadu - bilance potfeby (viz kap. 8.2 textové &asti odiivodnéni UP). Zastavitelné
plochy bydleni jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoZznuje
dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a rGznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti
v blizkém Casovém horizontu. Nedostate€na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateény vybér z hlediska pozadavkl jednotlivych stavebnik(i a také
prodlevy z hlediska &asové naro¢nosti pofizeni zmény UP.

PFfi vymezeni ploch byla provéfovana dostupnost inZenyrskych siti, efektivni napojeni na
komunikace a ochrana ZPF. U navrhu umisténi rozvojovych ploch zhotovitel sledoval i to,
aby plochy v souCasné zastavéném uzemi v co nejvétSi mife vyuzivaly prostorove rezervy a
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pfimo na zastavéné Uzemi navazovaly. Dale aby byly plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
doplfiovaly a minimalizovaly z&bor krajiny.

Ve vysledku byly plochy bydleni zvétSi &asti vymezeny v lokalitdch odpovidajicich
pdvodnimu navrhu UP Ragice-Pistovice z roku 2010. Jde o lokality zbytkovych pdvodnich
ploch uréenych pro bydleni, které jsou postupné spotfebovavany, zuZzitkovany. Tyto plochy
byly vyhodnoceny jako vhodné pro pokraCovani vystavby RD, nebot do nich jiz byla
pfivedena kapacitni dopravni i technicka infrastruktura. Tyto prvotni realizace ukazuji, ze je
o plochy zajem, Ze budou plochy dale zuzitkovany a spotfebovany. Dale jsou v nich patrny
dalSi kroky pro realizaci vystavby, jako je déleni pozemku, vykupy pozemkul pro uskutecnéni
vnitinich obsluznych komunikaci. Tyto plochy doplfiuji stavajici urbanistickou strukturu
zastavby a z hlediska koncepéniho a urbanistického feSeni je logické tyto plochy déle
rozvijet, v zastavbé pokraCovat. Zhotovitel dale navrhl dalSi nové plochy bydleni odpovidajici
potfebam pro rozvoj obce, které pfimo navazuji na zastavéné uzemi, nachazi se v tésné
blizkosti kapacitni dopravni a technické infrastruktury. Z urbanistického hlediska, nebot
prostorové a funkéné dotvari obytné okrsky, jsou v souladu s logikou a principy Uuzemniho
planovani, doplfiuji stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby. Plochy podporuji
pfirozeny plosny rozvoj sidla.

U pGvodni navrhové plochy pro bydleni B6 (dle UP Ragice-Pistovice z roku 2010) na celé jeji
ploSe nedoslo k realizaci Zadné stavby, plocha je zcela bez technické infrastruktury. Od roku
2010 zde neni evidovan zadny projekt s cilem realizace technické infrastruktury (odvod
splaskovych vod z lokality, zasobovani vodou do lokality, zasobovani elektrickou energii).
Dopravni napojeni plochy na krajskou silnici je sice mozné, krajska silnice se nachazi pfi
hranici plochy, neni vSak vytvofena sit vnitfnich mistnich komunikaci a vefejného
prostranstvi. Plocha pfitom neni omezena Zadnou podminkou pro vystavbu, ktera by
omezovala feSeni vystavby. V této lokalité neni evidovan zadny ufedni styk vlastnikd
pozemkl s umyslem pozemky v lokalité zastavét. Napfiklad podanim zadosti na pfislusny
Ufad o Uzemni rozhodnuti, o zméné vyuziti pozemkd, rozhodnuti o umisténi stavby Cdi
stavebni povoleni. Fakticky stav pozemkul stale odpovida orné padé (zemédélska plocha).
To poukazuje na to, Ze se nejedna o kliCovou lokalitu pro uspokojeni potfeby bydleni v obci
(neaktivni rozvojova plocha).

S ohledem na obecny zajem ochrany vysoce chranéného ZPF, pozemky zde pozivaiji Il. ti.
ochrany, a na absenci prokazatelné poptavky k vystavbé byla tato plocha vyhodnocena jako
méné efektivni k zastavb&. Novy navrh Uzemniho planu se primarné zaméfuje na efektivni
vyuziti vnitfnich prostorovych rezerv sidla, dostavbu proluk (plochy Z.B12, Z.B13, Z.B17) a
zhodnoceni jiz zainvestovanych nebo uzemné pfipravenych ploch pro bydleni (Z.B11, Z.B9,
Z.B10, Z.B8, Z.B7, Z.B5, Z.B4, Z.B3, Z.B6, Z.B1). A plochy (Z.B2), ktera pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi, nachazi se v tésné blizkosti kapacitni dopravni a technické infrastruktury.
Timto koncep&nim pfistupem je naplfovan jeden ze zakladnich cild Uzemniho planovani —
koncentrace zastavby. Zabranuje se tak nevhodnému ploSnému rozsifovani obce do volné
krajiny, které by znamenalo neucelné vynakladani vefejnych prostfedkl na provoz a udrzbu
nové infrastruktury. V pfipadé vymezeni puvodni plochy B6 by plocha vytvofila izolovany
obytny okrsek, jednalo by se o satelitni rozvojovou plochu.

V souladu s touto nové stanovenou koncepci a zasadami ochrany ZPF byla puavodni
navrhova plocha B6 vyhodnocena jako vhodna k navraceni pro zemédélské vyuziti. Jde
o velmi rozsahlou plochu o velikosti cca 4,78 ha, ¢imz je respektovana jeji primarni funkce a
zabranéno zaboru kvalitni zemédeélské pady (Il tf. ochrany). Obec timto haji zasady ochrany
zemédélského padniho fondu. S ohledem na revizi koncepce doslo ke zmenS$eni i dalSich
pivodn& vymezenych ploch oproti fe$eni UP z roku 2010, které jsou rovnéZ evidovany
v nejvyssich tfidach ochrany. Zmensena byla puvodni plocha B3 (nyni Z.B3), plocha B4,
(nyni Z.B4), plocha B7 (nyni Z.B7).

Spravni Uzemi obce lezi na zemédélskych pudach s nejvysSi ochranou. Vymezit navrhové
plochy s cilem vyhnout se témto pidam s nejvy$Si ochranou je téméF neproveditelné. Obec
proto vymezuje pouze plochy nejnutngjsi, které odpovidaji potfebam obce pro jeji
demograficky rozvoj. Pro srovnani: kdyby navrhovany novy UP respektoval prevzeti véech
ploch z ptvodniho UP (rok 2010) (zbytkové plochy a nevyuzité plochy), jednalo by se
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o zabor plochy zemédélského pudniho fondu o velikosti 20,30 ha (ploch pro bydleni).
Navrhované feSeni timto novym Uzemnim planem vSak vymezuje plochu o velikosti 14,77 ha
(plochy pro bydleni). Je zde patrna nizSi hodnota zaboru zemédélského pldniho fondu
u ploch bydleni pfedkladané novym navrhovanym feSenim. Pro potfebu rozvoje obce tento
novy Uzemni plan pocita s mensimi vymérami pro zabory pldy. Celkem se timto novym
navrhovanym feSenim uzemniho planu navraci do ZPF 16,49 ha. Bilance potieby
navrhovych ploch bydleni je provedena v kap. 8.2 textové €asti odivodnéni tzemniho planu.
Srovnani navrhovanych variant je uvedeno v kap. 10.1.7 textové ¢asti oduvodnéni uzemniho
planu.

Z vyse uvedenych dlivodu, spocivajicich v revizi koncepce rozvoje obce, uplatnéni obecného
zajmu ochrany vysoce chranéného zemédeélského pudniho fondu a priorité koncentrované
zastavby, se pfipomince vlastnika pozemku parc. €. 172, k.U. Pistovice nevyhovuje. Plocha
B6, ve které se nachazi pozemek parc. €. 172, k.u. Pistovice, nebude do UP zarazena jako
plocha pro bydleni.

Pripominka €. 3
podana dne 17.2.2025 (¢.j. MV 12511/2025)

Podatel pfipominky:
1. Eva DuriSova, bytem Racice 280, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Zastavitelna plocha B5.

Opis podané pfipominky:
Jako vlastnik pozemku parc. €. 266/1 v k.u. Racice, LV €. 114 vznasim pfipominku
k projednavanému navrhu Uzemniho planu (UP) Racice-Pistovice.

Navrhovana podoba UP fesi v plochach Z.B - bydleni zpfistupnéni po nové navrzenych
mistnich komunikacich, pfiéemz neni feSeno zpfistupnéni mistnimi komunikacemi stavebni
uzemi B5 s jiz existujici vystavbou. MUj pozemek je zpfistupnén nezpevnénou ucéelovou
komunikaci navazujici na mistni komunikaci.

Zadam, aby do UP bylo zapracovano zpfistupnéni mého pozemku parc. &. 266/1 v k..
Racice po mistni komunikaci stejné jako v nové navrhovanych plochach pro bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Mapovymi podklady pro uzemné planovaci ¢innost jsou katastralni mapa a zakladni statni
mapova dila (§ 60 zakona €. 283/2021 Sb.) Vykresy, které jsou soucasti grafické Casti
uzemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo
v méFitku 1: 5000. Pfi vyhotoveni grafické &asti navrhu Uzemniho planu (UP) Radice-
Pistovice vychazel zhotovitel z podkladu, kterym je platna katastralni mapa pro k.u. Racice,
kde vhodny pozemek v k.U. Racice ve vlastnictvi obce ke zpfistupnéni plochy B5 a pozemku
s dnes jiz existujici vystavbou RD nebylo mozné v celé jeho délce a Sifce v hlavnim vykrese
vymezit. Nebylo mozné pozemek vymezit jako plochu dopravni infrastruktury-doprava silniéni
(plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti), nebo také vymezit ve vykrese koncepce dopravni
infrastruktury jako mistni komunikaci. V dil¢ich Castech pozemku parc. €. 267/3, parc.
¢. 266/1, parc. ¢. st. 567 v k.U. Racdice s pozemkem parc. €. 930/1 (pozemek ve vlastnictvi
obce) v k.U. Racice upozorfiuje katastralni mapa na spornou hranici mezi pozemky.

S ohledem na tento sporny stav neni mozné pinohodnotné pozemkové plochu dopravni
infrastruktury nebo téZz mistni komunikaci na pozemku parc. €. 930/1 v k.u. Radice vymezit.
Sporny stav o hranici pozemk je feSen soudem a vysledek soudniho rozhodnuti neni stale

187



znam. Uzemni plan nemdze predjimat rozhodnuti soudu o pfesném pribéhu vlastnickych
hranic. Z téchto dlvodl nebylo mozné pfipomince vyhovét. Jakmile bude spor pravomocné
ukongen, bude mozné stav zpresnit v ramci budoucich aktualizaci UP nebo v podrobnégjsi
projektové dokumentaci.

Nicméné& v podminkach navrhovanych Uzemnim planem Racice-Pistovice v textové &asti
ke zpusobu vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je u ploch Bydleni individualni (Bl)
v podminec¢né pfipustném vyuziti stanoveno: ,Mistni a u¢elové komunikace (i nezakreslené)
— za podminky, Ze slouzi funkcim v dot¢ené plose“. Z toho vyplyva, Zze podminka se tyka i
plochy bydleni B5, ktera je pfekryvnou plochou nad jmenovanymi spornymi pozemky. Mistni
komunikace jsou v této &asti uzemi, v ploSe bydleni individualni (Bl), dle navrhovaného
Uzemniho planu Ragice-Pistovice pfipustné i nezakreslené, a je mozné je zrealizovat.
Navrhovany Uzemni plan Ragice-Pistovice ve své podstaté obsahuje zpfistupnéni pozemku
parc. & 266/1 vk.U. Ragice po mistni komunikaci. Uzemni plan realizaci pfistupové
komunikace nijak neblokuje. Uzemni plan je koncepéni dokument, nikoliv investiéni plan
vystavby.

Pfipominka ¢. 4
podana dne 17.2.2025 (&.j. MV 12515/2025)

Podatel pfipominky:
1. Eva DuriSova, bytem Racice 280, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Pozemek parc. €. 242, k.u. Radice (pavodni plocha B6).

Opis podané pfipominky:

Jako vlastnik pozemku parc. & 242 v k.u. Racice, LV & 114 vznasSim pfipominku
k projednavanému navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice.

Navrhovana podoba zcela ruSi zastavitelnost pozemku a méni jeho funkeni vyuziti.
V doposud platném znéni UP je pozemek veden jako sougast zastavbového Gzemi B6, tedy
pozemek stavebni, uréeny pro bydleni. PfedloZzena navrhovana podoba neumoziuje
jakoukoliv vystavbu. Nova podoba UP zasadnim zplisobem omezuje naplnéni vlastnického
prava i prava svobodné podnikat.

Stavajici plocha pro bydleni B6 je z hlediska urbanistického konceptu rozvoje obce vhodna
pro vystavbu RD. Jedna se o plochu vhodnou pro vystavbu z hlediska dostupnosti
inzenyrskych siti i z hlediska efektivniho napojeni na stavajici komunikace. Rovnéz splfuje
podminky navaznosti propojeni sou€asné zastavéného uzemi.

Zadam, aby byl m(jj pozemek parc. &. 242 v k.U. Ragice i nadale zafazen do UP jako plocha
pro bydleni (plocha Z.B6-bydleni).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pro spravni uzemi obce Racice-Pistovice (k.U. Racice a k.u. Pistovice) je do vydani nového
uzemniho planu platny Uzemni plan Ragice-Pistovice vydany v roce 2010 a jeho Zména &. 1
vydana v roce 2016. V tomto planu byl pozemek podatele pfipominky veden v zastavitelné
ploSe bydleni B6.

O pofizeni nového uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Racice-Pistovice na svém
zasedani dne 28.2.2023 usnesenim &. 20/1/2023. Uzemni plan je zakladnim koncepénim a
dlouhodobym dokumentem obce, ktery slouzi k usmérfiovani uzemniho rozvoje a ochrany
hodnot jejiho tzemi. Uzemni planovani je dynamicky proces reagujici na aktualni potfeby
obce a ochranu vefejnych zajma. Uzemni plan neni nemé&nny dokument.

Od nového uzemniho planu zastupitelstvo obce oéekavalo opétovné provéreni koncepce
rozvoje obce. Zastupitelstvo obce ma za to, Ze dosud platna stanovena koncepce rozvoje
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obce vyzaduje po tfinacti letech naplfiovani cild tzemniho planovani revizi - pfehodnoceni
pojeti rozvoje obce, a to jak ploch navrhovych pro bydleni, tak i dalSich navrhovych ploch
napf. zelené, vefejnych prostranstvi, rekreace atd. To byl prioritni podnét, ktery
zastupitelstvo obce jako schvalujici organ pfi rozhodovani o pofizeni sledovalo.

Zména & 1 UP schvalena vroce 2016 urbanistickou koncepci rozvoje obce vyrazné
neménila, zejména aktualizovala zastavéné uzemi. Vyraznéjsi zménu urbanistické koncepce
se pfi projednani navrhu Zmeény ¢. 1 uzemniho planu s dot€enymi organy statni spravy
nepodafilo prosadit. DalSim podnétem pro rozhodnuti zastupitelstva obce ke zpracovani
noveho uzemniho planu byla i nové pfijata legislativa na useku uzemniho planovani (zakon
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisll) a z ni vyplyvajici povinnost
pfevedeni Uzemnich planl do jednotného standardu.

Pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace, respektive pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jsou pofizovatelé a projektanti dokumentace povinni se Fidit zasadami plodné ochrany
zemédélského pldniho fondu stanovenymi v § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF (zakon
¢. 334/1992 Sb.) Pfitom jsou povinni navrhnout a zduvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bydleni vychazel zhotovitel z demografického vyvoje
v obci. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni byla provedena na zakladé
odborného odhadu - bilance potfeby (viz kap. 8.2 textové &asti odivodnéni UP). Zastavitelné
plochy bydleni jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoziuje
dostate€nou nabidku (z hlediska kvantity a rGznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti
v blizkém Casovém horizontu. Nedostate€na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateény vybér z hlediska pozadavkl jednotlivych stavebnik(i a také
prodlevy z hlediska ¢asové naroénosti pofizeni zmény UP.

Pfi vymezeni ploch byla provéfovana dostupnost inzenyrskych siti, efektivni napojeni na
komunikace a ochrana ZPF. U navrhu umisténi rozvojovych ploch zhotovitel sledoval i to,
aby plochy v sou¢asné zastavéném uzemi v co nejvétsi mife vyuzivaly prostorové rezervy a
pfimo na zastavéné Uzemi navazovaly. Dale aby byly plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
doplfiovaly a minimalizovaly zabor krajiny.

Ve vysledku byly plochy bydleni zvétSi &asti vymezeny v lokalitdch odpovidajicich
ptvodnimu navrhu UP Ragice-Pistovice z roku 2010. Jde o lokality zbytkovych pGvodnich
ploch uréenych pro bydleni, které jsou postupné spotfebovavany, zuZitkovany. Tyto plochy
byly vyhodnoceny jako vhodné pro pokradovani vystavby RD, nebot do nich jiz byla
pfivedena kapacitni dopravni i technicka infrastruktura. Tyto prvotni realizace ukazuji, ze je
o plochy zajem, Ze budou plochy dale zuzZitkovany a spotfebovany. Dale jsou v nich patrny
dalSi kroky pro realizaci vystavby, jako je déleni pozemku, vykupy pozemkul pro uskutecnéni
vnitfnich obsluznych komunikaci. Tyto plochy doplfuji stavajici urbanistickou strukturu
zastavby a z hlediska koncepéniho a urbanistického feSeni je logické tyto plochy dale
rozvijet, v zastavbé pokraovat. Zhotovitel dale navrhl daldi nové plochy bydleni odpovidajici
potfebam pro rozvoj obce, které pfimo navazuji na zastavéné Uzemi, nachazi se v tésné
blizkosti kapacitni dopravni a technické infrastruktury. Z urbanistického hlediska, nebot
prostorové a funkéné dotvari obytné okrsky, jsou v souladu s logikou a principy uzemniho
planovani, doplfiuji stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby. Plochy podporuji
pfirozeny plosny rozvoj sidla.

U pavodni navrhové plochy pro bydleni B6 (dle UP Ragice-Pistovice z roku 2010) na celé jeji
ploSe nedoslo k realizaci Zadné stavby, plocha je zcela bez technické infrastruktury. Od roku
2010 zde neni evidovan zadny projekt s cilem realizace technické infrastruktury (odvod
splaskovych vod z lokality, zasobovani vodou do lokality, zdsobovani elektrickou energii).
Dopravni napojeni plochy na krajskou silnici je sice mozné, krajska silnice se nachazi pfi
hranici plochy, neni vSak vytvofena sit vnitfnich mistnich komunikaci a vefejného
prostranstvi. Plocha pfitom neni omezena zadnou podminkou pro vystavbu, ktera by
omezovala feSeni vystavby. V této lokalité neni evidovan zadny ufedni styk vlastnikd
pozemkl s umyslem pozemky v lokalité zastavét. Napfiklad podanim zadosti na pfisluSny
Uufad o uzemni rozhodnuti, o zméné vyuziti pozemkul, rozhodnuti o umisténi stavby Cdi
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stavebni povoleni. Fakticky stav pozemk( stale odpovida orné padé (zemédélska plocha).
To poukazuje na to, Ze se nejedna o kliCovou lokalitu pro uspokojeni potfeby bydleni v obci
(neaktivni rozvojova plocha).

S ohledem na obecny zajem ochrany vysoce chranéného ZPF, pozemky zde pozivaiji Il. tf.
ochrany, a na absenci prokazatelné poptavky k vystavbé byla tato plocha vyhodnocena jako
méné efektivni k zastavb&. Novy navrh Uzemniho planu se primarné zaméfuje na efektivni
vyuziti vnitfnich prostorovych rezerv sidla, dostavbu proluk (plochy Z.B12, Z.B13, Z.B17) a
zhodnoceni jiz zainvestovanych nebo Uzemné pfipravenych ploch pro bydleni (Z.B11, Z.B9,
Z.B10, Z.B8, Z.B7, Z.B5, Z.B4, Z.B3, Z.B6, Z.B1). A plochy (Z.B2), ktera pfimo navazuje na
zastavéné Uzemi, nachazi se v tésné blizkosti kapacitni dopravni a technické infrastruktury.
Timto koncep&nim pfistupem je naplfiovan jeden ze zakladnich cild Uzemniho planovani —
koncentrace zastavby. Zabranuje se tak nevhodnému ploSnému rozsifovani obce do volné
krajiny, které by znamenalo neucelné vynakladani vefejnych prostfedkd na provoz a udrzbu
nové infrastruktury. V pfipadé vymezeni puvodni plochy B6 by plocha vytvofila izolovany
obytny okrsek, jednalo by se o satelitni rozvojovou plochu.

V souladu s touto nové stanovenou koncepci a zasadami ochrany ZPF byla puvodni
navrhova plocha B6 vyhodnocena jako vhodna k navraceni pro zemédeélské vyuziti. Jde
o velmi rozsahlou plochu o velikosti cca 4,78 ha, ¢imz je respektovana jeji primarni funkce a
zabranéno zaboru kvalitni zemédeélské pady (Il tf. ochrany). Obec timto haji zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu. S ohledem na revizi koncepce doSlo ke zmenseni i dalSich
pdvodn& vymezenych ploch oproti feSeni UP z roku 2010, které jsou rovnéZ evidovany
v nejvySSich tfidach ochrany. Zmensena byla plavodni plocha B3 (nyni Z.B3), plocha B4,
(nyni Z.B4), plocha B7 (nyni Z.B7).

Spravni Uzemi obce lezi na zemédélskych pudach s nejvysSi ochranou. Vymezit navrhové
plochy s cilem vyhnout se témto plidam s nejvy$si ochranou je témér neproveditelné. Obec
proto vymezuje pouze plochy nejnutngjsi, které odpovidaji potfebam obce pro jeji
demograficky rozvoj. Pro srovnani: kdyby navrhovany novy UP respektoval pievzeti véech
ploch z ptvodniho UP (rok 2010) (zbytkové plochy a nevyuzité plochy), jednalo by se
o0 zabor plochy zemédeélského pudniho fondu o velikosti 20,3 ha (ploch pro bydleni).
Navrhované feSeni timto novym uzemnim planem vSak vymezuje plochu o velikosti 14,77 ha
(plochy pro bydleni). Je zde patrna niz8i hodnota zaboru zemédélského pldniho fondu
u ploch bydleni pfedkladané novym navrhovanym feSenim. Pro potfebu rozvoje obce tento
novy Uzemni plan pocitd s mendimi vymérami pro zabory plady. Celkem se timto novym
navrhovanym FfeSenim uUzemniho planu navraci do ZPF 16,49 ha. Bilance potieby
navrhovych ploch bydleni je provedena v kap. 8.2 textové ¢asti odivodnéni tzemniho planu.
Srovnani navrhovanych variant je uvedeno v kap. 10.1.7 textové ¢asti oduvodnéni uzemniho
planu.

Z vyse uvedenych dlivodu, spocivajicich v revizi koncepce rozvoje obce, uplatnéni obecného
zajmu ochrany vysoce chranéného zemédeélského pudniho fondu a priorité koncentrované
zastavby, se pfipomince vlastnika pozemku parc. €. 242, k.u. Racice nevyhovuje. Plocha B6,
ve které se nachazi pozemek parc. &. 242, k.u. Ragice, nebude do UP zafazena jako plocha
pro bydleni.

Pfipominka ¢. 5
podana dne 17.2.2025 (&.j. MV 13277/2025)

Podatel pfipominky:
1. Dalibor Valin, bytem SuSilova 40/4, 682 01 Vyskov

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Plocha dopravni infrastruktury — doprava silniéni. Pozemek parc. ¢. 653/7, k.U. Pistovice.

Opis podané pfipominky: )
Nesouhlasim s tim, Ze do nového Uzemniho planu Racice-Pistovice nebyl zafazen pozemek
parc. €. 653/7, k.U. Pistovice, trvaly travni porost, a to na plochu k bydleni, jak jsem zadal.
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Parcela &. 653/7 tvofi s parcelami st. 230 (soucasti pozemku je stavba), parc. €. 653/2, parc.
¢. 653/3, parc. €. 653/10, jeden funk&ni celek, jeden vlastnik, proto i ma puvodni zadost
sméfovala k tomu, aby bylo do nového uzemniho planu provedena zména u vSech péti
parcel.

Dle stavajiciho uzemniho planu je parc, €. 653/7 zafazena jako DK-pozemni komunikace, a
to spolu s parc. €. 653/4, ktera je ve vlastnictvi Obce Racice-Pistovice. Tyto parcely jsou
vyuzivany mistnimi obc¢any, jako jeden z pfistupl do pfilehlého lesa. | samotna parcela
¢. 653/4 patfici obci Racice-Pistovice postaCuje jako pési stezka a z mé strany neni zajem
zasahovat do stavajiciho stavu.

Ve stavajicim uzemnim planu a ani v navrhu nového uzemniho planu neni parcela &. 653/7
navrzena jako mistni komunikace, takze Obec Racice-Pistovice nema ani zamér pozemek
(se souhlasem vlastnika) pro tento ucel vyuzit, pfesto svym postojem pozemek soukromého
vlastnika omezuje, a to zcela nepfiméfenym zpusobem.

Pozaduji, aby uvedena plocha parc. €. 653/7 v k.u. Pistovice (lokalita Okrouhle) byla
v novém uzemnim planu Obce Racice-Pistovice zafazena jako ,Bl-plochy na bydleni®.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Pozemek parc. &. 653/7, k.U. Pistovice o vyméfe 91 m? byl dle platného Uzemniho planu
Racice-Pistovice (u€inného od 6.11.2010) a jeho Zmény €. 1 schvalené v roce 2016
vymezen jako plocha dopravni infrastruktury — pozemni komunikace (Dk). V navrhu nového
Uzemniho planu Ragice-Pistovice je tento pozemek vymezen rovnéz jako plocha dopravni
infrastruktury-doprava silni¢ni (DS). Navrh zachovava stavajici funkéni vyuziti pozemku,
¢imzZ je zajisténa kontinuita koncepce vyuzZiti uzemi.

Ze spisové dokumentace obce vyplyva, ze v roce 2014 tehdejsi vlastnik (pravni pfedchiidce
soucasného maijitele) sousednich nemovitosti (rekreacni chata &. ev. 32 na pozemku parc. €.
st. 230 a pozemky parc. €. 653/2 a 653/3, vSe v k.u. Pistovice) pozadal o odprodej pozemku
parc. €. 653/7 za uCelem upravy pfistupu k uvedenym nemovitostem (terénni uUpravy).
Na této zadosti vlastnik setrval i v roce 2016, kdy Zadost o odprodej zopakoval. Kupni
smlouva o pfevodu pozemku z vlastnictvi obce na Zadatele byla uzaviena dne 14. 7. 2017.
V pribéhu let 2015-2016 zpracovana Zména &. 1 Uzemniho planu Ragice-Pistovice (uginna
od 21. 10. 2016) funkéni vyuziti uvedeného pozemku neménila. Pozemek byl nabyt do
soukromého vlastnictvi s védomim, Ze je vymezen jako plocha dopravni infrastruktury.
Navrhem nového Uzemniho planu Ragice-Pistovice byly pozemky souéasného vlastnika
nemovitosti a zaroven podatele pfipominky (rekreacni chata &. ev. 32 na pozemku parc. €.
st.230 a pozemky parc. €. 653/2 a 653/3, vSe v k.U. Pistovice) vymezeny jako plocha bydleni
individudlni. Bylo tak vyhovéno navrhu tohoto vlastnika nemovitosti, ktery uplatnil pfed
zahajenim zpracovani nového uzemniho planu.

Pfi vyhodnoceni pfipominky k pozemku parc. €. 653/7 v k.U. Pistovice vSak bylo shledano, ze
tento pozemek tvofi prostorovou a funkéni souc€ast systému mistnich péSich cest, a to
zejména ve vazbé na pfiléhajici obecni pozemek parc. & 653/4 v k.u. Pistovice, ktery je
verejné vyuzivan jako pfistupova trasa do pfilehlého lesa. Soucasti této Casti Uzemi lesa je i
stabilizovana plocha lokalniho biocentra LBC3 ,U Lomu“ Uzemniho systému ekologické
stability. PFistupova trasa zajiStuje nejen pfistup vefejnosti, ale i moznost udrzby lesa a
biocentra, pfipadné moznost zasahu pfi mimofadnych udalostech (napf. vétrné polomy,
pozary lesa apod.). Celkova Sitka pristupové trasy Cini pfiblizné 4,8 m, zatimco samotny
obecni pozemek ma Sifku pouze cca 1,8 m. Z dlvodu téchto Sifkovych pomérld nemuze
obecni pozemek plnit svou funkci samostatné. Vzdalenost 30 m od okraje lesa, ktera
zasahuje do celého souboru vSech dotéenych pozemkil, potvrzuje potfebnost zachovani
pristupovych tras pro plnéni funkci lesa.

Vymezeni plochy dopravni infrastruktury tedy odpovida realnému stavu v Uzemi a vefejnému
zdjmu na zachovani prostupnosti Uzemi a dopravni obsluhy. PfestoZze je pozemek nyni
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v soukromém vlastnictvi, jeho vyuZziti jako dopravni infrastruktury je funk&éné i prostorové
odlvodnéné a v souladu s urbanistickou koncepci obce.

Pozadavek zmény funkéniho vyuziti pozemku na ,Bl — plochy bydleni individualniho“ neni
vécné odluvodnény. Rovnéz navrhovana zména by nebyla v souladu s koncepci dopravni
obsluhy Uzemi ani se zasadami usporadani vefejnych prostranstvi, protoZze by mohla narusit
systém pfistupovych a péSich cest v dané lokalité a zhorsit prostupnost uzemi. Pfiemz
terénni upravu pristupu k sousednim nemovitostem, kterou podatel pfipominky uvadi jako
davod zmény, Ize realizovat i v ramci stavajiciho funkéniho vyuziti pozemku vymezeného
jako plocha dopravni infrastruktury.

Pfedmétny pozemek netvofi souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami v sousedstvi,
neni s nimi pod spoleénym oplocenim a svym charakterem nenaplfiuje znaky zastavéného
stavebniho pozemku ani znaky plochy urcené pro bydleni.

Zastavénym stavebnim pozemkem se totiz rozumi pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spoleCnym
oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi ur€ujici funkci
v tomto souvislém celku.

Pozemek parc. €. 653/7 v k.U. Pistovice se projevuje jako samostatna pozemkova parcela,
v katastru neni evidovan jako stavebni parcela. Pozemek se nachazi vné oploceného
prostoru staveb podatele, neni vyuzivan k soukromym ucelim (napf. jako zahrada C¢i
odpocinkova plocha), ale plni objektivni funkci dopravni prostupnosti uzemi. Jeho vazba je
primarné orientovana na verfejné pristupnou trasu k lesu, nikoliv na vnitfni provoz staveb
podatele.

Vymezeni plochy dopravni infrastruktury v uzemnim planu neomezuje vlastnicka prava nad
ramec zakona, ale stanovuje podminky vyuziti pozemku v souladu s vefejnym zajmem na
zachovani pfistupnosti, prostupnosti a dopravni funkce Uzemi, a to v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani podle § 38 odst. 1 a § 39 pism. b) stavebniho zakona, stanovovat
s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, v€etné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi. Z vySe uvedenych divodi nebylo
pfipomince vyhovéno.

Pfipominka ¢. 6
podana dne 18.2.2025 (&.j. MV 13524/2025)

Podatelé pfipominky:
1. Karel Brandys a Jana Brandysova, bytem Drnovice 542, 683 04 Drnovice

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Plocha zemédélska — trvalé travni porosty. Pozemek parc. €. 200/11, k.u. Racice

Opis podané pfipominky:

V navrhu uzemniho planu je parcela €. 200/11, k.u. Racice vedena jako trvaly travni porost.
Zadam o zménu uzivani na plochu rekreace individualni.

Pozemek je uzivan od roku 1997 a jako jediny je cely oplocen. Pozemek je vyuZivan
celoro¢né k péstovani plodin, ovocnarstvi a vyuziti dané plochy k zemédélskym produktdm.
Jako jediny je udrzovany po celou dobu uzivani. Dale je vyuzivan i k pfilezitostné rekreaci a
odpocinku.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Oduvodnéni:

Podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Radice-Pistovice pfipominku, ve které
zadaji, aby byl pozemek parc. €. 200/11, k.u. Racice (ve vlastnictvi podateld pfipominky)
zarazen v UP jako plocha rekreace individualni namisto plochy trvalého travniho porostu.
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Pfipomince se vyhovuje ¢astecné tak, Ze se na pfedmétném pozemku vymezuje zastavitelna
plocha ,Zeleh zahradni a sadova (ZZ)", ktera umoziuje vyuZivat pozemek jako sady,
zahrady.

Tato plocha odpovida skute¢nému zpusobu vyuzivani pozemku, ktery podatelé uvadeéji
(tj. celorogni péstovani plodin, ovocnarstvi a soukroma zemédélska produkce). Vymezena
plocha ZZ svou povahou umozZnuje i podatelem zmifovanou pfileZitostnou rekreaci a
odpocinek, které jsou v plochach zahrad a sadd béznou doplfikovou aktivitou. Dle podminek
vyuziti ploch ZZ lze v daném uzemi realizovat stavby pro drobnou péstitelskou a
chovatelskou ginnost. Uzemni plan tyto stavby definuje jako budovy pro uskladnéni vypéstk
a naradi ¢i chov drobného zvifectva, s nejvySe jednim nadzemnim a jednim podzemnim
podlazim, bez pobytovych mistnosti a s maximalni zastavénou plochou 25 m?.

Zména na plochu individualni rekreace neni mozna z davodu ochrany pfirodnich hodnot.
Lokalita, kde se pozemek podatell pfipominky nachazi, je uzemim, na kterém se rozklada
registrovany vyznamny krajinny prvek (34 Nad hibitovem). Tento limit vyplyva z Uzemné
analytickych podkladid ORP VySkov (aktualizace 2024) a je prevzat do koordina¢niho
vykresu UP. Vyznamny krajinny prvek je zakonem chranéna ¢&ast krajiny. Jedna se
o ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou ¢ast krajiny, ktera utvafri jeji typicky
vzhled a pfispiva k udrzeni jeji stability. VyuzZivat uzemi Ize pouze tak, aby nedoSlo
k ohrozeni nebo naruSeni jeji ekostabilizujici funkce. Jde o pfirodni hodnoty, které ma
uzemni planovani za cil hajit. Pfipomince se proto vyhovuje Caste¢né, na pozemku se tak
vymezuje plocha zelené zahradni a sadové. Vymezeni plochy ZZ (zelen zahradni a sadova)
je s ohledem na charakter vyznamného krajinného prvku pfijatelnym kompromisem, nebot’ je
ekologicky i esteticky blizké pfirodnimu razu krajiny, zatimco intenzivni rekreacni vyuziti by
mohlo tyto hodnoty narusit.

V blizkosti pozemku podatell pfipominky se plocha rekreace individualni sice nachazi, jde
ale o pozemek s jiz zkolaudovanou stavbou pro rodinnou rekreaci. Dle nahledu do katastru
nemovitosti se na pozemku parc. €. st. 317, k.U. Racice nachazi historicky existujici a
zkolaudovana stavba pro rodinnou rekreaci (&. ev. 152). Uzemni plan tento stav pouze
pfevzal z katastru nemovitosti a spravnich rozhodnuti. V pfipadé pozemku parc. ¢. 200/11,
k.u. Racice v8ak neni v katastru nemovitosti ani v evidenci stavebniho ufadu vedena Zadna
legalizovana stavba. Uzemni plan proto vychazi z evidenéniho stavu ,pozemek bez stavby“.
Pfipadna existence neevidované stavby v terénu neni divodem pro zménu funkéniho vyuziti
na plochu rekreace, nebot Uzemni plan nemlze nahrazovat proces legalizace staveb dle
stavebniho zakona.

Pfipominka €. 7

podana dne 19.2.2025 (&.j. MV 13853/2025)

Podatel pfipominky:
1. Ing. Petr Buchta, bytem Pistovice 177, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni uzemi dotené pripominkou:
Jizni ¢ast k.u. Pistovice, koridor pro cyklistickou dopravu podél silnice I11/37365.

Opis podané pripominky:

Na krajské silnici 111/37365 vedouci z mistni Casti Pistovice smérem k okresnimu méstu
VysSkov jsou rozméry jizdnich pruhl ve standardnich Sitkach. Bohuzel absentuji dostatecné
Siroké krajnice, které by umoznily bezpecné prochazeni chodcu a bezpe¢né projizdéni
cyklistl. V sezéné od jara do podzimu je silnice plna motorovych vozidel a cyklistd i péSich
chodcll. Jina bezpecnostni alternativa pro cyklisty dostat se do okresniho mésta béznym
zpusobem neexistuje (mimo motorova vozidla). Samoziejmeé i od okresniho mésta je snaha
mnoha ob&an(l — turistd a cyklistl - dostat se do rekreacni oblasti Racice-Pistovice a krajinné
oblasti Racického udoli. Tito hojné vyuzivaji pfistupovou silnici smérem do Pistovic.

Z téchto dlvodl predkladam namét k zamySleni, vybudovat alternativni propojeni od
kfizovatky 11/379 podél silnice 111/37365 pro cyklisty a péSi do Pistovic. Tato pfipominka na
dopInéni uzemniho planu je racionalni z hlediska bezpecénosti déti a ob¢anl obce. Navrhuiji
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vybudovat cyklostezku smiSenou pro pési a cyklisty ve standardnich rozmérech. P¥i pohledu
na katastralni mapu by bylo urcité nejjednodussi ji vést podél krajské silnice. BohuzZel velké
mnozstvi kolmych soukromych parcel nedava nadéji na jejich uplné vykoupeni. Z toho
divodu navrhuji vyuzit puvodni polni cestu v katastru obce Racice-Pistovice a obce
Drnovice, ktera je nyni rozorana ve velkém polnim lanu.

S obci Drnovice je vhodné také projednat prodlouzeni této stezky na katastru Drnovic a od
kfizovatky se silnici 11/379 a podél této krajské silnice az do obce Drnovice. Také je
samoziejmé& mozné projekéné promyslet i jiné moznosti. Je to vidét i na pfipojeni budouci
stezky na mistni Cast Pistovice. Jedna moznost pfipojeni na silnici bez vykupu pozemku je
na kopci nad Pistovicemi, z hlediska bezpecnosti je tato varianta méné vhodna. Druha
moznost je napf. napojeni na mistni komunikaci Okrouhld 2, z hlediska bezpecnosti
vyhodnéjsi, ale je nutny vykup nékolika soukromych pozemk(. Dalo by se uvazovat
o budovani této cyklostezky mezi krajskou silnici a lesem (podél silnice vpravo od Pistovic),
ale urcité nebude jednoduché jednani s Lesy, s.p.

Zadam o zafazeni navrhu cyklostezky do nového UP Ragice-Pistovice. Soucasné zadam
Zastupitelstvo obce Racice-Pistovice, aby schvalilo tuto pfipominku do navrhu nového
uzemniho planu obce.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Podana pfipominka k feSeni cyklostezky, respektive cyklokoridoru pro cyklisty a pési
v Uzemnim planu je opravnénym podnétem. Pfipominku pro feSeni cyklostezky v obci
uplatnil k navrhu UP Ragice-Pistovice i odbor regionalniho rozvoje Krajského Gfadu
Jihomoravského kraje ve svém vyjadfeni ze dne 10.2.2025 (¢.j. JMK 22217/2025).
Pozadavek na rozvoj cyklistické dopravy a cykloturistiky na uzemi obce Racice-Pistovice
vyplyva rovnéz i ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Cyklokoridory jsou
v grafické &asti navrhu UP Racice-Pistovice zakresleny, nicméné pro krajsky cyklokoridor
Jedovnice — RacCice — VySkov neni ve vykresech zobrazeno jeho vedeni v jizni Casti
katastralniho Uzemi obce (Pistovice) smérem na VySkov podél silnice III/37365, ktera je
tahem oblastniho vyznamu.

Dle podkladi Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji, ktera je k dispozici na
webovych strankach Jihomoravského kraje (https://www.jmk.cz/content/29605), se vymezeni
koridoru pro cyklistickou dopravu doplfuje v jizni ¢asti k.U. Pistovice. Vedeni trasy v tomto
koridoru navazuje na feSeni z pfedchoziho uzemniho planu (2010) a zajiStuje kontinuitu
krajského cyklokoridoru Jedovnice — Racice — VySkov.

Navrzeny koridor vytvari uzemni podminky pro budouci realizaci cyklostezky, pfi¢emz jeho
Sife umoznuje provéfit rdzné varianty technického FeSeni (napf. vyuziti historickych polnich
cest Ci vedeni podél télesa silnice). Koridor je v ramci Uzemniho planu navrzen tak, aby byla
zajisténa jeho navaznost na sousedni katastralni uzemi (Lule¢, Drnovice u Vyskova), kde je
rozvoj cyklistickych tras rovnéz v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Pfesné technické parametry trasy, rozsah vykupl pozemkl a konkrétni trasovani budou
pfedmétem nasledné projektové pfipravy a spravnich fizeni (Gzemni a stavebni fizeni).
Vymezenim v Uzemnim planu je v8ak dan nezbytny zakonny podklad pro realizaci tohoto
Zaméru.

Pfipominka ¢. 8
podana dne 20.2.2025 (¢.j. MV 13852/2025)

Podatel pfipominky:
1. Ing. Lubomir Sotolaf, Teyschlova 1113/4, 635 00 Brno

Vymezeni Uzemi dotéené pripominkou:
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Plocha zelené — zelen zahradni a sadova, pozemky parc. €. 370/2, 362/2, k.u. Pistovice

Opis podané pripominky:

Navrhujeme na pozemku parc. €. 370/2 a 362/2, k.u. Pistovice ponechat plochu pro bydleni
Z.B10 v mistech, ktera jsou naproti pozemku parc. €. 10/3, k.u. Pistovice, dle navrhu nového
UP Ragice-Pistovice.

Cast pozemku parc. &. 370/2 a 362/2, k.U. Pistovice dale navrhujeme naproti vyuZiti
pozemku parc. €. 10/4, k.u. Pistovice zménit z plochy zelené — zelefi zahradni a sadova na
plochu Bl — bydleni individualni.

Cast pozemkd parc. 6. 370/2 a 362/2, k.u. Pistovice navrhujeme naproti vyuZiti pozemku
parc. €. 10/9 ponechat jako plochu zelené — zeleh zahradni a sadova.

Pozemek mezi stavajici plochou Z.B10 a rybnikem jiz vzhledem ke své poloze, velikosti a
tvaru neni vhodny pro zemédélské obhospodarovani.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

Odlvodnéni:

Pozemky parc. &. 370/2 a 362/2 v k.u. Pistovice byly dle platného Uzemniho planu Radice-
Pistovice (ucinného od 6.11.2010) a jeho Zmény €. 1 schvalené v roce 2016 vymezeny jako
plocha pro bydleni B10 v mistech, ktera jsou naproti pozemku parc. ¢. 10/3, k.U. Pistovice.
Zbyvajici ¢ast pozemku byla vymezena jako stabilizovana plocha zemédélska-orna pada.
Novy projednavany navrh UP vymezuje tyto pozemky parc. &. 370/2 a 362/2, k.u. Pistovice
jako plochu pro bydleni Z.B10 v mistech, ktera jsou naproti pozemku parc. €. 10/3, k.u.
Pistovice, a jako navrhovou plochu zelené — zelen zahradni a sadova Z.Z2 ve zbyvajici ¢asti.
Na zakladé posouzeni lokality bylo o pfipomince rozhodnuto takto:

Pfipomince se vyhovuje v pozadavku na ponechani ¢asti pozemku parc. €. 370/2 a 362/2
v k.U. Pistovice (v mistech naproti pozemku parc. €. 10/3, k.u. Pistovice) jako plochy pro
bydleni. Tato &ast je v navrhu nového UP oznadena jako zastavitelna plocha Z.B10. Jedna
se o dosud nevyuzitou ¢ast plochy B10 puvodniho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, ze na
sousedni €asti pavodni plochy jiz byla realizovana vystavba rodinného domu (€.p. 228), je
zachovani této zbyvajici kapacity pro bydleni v souladu s kontinuitou izemniho planovani.
Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni byla provedena na zakladé odborného
odhadu - bilance potieby (viz kap. 8.2 textové &asti odtivodnéni UP). Plocha je vyhodnocena
jako vhodna pro vystavbu, nebot je jiz napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pfipomince se v8ak nevyhovuje v pozadavku na zménu Casti pozemkl (v misté naproti
pozemku parc. €. 10/4, k.u. Pistovice) z plochy zelené — zelen zahradni a sadova na plochu
bydleni individualni (BI).

Vzhledem k tomu, Ze plUvodni plocha B10 nebyla od roku 2010 dosud pIné vyuzita, neni
urbanisticky odlvodnéné dale rozSifovat zastavitelné plochy na ukor vysoce kvalitni pudy.
Nebyla prokazana potreba tyto plochy rozsifovat, nezbytnost vymezeni, kdyz plvodni rozsah
navrhované plochy nebyl cely vyuzit. Na téchto ¢astech pozemki je dle vyhlasky €. 48/2011
Sb. evidovana zemédélska plida v I. tfidé ochrany. Podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, |ze takto kvalitni pddu odejmout pro nezemédélské ucely pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany pudniho fondu. V tomto pfipadé nebyl
takovy vefejny zajem prokazan, nebyly pro néj nalezeny dostateCné argumenty. Tato Cast
pozemku bude tedy nadale vymezena jako plocha zelené — zelen zahradni a sadova.

Plocha byla navrzena v pfiméfené hloubce od stavajici komunikace, ktera je dostacujici pro
umisténi rodinného domu. Z hlediska zadkona o ochrané ZPF, nelze vétSi hloubku (plochu)
povazovat za nezbytny zabor.

V ¢asti pozadavku na ponechani zbytku pozemk( (naproti pozemku parc. €. 10/9, k.u.
Pistovice) jako plochy zelené — zelen zahradni a sadova se pfipomince vyhovuje. Tento
pozadavek je v plném souladu s navrhem nového uzemniho planu, ktery v této lokalité
s uvedenym funk&nim vyuzitim pocita.
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Pripominka ¢. 9
podana dne 21.2.2025 (¢.j. MV 14102/2025)

Podatelé pfipominky:
1. Martin Hlavacek, bytem Lule€ &.p. 415, Lule€ 683 03
2. Irma Hlavackova, bytem Na Vyhlidce 622/35, 682 01 VySkov

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy ob&anského vybaveni — sport a plochy zemédélské-trvalé travni porosty, pozemek
parc. €. 636/73, k.U. Pistovice.

Opis podané pripominky:

Jako vlastnici vyuzivame pozemek parc. €. 636/73 v k.U. Pistovice k uskladnéni stavebniho,
zemédélského a zahradniho materialu, pozemek je v sou€asnosti neoplocen a nezasitovan.
Jako vlastnici nesouhlasime s ploSnym navrhem Casti pozemku jako plochy ob&anského
vybaveni — sport. Soucasti navrhovaného feSeni je budouci stavba détského hfisté nebo
jiného vefejného sportovisté, s &im zasadné nesouhlasime. Jedna se o Cisté soukromy
pozemek, s kterym mame své soukromé zajmy a v zadném pfipadé nehodldme pozemek
poskytnout vefejnym uceliim.

Navrhujeme zaclenéni do charakteru — plocha rekreace individualni.

Dale nesouhlasime s ploSnym navrhem na zbylé Casti pozemku jako plochy zemédélske-
trvalé travni porosty. Navrhujeme zaclenéni do charakteru — plocha zeleh zahradni a sadova.
V budoucnu chceme pozemek vyuZivat k zahradni€eni a rekreaci s moznosti vystavby
odpovidajicich budov pro uvedené ucely. Rovnéz planujeme pozemek oplotit a napojit na
stavajici inZenyrske sité, které se nachazeji v tésné blizkosti pozemku.

Zaroven sdélujeme, Ze soucCasny stav pozemku je dlouhodobé témér ,, vefejny”, k emu jsme
nikdy nedali souhlas. Konkrétné se jedna o vefejny chodnik a parkovaci stani v sousedstvi
krajské komunikace, ktery vefejnost vyuziva pro své ucely. Tento chodnik zasahuje do
naseho pozemku, i stavebné obrubnikem, k €emu jsme nedali souhlas. Rovnéz se to tyka i
vefejnosti vySlapana cestiCka, po které si krati obané své pochuzky. Novy Uzemni navrh
tento chodnik nezohlednuje, proto povazujeme souCasné vefejné vyuzivani chodniku za
neopravnéné a v nejblizSim obdobi provedeme Upravy k zamezeni vstupu na nas pozemek.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Pozemek parc. & 636/73, k.0. Pistovice byl v dosud platném Uzemnim planu Ragice-
Pistovice (U€inném od 6.11.2010) a jeho Zméné €. 1 schvalené v roce 2016 vymezen
Castelné jako zastavitelna plocha rekreace-hfisté (R2) a CasteCné jako stabilizovana plocha
zemé&délska — trvale zatravnéné plochy. V navrhu nového Uzemniho planu Ragice-Pistovice
pro vefejné projednani (konané dne 10.2.2025) byl tento pozemek v ramci stanovené
standardizace (zpracovani UP v jednotném standardu dle poZzadavku vyhlasky &. 157/2024
Sb.) vymezen jako plocha obcCanské vybaveni-sport a plocha zemédélska-trvalé travni
porosty. Tim byla v navrhu pavodné zajiSténa kontinuita dosavadni koncepce vyuziti Uzemi.
Vlastnik v8ak v rdmci projednani navrhu UP vyjadFil nesouhlas s vefejnym vyuzitim svého
soukromého pozemku. Obec pfi opétovném posouzeni navrhu shledala, ze v této lokalité
neni nezbytné vymezovat plochu pro vefejné sportovisté, nebot potfeby obce v této oblasti
Ize zajistit na jinych, k tomu uréenych pozemcich.

Z urbanistického hlediska se jedna o proluku, kterd ze dvou stran navazuje na stavajici
zastavéné Uzemi (rodinné domy) a jednou stranou pfiléha k silnici s podélnou obytnou
zastavbou. Silnice zajiStuje dopravni obsluznost. Cilem Uzemniho planovani je vytvaret
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logické a koncepéni usporadani. Vzhledem k tomu, Ze pozemek funkEné i prostorové
doplfiuje stavajici linii zastavby podél komunikacni osy, je z odborného hlediska pfipustné a
Zzadouci dotvofit tuto strukturu plochou obdobného charakteru. Na zakladé pozadavku
vlastnika na soukromé vyuziti a s ohledem na okolni zastavbu se obec rozhodla vyhovét
pfipomince a zménit funkéni vyuziti na plochu bydleni. PfestoZe vlastnik navrhoval plochu
rekreace, zvoleni plochy bydleni Iépe odpovida charakteru lokality, zajiStuje jednotny raz
uzemi a zamezuje jeho funkéni roztfiSténosti. Zbyvajici ¢ast pozemku je v souladu
s pozadavkem vlastnika vymezena jako plocha zeleh zahradni a sadova, ¢imz vznikne
vhodny pfechod do volné krajiny. V této &asti uzemi poZivaji pozemky nejnizsi tfidu ochrany
(V. tfida ochrany). Dle zasad ochrany zemédélského plidniho fondu (zakon ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF) je upfednostnéni téchto pozemkl v ramci proluky v zastavéném uzemi pro
nezemé&délské vyuZiti vyhodnéjsi. Pfipomince se proto vyhovuje.

Pfipominka ¢. 10
podana dne 24.2.2025 (¢.j. MV 14568/2025)

Podatel pfipominky:
1. Bohumil Travnicek, bytem Pistovice 39, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy vyroba zemédélska a lesnicka, pozemky parc. st. 314, parc. €. 356/15, 359/6, 356/13,
356/12, 356/1, k.u. Racice.

Opis podané pripominky:

Navrh uzemniho planu Racice-Pistovice, konkrétné vymezené uzemi dotcené pfipominkou
specifikované vy3e, neodpovida zafazeni uzemi do navrhu plochy vyroba zemédélska a
lesnicka, a to vzhledem k budoucimu zaméru vyuZiti Uzemi a sou€asné situaci. Historicky se
jiz dlouhodobé uzemi k Cinnosti dle zafazeni iUzemniho planu nevyuziva a v budoucim planu
se jeji obnova nezvazuje.

Navrhujeme zarazeni vySe vymezeného uzemi do ploch ob¢anské vybaveni vSeobecné.
Zarfazeni do této plochy navrhuji se zamérem rekonstrukce stavajiciho objektu pro moznost
prilezitostného ubytovani femeslinikl, vzniku kancelarskych prostor.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Pavodni zafazeni pozemkl pro zemédeélskou a lesnickou vyrobu se zachovava, vécny zamér
podatele je regulativy této plochy umoznén.

Oddvodnéni:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem plavodné zamyslel pfipomince vyhovét
v celém rozsahu a zménit funkéni vyuziti pozemkud na plochu ob&anského vybaveni (OU).
Dotéeny organ ochrany zemédélského padniho fondu (OZP KrU JMK) v$ak k této zméné
uplatnil nesouhlasné stanovisko z diavodu priority ochrany ZPF (dplné znéni je uvedeno
v pfehledu stanovisek dotéenych organt vyse). Jelikoz je nesouhlasné stanovisko dotéeného
organu pro pofizovani Uzemniho planu zavazné, nelze pozadované prefazeni pozemk( do
plochy OU realizovat. Pofizovatel se s odbornou argumentaci OZP pIné ztotoZfuje, pficemz
tento konzistentni pfistup k ochrané ZPF uplatiuje napfi¢ celym uzemnim planem (viz
vyhodnoceni pfipominek €. 2, 4, 12, 16 a 17). Na zakladé této skutecnosti pofizovatel
prehodnotil plivodni zamér vyhovéni.

Podrobnym pfezkumem regulativi plochy ,,vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)“ bylo
soucCasné zjisténo, Ze vécny zamér podatele Ize realizovat i ve stavajici plose VZ, bez
nutnosti zmény funkéniho vyuziti. Hlavnim vécnym zamérem podatele pfipominky je
rekonstrukce stavajiciho objektu pro administrativu a pfilezitostné ubytovani femesiniku.
Tyto aktivity jsou v dané ploSe jiz zahrnuty a umoznény nasledovné:

i Administrativa je povaZzovana za vyuZiti pfipustne,
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i Prechodné ubytovani a ubytovaci sluzby jsou povazovany za vyuziti podminéné
pfipustné.

Zavér vyhodnoceni:
i Vyhovuje se v ¢asti tykajici se vécného zaméru (pozadované funkce administrativy
a ubytovani jsou v ploSe VZ regulativy umoznény).
i@ Nevyhovuje se v ¢asti pozadujici zménu ploSného vymezeni na plochu OU
(z ddvodu nesouhlasného zavazného stanoviska organu ochrany ZPF).

Podminky pro realizaci:

Pfechodné ubytovani a ubytovaci sluzby jsou podminéné pfipustné za podminky, ze
souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim. Dale na plochach VZ Ize umistit chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi po
dolozeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichz bude v ramci navazujiciho fizeni prokazano spinéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

Pfipominka ¢. 11
podana dne 21.2.2025 (&.j. MV 14652/2025)

Podatelé pfipominky: .
1. Ing. Oweis Naser, bytem Smejkalova 1575/74, 616 00 Brno
2. Alois Kummer, bytem Sportovni 572/6, 682 01 VySkov

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy zemédélské — orna plida, pozemek parc. ¢. 421, k.u. Racice.

Opis podané pfipominky:

Zadame timto na pozemku parc. &. 421, k.U. Radice o zménu plochy zemé&délska-orna plida
na navrhovou plochu rekreace individualni.

Dotéeny pozemek se nachazi v pfimém sousedstvi pozemku uréenych k zastavbé bydleni
individualni & k zastavbé bydleni hromadné, svym charakterem odpovidd pozemku
parc. €. 425 k.u. Racice, ktery je navrzen na zménu R.R1 rekreace individualni.

Uvedena lokalita je dopravné dostupna a umoznuje napojeni na inzenyrské sité. Objekt bude
slouzit k rodinné rekreaci.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Z Gzemnich limitd (uvedenych v koordinaénim vykresu a odivodnéni navrhu UP Ragice-
Pistovice) vyplyva, Ze cely pozemek parc. €. 421 v k.u. Racice se nachazi v ochranném
pasmu lesa (30 m od okraje lesa).

Dle zakona &. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon), jsou projektanti a pofizovatelé uzemné
planovaci dokumentace povinni dbat zachovani lesa a Fidit se ustanovenimi tohoto zakona.
Podle § 14 odst. 2 tohoto zakona plati, Ze pokud se fizeni podle jinych pravnich
predpisli dotyka zajmua chranénych timto zakonem (véetné pozemk( do vzdalenosti 30 metr(
od okraje lesa), muze pfisluSny spravni organ vydat rozhodnuti pouze se zavaznym
stanoviskem organu statni spravy lesu. V tomto stanovisku mohou byt stanoveny podminky
pro ochranu lesa. Jakékoli vyuziti uzemi v ochranném pasmu lesa je tedy podminéno
souhlasem tohoto organu, pfi¢emz jednim ze zasadnich podkladu je vyjadreni vlastnika lesa
¢i odborného lesniho hospodare.

V ramci projednani navrhu zadani Uzemniho planu Racice-Pistovice uplatnil statni podnik
Lesy CR (jako odborny lesni hospodar a spravce statniho majetku) striktni pozadavek na
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dodrzeni odstupu 30 m pro veSkeré novostavby rodinnych domu a rekreacnich objektu
v nové vymezovanych zastavitelnych plochach. Vzhledem k tomu, Ze pozemek parc. €. 421,
k.u. Racice lezi svou celou plochou v 30 m ochranném pasmu, je zfejmé, Ze podminku
umisténi novostaveb s odstupem 30 m od okraje lesa nebude mozné spinit. Fakticky zde
nelze umistit novou stavbu pfi dodrZzeni stanoveného limitu. Vymezeni plochy jako
"zastavitelné" by tak bylo v pfimém rozporu s poZadavky na ochranu lesa a principy
udrziteIného rozvoje uzemi.

Obec v tomto pfipadé nadfazuje vefejny zajem na zachovani ochrany lesa nad soukromym
zdjmem na vystavbu, resp. uplatriuje pravo na pfiznivé Zivotni prostfedi. Lesy jsou narodnim
bohatstvim, nenahraditelnou sloZkou Zivotniho prostfedi. Lesy zlepSuji klima, zmirfuji horka,
reguluji teplotu a zvihé&uji vzduch.

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti tzemi, stanovovat
zasady jeho plosného a prostorového usporfadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Ve vzdalenosti cca 100 m od pozemku podatelll pfipominky se sice plochy bydleni
individualni (pozemek parc. €. 425, k.U. Racice) a bydleni hromadné (pozemek parc. €. 424/2
k.u. Racice) nachazi.

Tyto plochy jsou v Uzemnim planu vedeny jako plochy stabilizované, nikoliv navrhové.
Uzemni plan je v téchto pfipadech pouze prebira a potvrzuje stavajici, historicky dany stav
v uzemi. U stabilizovanych ploch se ochranné limity aplikuji na jiz existujici stavby, zatimco
u ploch navrhovych (coz je pfipad tohoto pozadavku) je nutné postupovat podle aktualnich
standard(l ochrany, které vznik nové zastavby v takové blizkosti lesa nepfipoustéji. Navrhové
plochy v této lokalité Uzemni plan ani nevymezuije.

Z vyse uvedenych divodl nebylo mozné pfipomince na zménu vyuziti Uzemi vyhovét.

Pfipominka ¢. 12

podana dne 24.2.2025 (&.j. MV 14648/2025)

Podatel pfipominky:

1. MUDr. Oldfich Machag, bytem Hanacka 330/9, 682 01 Vyskov

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Pozemky parc. 156, 182, k.u. Pistovice (puvodni plocha B6).

Opis podané pfipominky:

Nesouhlasim s navrhem UP Ragice-Pistovice, ve kterém byly parcely &. 156 a 182 v k.0.
Pistovice vyhaty z navrhovych ploch pro bydleni v rodinnych domech. Uvedené parcely jsem
planoval vyhledové ke stavebnim uceliim pro své déti.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Pro spravni uzemi obce Racice-Pistovice (k.u. Racice a k.u. Pistovice) byl do vydani nového
tzemniho planu platny Uzemni plan Ragice-Pistovice vydany v roce 2010 a jeho Zména &. 1
vydana v roce 2016. V tomto planu byly pozemky podatele pfipominky vedeny v zastavitelné
plose bydleni B6.

O poftizeni nového uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Racice-Pistovice na svém
zasedani dne 28.2.2023 usnesenim ¢&. 20/1/2023. Uzemni plan je zakladnim koncepénim a
dlouhodobym dokumentem obce, ktery slouzi k usmériiovani uzemniho rozvoje a ochrany
hodnot jejiho uzemi. Uzemni planovani je dynamicky proces reaguijici na aktualni potieby
obce a ochranu verejnych zajmua. Uzemni plan neni nemé&nny dokument.
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Od nového uzemniho planu zastupitelstvo obce oCekavalo opétovné provéreni koncepce
rozvoje obce. Zastupitelstvo obce ma za to, Ze dosud platna stanovena koncepce rozvoje
obce vyzaduje po tfinacti letech naplfovani cili uzemniho planovani revizi - pfehodnoceni
pojeti rozvoje obce, a to jak ploch navrhovych pro bydleni, tak i dalSich navrhovych ploch
napf. zeleng&, vefejnych prostranstvi, rekreace atd. To byl prioritni podnét, ktery
zastupitelstvo obce jako schvalujici organ pfi rozhodovani o pofizeni sledovalo.

Zména & 1 UP schvalena vroce 2016 urbanistickou koncepci rozvoje obce vyrazné
neménila, zejména aktualizovala zastavéné Uzemi. Vyraznéjsi zménu urbanistické koncepce
se pfi projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu s dot¢enymi organy statni spravy
nepodafilo prosadit. DalSim podnétem pro rozhodnuti zastupitelstva obce ke zpracovani
nového Uzemniho planu byla i nové pfijata legislativa na useku Uzemniho planovani (zakon
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu) a z ni vyplyvajici povinnost
pfevedeni Uzemnich planu do jednotného standardu.

Pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace, respektive pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jsou pofizovatelé a projektanti dokumentace povinni se Fidit zasadami ploSné ochrany
zemédélského puadniho fondu stanovenymi v § 4 odst. 1 zadkona o ochrané ZPF (zakon
¢. 334/1992 Sb.) Pfitom jsou povinni navrhnout a zddvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.

PFfi vymezovani zastavitelnych ploch bydleni vychazel zhotovitel z demografického vyvoje
v obci. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni byla provedena na zakladé
odborného odhadu - bilance potfeby (viz kap. 8.2 textové &asti odiivodnéni UP). Zastavitelné
plochy bydleni jsou nezbytné pro demograficky i hospodarsky rozvoj obce. Obec by méla mit
trvale k dispozici pfiméfenou rezervu zastavitelnych ploch bydleni, ktera umoziiuje
dostate¢nou nabidku (z hlediska kvantity a ruznosti charakteru) i moznost jejich vyuziti
v blizkém ¢asovém horizontu. Nedostate€na nabidka zpusobuje zvySenou poptavku, tedy
navyseni ceny, nedostateCny vybér z hlediska pozadavku jednotlivych stavebnik(l a také
prodlevy z hlediska asové naroénosti pofizeni zmény UP.

Pfi vymezeni ploch byla provéfovana dostupnost inzenyrskych siti, efektivni napojeni na
komunikace a ochrana ZPF. U navrhu umisténi rozvojovych ploch zhotovitel sledoval i to,
aby plochy v sou€asné zastavéném uzemi v co nejvétsi mife vyuZivaly prostorové rezervy a
pfimo na zastavéné Uzemi navazovaly. Dale aby byly plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
doplfiovaly a minimalizovaly z&bor krajiny.

Ve vysledku byly plochy bydleni zvétsi &asti vymezeny v lokalitach odpovidajicich
pavodnimu navrhu UP Ragice-Pistovice z roku 2010. Jde o lokality zbytkovych pavodnich
ploch uréenych pro bydleni, které jsou postupné spotfebovavany, zuzitkovany. Tyto plochy
byly vyhodnoceny jako vhodné pro pokraCovani vystavby RD, nebot do nich jiz byla
pfivedena kapacitni dopravni i technicka infrastruktura. Tyto prvotni realizace ukazuji, ze je
o plochy zajem, Ze budou plochy dale zuzitkovany a spotfebovany. Dale jsou v nich patrny
dalSi kroky pro realizaci vystavby, jako je déleni pozemku, vykupy pozemkl pro uskutec¢néni
vnitfnich obsluznych komunikaci. Tyto plochy doplfuji stavajici urbanistickou strukturu
zastavby a z hlediska koncepcniho a urbanistického feseni je logické tyto plochy dale
rozvijet, v zastavbé pokraCovat. Zhotovitel dale navrhl dalSi nové plochy bydleni odpovidajici
potfebam pro rozvoj obce, které pfimo navazuji na zastavéné Uzemi, nachazi se v tésné
blizkosti kapacitni dopravni a technické infrastruktury. Z urbanistického hlediska, nebot
prostorové a funkéné dotvari obytné okrsky, jsou v souladu s logikou a principy Uzemniho
planovani, doplfiuji stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby. Plochy podporuji
pfirozeny plosny rozvoj sidla.

U pGvodni navrhové plochy pro bydleni B6 (dle UP Racice-Pistovice z roku 2010) na celé jeji
plose nedoslo k realizaci Zzadné stavby, plocha je zcela bez technické infrastruktury. Od roku
2010 zde neni evidovan Zadny projekt s cilem realizace technické infrastruktury (odvod
splaskovych vod z lokality, zasobovani vodou do lokality, zasobovani elektrickou energii).
Dopravni napojeni plochy na krajskou silnici je sice mozné, krajska silnice se nachazi pfi
hranici plochy, neni vSak vytvofena sit vnitfnich mistnich komunikaci a vefejného
prostranstvi. Plocha pfitom neni omezena Zadnou podminkou pro vystavbu, ktera by
omezovala feSeni vystavby. V této lokalit¢ neni evidovan zadny ufedni styk vlastnikd
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pozemklU s umyslem pozemky v lokalité zastavét. Napfiklad podanim zadosti na pfislusny
ufad o Uzemni rozhodnuti, o zméné vyuziti pozemku, rozhodnuti o umisténi stavby ci
stavebni povoleni. Fakticky stav pozemkul stale odpovida orné plidé (zemédélska plocha).
To poukazuje na to, Zze se nejedna o kliCovou lokalitu pro uspokojeni potfeby bydleni v obci
(neaktivni rozvojova plocha).

S ohledem na obecny zajem ochrany vysoce chranéného ZPF, pozemky zde pozivaji Il. .
ochrany, a na absenci prokazatelné poptavky k vystavbé byla tato plocha vyhodnocena jako
méné efektivni k zastavb&. Novy navrh Uzemniho planu se primarné zaméfuje na efektivni
vyuziti vnitfnich prostorovych rezerv sidla, dostavbu proluk (plochy Z2.B12, Z.B13, Z.B17) a
zhodnoceni jiz zainvestovanych nebo Uzemné pfipravenych ploch pro bydleni (Z.B11, Z.B9,
Z.B10, Z.B8, Z.B7, Z.B5, Z.B4, Z.B3, Z.B6, Z.B1). A plochy (Z.B2), ktera pfimo navazuje na
zastavéné uzemi, nachazi se v tésné blizkosti kapacitni dopravni a technické infrastruktury.
Timto koncepénim pfistupem je naplfiovan jeden ze zakladnich cili uzemniho planovani —
koncentrace zastavby. Zabranuje se tak nevhodnému ploSnému rozSifovani obce do volné
krajiny, které by znamenalo neucelné vynakladani vefejnych prostfedkl na provoz a udrzbu
nové infrastruktury. V pfipadé vymezeni puvodni plochy B6 by plocha vytvofila izolovany
obytny okrsek, jednalo by se o satelitni rozvojovou plochu.

V souladu s touto nové stanovenou koncepci a zasadami ochrany ZPF byla puvodni
navrhova plocha B6 vyhodnocena jako vhodna k navraceni pro zemédélské vyuziti. Jde
o velmi rozsahlou plochu o velikosti cca 4,78 ha, ¢imz je respektovana jeji primarni funkce a
zabranéno zaboru kvalitni zemédélské pudy (Il tf. ochrany). Obec timto haji zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu. S ohledem na revizi koncepce doslo ke zmenS$eni i dalSich
pivodné vymezenych ploch oproti feSeni UP z roku 2010, které jsou rovnéZz evidovany
v nejvysSich tfidach ochrany. Zmensena byla puvodni plocha B3 (nyni Z.B3), plocha B4,
(nyni Z.B4), plocha B7 (nyni Z.B7).

Spravni Uzemi obce lezi na zemédélskych pidach s nejvyssi ochranou. Vymezit navrhové
plochy s cilem vyhnout se témto piidam s nejvyssi ochranou je téméf neproveditelné. Obec
proto vymezuje pouze plochy nejnutngjsi, které odpovidaji potfebam obce pro jeji
demograficky rozvoj. Pro srovnani: kdyby navrhovany novy UP respektoval prevzeti véech
ploch z pavodniho UP (rok 2010) (zbytkové plochy a nevyuzité plochy), jednalo by se
o0 zabor plochy zemédélského pldniho fondu o velikosti 20,3 ha (ploch pro bydleni).
Navrhované feSeni timto novym Uzemnim planem vSak vymezuje plochu o velikosti 14,77 ha
(plochy pro bydleni). Je zde patrna nizSi hodnota zaboru zemédélského pudniho fondu
u ploch bydleni pfedkladané novym navrhovanym feSenim. Pro potfebu rozvoje obce tento
novy Uzemni plan pocitd s mensimi vymérami pro zabory pldy. Celkem se timto novym
navrhovanym feSenim uzemniho planu navraci do ZPF 16,49 ha. Bilance potfeby
navrhovych ploch bydleni je provedena v kap. 8.2 textové €asti odivodnéni tzemniho planu.
Srovnani navrhovanych variant je uvedeno v kap. 10.1.7 textové €asti oduvodnéni tzemniho
planu.

Z vySe uvedenych dlvod(, spocivajicich v revizi koncepce rozvoje obce, uplatnéni obecného
zajmu ochrany vysoce chranéného zemédélského pudniho fondu a priorité koncentrované
zastavby, se pfipomince vlastnika pozemkl parc. €. 156, 182, k.U. Pistovice nevyhovuje.
Plocha B6, ve které se nachazi pozemky parc. &. 156, 182, k.u. Pistovice, nebudou do UP
zarazeny jako plocha pro bydleni. Tento postup je v souladu s vyhodnocenim obdobnych
pfipominek v dané lokalité (viz vyhodnoceni pfipominek €. 2 a €. 4).°

Pripominka €. 13
podana dne 17.2.2025 (€.j. MV 12861/2025) a doplnéno dne 20.2.2025 (&.j. MV 14067/2025)
na zakladé vyzvy pofizovatele k odstranéni chyb v podani.

Podatel pfipominky:

1. Zemédélska spolecnost Drnovice, a.s., Drnovice 709, 683 04 Drnovice

zastoupena Jifim Dvorfakem, predsedou predstavenstva a Rostislavem Kankou,
mistopfedsedou predstavenstva
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Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:

Plochy vyroba zemédélska a lesnicka, plochy vodni a vodohospodafské, plochy zelefi
zahradni a sadova, plochy zelen krajinna, pozemky na LV €. 981, k.U. Racice v byvalém
arealu stfediska zivoc&iSné vyroby.

Opis podané pripominky:

Ve véci uzemniho planu obce Racice-Pistovice jsme v minulosti pisemné a nasledné osobné
navrhovali zmény, které se tykaji aredlu naSi spole€nosti. Budovy i pozemky v byvalém
stfedisku Zivoc&isné vyroby jiz mnoho let neplni svoji funkci. S ohledem na nové vzniklou
cyklostezku, se kterou jsme souhlasili, s ohledem na nami odstranénou hygienickou zénu, jiz
neni vhodné vyrobu do lokality vracet. Proto jsme piesvéd&eni, ze vyuziti Uzemi k bydleni,
zahradnieni &i sport ma pro rozvoj obce i krajiny pozitivngjsi vliv nez napfiklad pro
uskladriovani materialu.

V pfipadé vyuziti Uzemi k bydleni se jednd o pozemky rodinnych domu, souvisejici
s dopravni a technickou infrastrukturou, vefejného ob&anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, sidelni zelené. V pfipadé vyuZiti Uzemi pro sport se jedna o pozemky zahrnujici

Sportovisté je v souladu s planovanou kompostarnou v tésném sousedstvi. Odstinéno je
krajinnou zeleni. Pozemky s vyuzitim k zahradniceni budou vyuZity pro drobné zahradkare
z obce. Vodni plochu na pozemku parc. €. 345 v k.U. Racice |ze vyuZzit k zadrzi povrchovych
vod z lokality, protipovodniovou ochranu nebo pozarni nadrz. Plochu smiSenou vyrobni na
pozemku parc. €. 359/1 v k.u. Racice navrhujeme pro vyuziti v lehké vyrobé a skladovani.
Navrhujeme zahrnout pozemky v naSem vlastnictvi do Uzemniho planu dle nami navrzeného
zpusobu vyuziti pro bydleni v RD, ob&anskou vybavenost — sportovisté, vodni plochu, zelen,
vyrobu smiSenou dle grafické pfilohy.

Opis doplnéné pfipominky:

Misto opusténych budov a nevyuzitych pozemkU by zde mohly vyrist nové domky, zahradky
nebo tieba sportovisté. Nepotfebna hygienicka zéna uz byla odstranéna a nova cyklostezka
laka k aktivnimu odpodinku.

Pro¢ nevratit zivot do této lokality jinym zpusobem? Bydleni v zeleni, péstovani vlastni
zeleniny nebo sportovni vyuziti - to vSe by mohlo lokalité vdechnout novou energii. A nejen ji
- cela obec i okolni krajina by z toho mély uZzitek.

V jiz zaslaném nakresu v UP (sou&ast Piipominky) jsme vyznadili pozadované vyuziti ploch,
které jsou v naSem vlastnictvi. Na§ nakres se snazi vyznalit kostru vyuZiti uzemi,
nevyznacené Casti Ize vyuzit, jako dopravni infrastrukturu a vefejna prostranstvi.

V tomto pfipadé nas navrh obsahuje sportovisté, bydleni, zelenn (at zahradni — sadovou,
nebo parkovou), vodni plochu, vyrobu a skladovani. V pfipadé, ze nelze naSi zadosti
vyhovét, poZzadujeme zafadit plochu jako ,vyroba smiSena a skladovani®.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Zachovava se plvodni zafazeni pozemku, a to prfevazné do ploch pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu.

Oddvodnéni:

Na zakladé posouzeni Uzemi pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem puvodné
zamyslel pfipomince vyhovét v celém rozsahu a v navrhu koncepce vymezit v byvalém
stfedisku ZivoCiSné vyroby plochy bydleni, obCanské vybavenosti — sportovisté, vodni a
vodohospodarské, zelené, vyroby smiSené, nebot’ transformace byvalého arealu Zivo&isné
vyroby (brownfieldu) se jevila jako mozny smér rozvoje.

Dot&eny organ ochrany zemédélského padniho fondu (OZP KrU JMK) vSak k této zméné
uplatnil nesouhlasné stanovisko z diivodu rozporu se zajmy ochrany zemédélského pidniho
fondu (upiné znéni je uvedeno v prehledu stanovisek dotCenych organi vyse). Jelikoz je
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nesouhlasné stanovisko dotéeného organu pro pofizovani uzemniho planu zavazné, nelze
pozadované prefazeni pozemku realizovat a pfipomince vyhovét. Z vySe uvedenych davodu
muselo byt vyhodnoceni pfipominky zménéno na nevyhovuje se.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili uplatnéné stanovisko OZP jako zakonné,
fadné oduvodnéné a pro pofizeni uzemniho planu nepiekroditelné. Obec se ztotozfuje
s odbornou argumentaci OZP v otazce priority ochrany zemé&dé&lské plidy. Kladny pfistup
k ochrané ZPF uplatruje obec kontinualné a bez diskriminace, coz doklada i vyhodnoceni
pfipominek €. 2, €. 4, €. 12, ¢. 16, ¢. 17, kde je rovnéz postupovano v pfisném souladu
s ochranou ZPF.

OZP KrU JMK jako doteny organ na Useku posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (SEA) dale
upozornil (dpiné znéni je uvedeno v pfehledu stanovisek dotéenych organt vySe), ze
navrhovana transformace celého arealu (kombinace bydleni, sportu a smiSené vyroby)
predstavuje podstatnou Upravu navrhu izemniho planu ve smyslu § 103 stavebniho zakona.
Umisténi plochy ,smiSené vyrobni“ do bezprostfedniho sousedstvi navrhovaného bydleni a
sportu zaklada davodny pfedpoklad moznych negativnich vlivl na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi. Dotéeny organ rovnéz konstatoval, ze graficky podklad dolozeny podatelem je
neuplny a nejednoznacny. Zapracovani takto rozsahlé zmény by vyZadovalo:

i Zpracovani nové a podrobné urbanistické koncepce arealu (parcelace, feSeni
dopravni a technické infrastruktury, vymezeni ploch vyroby a ploch s poZadovanym
zpusobem vyuziti).

i Nasledné nové posouzeni vliva takto konkretizované koncepce na zivotni prostredi
(SEA).

Po posouzeni uvedenych pozadavkl ve stanovisku (konkrétni feSeni dil€ich uprav pro
zpracovani vyhodnoceni SEA) pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem dospél
k zavéru, ze faktické pokracovani projednani celého procesu odpovida svym rozsahem zcela
novému procesu pofizeni uzemniho planu. Zména takového rozsahu a charakteru uzemi
(pfestavba brownfieldu) vyZaduje samostatné a podrobné provéfeni, kde bude mozné fadné
vyhodnotit stfety zajmu (ZPF vs. brownfield) i vlivy na Zivotni prostfedi (SEA), nejlépe v ramci
budouci zmény uUzemniho planu na zakladé jiz konkrétniho FeSeni jednotlivych uUprav
podloZeného napf. Uzemni studii jako podkladu ke zpracovani zmény uzemniho planu.

V pfipadé, Ze vlastnik arealu na zméné uzemi trva, doporucuje se vypracovat samostatnou
uzemni studii, ktera by navrhla, provéfila a posoudila mozna feSeni vybranych problému
v uzemi (celého aredlu byvalého zemédélského stfediska), a ktera by slouzila jako odborny
podklad k nasledné zméné uzemniho planu (pro vyhotoveni zadani zmény) i jako podklad
pro posouzeni vliva této zmény na zivotni prostfedi (SEA).

Pfipominka ¢. 14
podana dne 24.2.2025 (¢.j. MV 15100/2025)

Podatel pfipominky:
1. Ing. Hana Hlzova, Na Rybizarné 596/13, 621 00 Brno

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy rekreace individualni, pozemky parc. €. 628/2, 628/1, k.u. Pistovice.

Opis podané pfipominky:

Nesouhlasim, aby pozemky parc. ¢. 628/2 a 628/1 v katastralnim uzemi Pistovice byly
vedeny jako plochy k rodinné rekreaci, ale navrhuji je uvést jako stavebni parcely pro trvalé
bydleni.
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Duvodem je, Zze jsme rodina s 3 malymi détmi a rada bych méla moznost zde postavit
rodinny diim, potazmo nase déti.

V sousedstvi jiz jsou na novych parcelach rodinné domy, které slouzi k trvalému bydleni. My
nase pozemky vlastnime jiz nékolik generaci, a proto bychom si pfali mit moznost zde i
trvale bydlet.

Vyhodnoceni pfipominky:
PFipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Na zakladé posouzeni lokality a historickych souvislosti bylo rozhodnuto o Upravé regulativ(
pro dot€ené Uuzemi tak, aby byl umoznén zamér podatele.

V dosud platném Uzemnim planu Radice-Pistovice (uéinném od 6.11.2010) a jeho Zméné
€. 1 schvalené v roce 2016 bylo toto Uzemi vymezeno jako navrhova plocha individualni
rekreace, kde vSak byla vystavba rodinnych domu (RD) pfipustna za splnéni podminek
odpovidajiciho dopravniho a technického napojeni. Stavajici charakter uzemi jiz tomuto
vyuziti odpovida — nejblizSi sousedni pozemky jsou z vétsi Casti zastavény rodinnymi domy
pro trvalé bydleni.

Dotéené pozemky parc. €. 628/1 a 628/2, k.u. Pistovice se nachazeji bezprostfedné u mistni
komunikace a jsou technicky obslouzeny (pfes pozemek prochazi vodovodni Fad).
Odkanalizovani je v této ¢asti obce standardné feSeno individualné (jimky na vyvazeni).

S ohledem na vy$e uvedené se pfipomince vyhovuje nasledovné: Uzemi zlistava v kategorii
plochy rekreace individualni, avSak do textové Casti (regulativi) je doplnéno podminéné
pfipustné vyuziti, které vyslovné umoznuje stavbu rodinnych domud pro trvalé bydleni.
Podminkou pro toto vyuziti je zajisténi bezprostfedni obsluhy objektl vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Timto krokem dochazi ke sjednoceni funkéniho vyuziti plochy se stavajicim stavem
v sousedstvi a k zachovani urbanistické kontinuity rozvoje dané lokality.

Pfipominka ¢. 15

podana dne 24.2.2025 (¢.j. MV 15183/2025)
Podatel pfipominky:

1. Lukas Stanik, Racice 50, 683 05 Radice-Pistovice

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy rekreace individualni, pozemek parc. €. 629/3, k.U. Pistovice.

Opis podané pfipominky:

Zadam o pfeménu pozemku v katastru Pistovice, obec Pistovice u rybnika &islo parcely
629/3 na parcelu stavebni. Didvodem mého pozadavku je stavba menSiho domku na
betonovych patkach, & zemnich vrutech. Okolni pozemky jsou zastavéné velkymi domy, tak
nechapu duvod z vedeni obce neumoznit ¢lovéku jako jsem ja, ktery tento pozemek dédi po
generacich, jej uzivat k bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Na zakladé posouzeni lokality a historickych souvislosti bylo rozhodnuto o Upravé regulativ(
pro dotéené Uzemi tak, aby byl umoznén zamér podatele.

V dosud platném Uzemnim planu Ragice-Pistovice (uéinném od 6.11.2010) a jeho Zméné
€. 1 schvalené v roce 2016 bylo toto Uzemi vymezeno jako navrhova plocha individualni
rekreace, kde vSak byla vystavba rodinnych domu (RD) pfipustna za splnéni podminek
odpovidajiciho dopravniho a technického napojeni. Stavajici charakter uzemi jiz tomuto
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vyuziti odpovida — nejbliz8i sousedni pozemky jsou z vétSi Casti zastavény rodinnymi domy
pro trvalé bydleni.

Dotéeny pozemek parc. &. 629/3, k.U. Pistovice se nachazi bezprostfedné u mistni
komunikace a je technicky obslouzen (pfes pozemek prochazi vodovodni Fad).
Odkanalizovani je v této Casti obce standardné feSeno individualné (jimky na vyvazeni).

S ohledem na vy$e uvedené se pfipomince vyhovuje nasledovné: Uzemi zlistava v kategorii
plochy rekreace individualni, avSak do textové Casti (regulativil) je doplnéno podminéné
pFipustné vyuziti, které vyslovné umozrfiuje stavbu rodinnych domu pro trvalé bydleni.
Podminkou pro toto vyuziti je zajiSténi bezprostfedni obsluhy objektl vyhovujici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Timto krokem dochazi ke sjednoceni funkéniho vyuziti plochy se stavajicim stavem
v sousedstvi a k zachovani urbanistické kontinuity rozvoje dané lokality.

Pfipominka ¢. 16
podana dne 24.2.2025 (¢.j. MV 15186/2025)

Podatelé pfipominky: 5
1. Ing. Oweis Naser, bytem Smejkalova 1575/74, 616 00 Brno
2. Zemédélska spolecnost Drnovice, a.s., Drnovice 709, 683 04 Drnovice

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy zemédélské-orna plida, pozemek parc. €. 451/19, k.u. Racice.

Opis podané pripominky:

Zadame timto o zménu plochy zemédélské-orna pida na navrhovou plochu vyroba
zemédélska a lesnicka. Majitelé pozemku potfebuji pro svoji zemédélskou ¢innost vytvorit
potfebné zazemi. Zména na dotfené parcele by umoznila vyuziti pozemku pro nerusici
vyrobu, plochy pro parkovani a odstavovani zemédélskych vozidel a techniky, popf. chov
zvifat pro zdbavné nebo vzdélavaci ucely.

Vyhodnoceni pfipominky:

PFipomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace jsou pofizovatelé a projektanti uzemné
planovaci dokumentace povinni se fidit zasadami ploSné ochrany zemédélského plidniho
fondu stanovenymi v § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané& ZPF. Navrzené fedeni
musi byt z hlediska ochrany ZPF i ostatnich zakonem chranénych zajmi nejvyhodnéjsi.
Zakon uklada pro nezemédélské ucely pouzit pfedevsim nezemédélskou pudu, nezastavéné
a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uUzemi nebo v zastavitelnych plochach,
stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni.

V daném pfipadé neni mozné naplnit zakonna kritéria pro odnéti pudy ze ZPF
z nasledujicich divodu:

Existence nevyuzitych ploch (vlastni zdroje): V mistni ¢asti RaCice se nachazi byvaly
areal zivoCiSné vyroby, ktery je jiZ vymezen jako plocha pro nezemédélské vyuziti. Tento
areal je z vétsi Casti nevyuzivan a je ve vlastnictvi pfedkladatele pfipominky (Zemédélska
spole¢nost Drnovice a.s.). Prioritou uzemniho planovani je intenzifikace vyuziti stavajicich
areall pfed roz8ifovanim zastavby do volné krajiny.

Izolovanost plochy: Bylo ovéfeno, ze pfedmétny pozemek parc. €. 451/19 v k.u. Racice
nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi. Jeho vymezeni jako zastavitelné plochy by
pfedstavovalo nezadouci fragmentaci krajiny.

Vysoka bonita pudy: Pozemek spada do Il. tfidy ochrany ZPF (dle vyhlasky &. 48/2011
Sb.). Jedna se o vysoce produktivni a cennou pldu, jejiz ochrana je prioritou. Dle § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF Ize pudu I. a Il. tfidy urcit k nezemédélskému ucelu pouze
v nezbytném pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. V tomto pfipadé takovy pfevazujici vefejny zajem nebyl prokazan, zejména
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s ohledem na existenci dostateCnych kapacit v ramci stavajiciho arealu zemédélské
spoleénosti.

Obec v tomto pfipadé nadfazuje vefejny zajem na ochranu pudy nad soukromym
podnikatelskym zamérem, &imz uplatiiuje pravo na pfiznivé zivotni prostfedi a udrzitelny
rozvoj. Zemédelsky pldni fond je jednou ze slozek zivotniho prostfedi a nenahraditelnym
omezenym pfirodnim zdrojem umoznujicim zemeédeélskou vyrobu. Ochrana produkénich i
mimoprodukénich funkci zemédélského padniho fondu, zlepSovani jeho stavu a jeho
udrzitelné vyuzivani jsou &innosti, kterymi je zajiStovana ochrana Zivotniho prostiedi.

Jako alternativni feSeni pro zamér podatelt pfipominky (zazemi pro techniku, parkovani) je
vhodna zejména nedostateéné vyuzivana €ast stavajiciho arealu nad Rakoveckym potokem
(pozemek parc. & 359/1, k.u. Racice). Tento pozemek je ve vlastnictvi Zemédélské
spolecnosti Drnovice a.s. (jednoho z podatell pfipominky), je jiz vymezen k odpovidajicimu
vyuziti a svou vymérou (3 681 m?) je plné srovnatelny s pozadovanym pozemkem parc.
€. 451/19 (3 268 m?). Z vySe uvedenych dlvodl nebylo pfipomince vyhovéno.

Pripominka ¢. 17
podana dne 24.2.2025 (¢.j. MV 15185/2025)

Podatelé pfipominky: .
1. Ing. Oweis Naser, bytem Smejkalova 1575/74, 616 00 Brno
2. Zemédélska spolecnost Drnovice, a.s., Drnovice 709, 683 04 Drnovice

Vymezeni Uzemi dotené pripominkou:
Plochy zelen zahradni a sadova, pozemek parc. €. 539/1, k.u. Racice. A plochy trvalé travni
porosty, pozemek parc. €. 703/58, k.u. Racice.

Opis podané pfipominky:

Zadame timto o zménu plochy zelei zahradni a sadova a plochy trvalé travni porosty na
navrhovou plochu rekreace individualni.

Majitelé pozemku chtéji vyuzit danou plochu v kombinaci pro zahradni¢eni s moznosti malé
rodinné rekreace.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Oduavodnéni:

Z uzemnich limitd (uvedenych v koordinaénim vykresu a oddvodnéni navrhu UP Ragice-
Pistovice) vyplyva, ze cely pozemek parc. ¢. 539/1 a podstatna, vétsi ¢ast pozemku parc.
¢. 703/58, oba v k.u. Racice se nachazi v pasmu lesa (30 m od okraje lesa).

Dle zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zakon), jsou projektanti a pofizovatelé uzemné
planovaci dokumentace povinni dbat zachovani lesa a Fidit se ustanovenimi tohoto zakona.
Podle § 14 odst. 2 tohoto z&kona plati, Ze pokud se fizeni podle jinych pravnich
predpisu dotyka zajmua chranénych timto zakonem (véetné pozemkl do vzdalenosti 30 metru
od okraje lesa), muze pfisluSny spravni organ vydat rozhodnuti pouze se zavaznym
stanoviskem organu statni spravy lesu. V tomto stanovisku mohou byt stanoveny podminky
pro ochranu lesa. Jakékoli vyuziti uzemi v ochranném pasmu lesa je tedy podminéno
souhlasem tohoto organu, pficemz jednim ze zasadnich podkladu je vyjadfeni vlastnika lesa
Ci odborného lesniho hospodare.

V ramci projednani navrhu zadani Uzemniho planu Ragice-Pistovice uplatnil statni podnik
Lesy CR (jako odborny lesni hospodar a spravce statniho majetku) strikini poZzadavek na
dodrzeni odstupu 30 m pro veskeré novostavby rodinnych domd a rekreacnich objektl
v nové vymezovanych zastavitelnych plochach. Vzhledem ktomu, zZze pozemek parc.
€. 539/1 v k.u. Racice lezi svou celou plochou v 30 m ochranném pasmu, je zfejmé, Ze
podminku umisténi novostaveb s odstupem 30 m od okraje lesa nebude mozné splnit.
Fakticky zde nelze umistit novou stavbu pfi dodrzeni stanoveného limitu. Vymezeni plochy
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jako "zastavitelné" by tak bylo v pfimém rozporu s pozadavky na ochranu lesa a principy
udrzitelného rozvoje uzemi.

Obec v tomto pfipadé nadfazuje vefejny zajem na zachovani ochrany lesa nad soukromym
zajmem na vystavbu, resp. uplatfiuje pravo na pfiznivé zivotni prostfedi. Lesy jsou narodnim
bohatstvim, nenahraditelnou sloZkou Zivotniho prostfedi. Lesy zlepSuji klima, zmirnuji horka,
reguluji teplotu a zvih&uji vzduch.

Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti tzemi, stanovovat
zasady jeho plodného a prostorového uspofadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Daéle jsou pofizovatelé a projektanti pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace povinni
se fidit zasadami ploSné ochrany zemédélského pldniho fondu stanovenymi v § 4 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Navrzené feSeni musi byt z hlediska ochrany ZPF i
ostatnich zakonem chranénych zajmua nejvyhodnéjSi. Zakon uklada pro nezemédélské ucely
pouzit pfedevS§im nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostateéné vyuzité pozemky
v zastavéném uzemi nebo v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané
odstranénim na nich umisténych staveb a zafizeni.

V daném pfipadé neni mozné naplnit zakonna kritéria pro odnéti pudy ze ZPF
z nasledujicich davodu:

Existence nevyuzitych ploch (vlastni zdroje): V mistni Casti Racice se nachazi byvaly
areal zivocisné vyroby, ktery je jiz vymezen jako plocha pro nezemédélské vyuziti. Tento
areal je z vétSi Casti nevyuzivan a je ve vlastnictvi predkladatele pfipominky (Zemédélska
spole¢nost Drnovice a.s.). Prioritou uzemniho planovani je intenzifikace vyuZiti stavajicich
areall pfed rozSifovanim zastavby do volné krajiny.

Izolovanost plochy: Bylo ovéfeno, ze pfedmétné pozemky parc. ¢. 539/1, 703/58 v k.u.
Racice nenavazuji na stavajici zastavéné uzemi. Jeho vymezeni jako zastavitelné plochy by
pfedstavovalo nezadouci fragmentaci krajiny.

Vysoka bonita pudy: Pozemky spadaji do Il. tfidy ochrany ZPF (dle vyhlasky ¢. 48/2011
Sb.). Jedna se o vysoce produktivni a cennou pudu, jejiz ochrana je prioritou. Dle § 4 odst. 3
zakona o ochrané ZPF Ize pldu I. a Il. tfidy uréit k nezemédélskému ucelu pouze
v nezbytném pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. V tomto pfipadé takovy pfevaZzujici vefejny zajem nebyl prokazan, zejména
s ohledem na existenci dostateCnych kapacit v ramci stavajiciho arealu zemédélské
spoleénosti.

Obec v tomto pfipadé nadfazuje vefejny zajem na ochranu pady nad soukromym
podnikatelskym zamérem, &imz uplatiiuje pravo na pfiznivé zivotni prostfedi a udrzitelny
rozvoj. Zemédeélsky pldni fond je jednou ze slozek Zzivotniho prostfedi a nenahraditelnym
omezenym pfFirodnim zdrojem umoZzhujicim zemédélskou vyrobu. Ochrana produkénich i
mimoprodukénich funkci zemédélského padniho fondu, zlepSovani jeho stavu a jeho
udrzitelné vyuzivani jsou ¢innosti, kterymi je zajiStovana ochrana Zivotniho prostiedi.

Jako alternativni FeSeni pro zamér podatelu pfipominky (rekreace individualni) je navrhovano
vyuziti nedostatecné vyuzivané Casti stavajiciho arealu nad vodni plochou rybnika (pozemek
parc. ¢. 352/4, k.u. Racice). Tento pozemek je ve vlastnictvi Zemédélské spole€nosti
Drnovice a.s. (jednoho z podatell pfipominky). Z vySe uvedenych divodd nebylo pfipomince
vyhovéno.

Pfipominka ¢. 18
podano dne 24.2.2025 (MV 15091/2025)

Podatel pfipominky:
1. Jifi Mixa, bytem BozZeny Némcové 266/1, 682 01 VySkov

Pripominkou vymezené uzemi:
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Plocha rekreace hromadna na vlastnénych pozemcich, lokalita Ve Zlebg.

Vlastnik pfipominkuje to, Ze se podstatné méni vyuzitelnost dot€eného uzemi a vlastnénych
pozemkl. SoucCasné vyuziti vlastnénych pozemk( spada do kategorie Ox — Obcanska
vybavenost smiSena. V novém navrhu pak vlastnéné pozemky maji mit vyuziti RH —
Rekreace hromadna. To zasadné vlastnika omezuje v jejich vyuZitelnosti a zamyslenému
vyuZziti.

Pfipominka podatele je pak dale rozdélena na tfi Casti.

Pfipominka a): Vlastnik namita, ze jim vlastnéné pozemky jsou de facto vylouceny
ze zastavby vyuzitelné jednotlivymi vlastniky za u¢elem soukromého vyuZiti.

Soucasné vyuziti pozemku spada do plochy ob¢anska vybavenost smisena. Dle navrhu
nové Uzemné planovaci dokumentace pozemky spadaji do plochy rekreace hromadna.
Uvedeny novy navrh plochy se nesluCuje se zaméry vlastnika pozemku. Pozemky pofidil
za uCelem zaméru novostavby souboru tfi rekreacnich objektl v obci Racice-Pistovice
na pozemcich parc. ¢. 853/16, 853/15, 853/14, 853/1, st. 292 v k.u. Radice. Objekty maiji
slouzit pro kratkodobou rekreaci majiteltl s moznosti relaxacnich a volno¢asovych aktivit.
Zamyslena vystavba by podle nového navrhu Uzemné planovaci dokumentace nebyla
proveditelna.

Tim by doSlo k zasadnimu zasahu do vlastnického prava vlastnika a ke snizeni hodnoty
vlastnénych pozemku, kdyz nejsou vyuzitelné pro tento zamér.

Vlastnik navrhuje alternativni feSeni uzemi, do néjz spadaji vlastnéné pozemky, a to
ve formé plochy oznacené jako SV — SmiSené obytné venkovskeé.

Soucasna funkéni plocha Ox je mnohem vice v souladu s navrhovanou funkéni plochou SV,
jelikoz zahrnuje bydleni, drobné femesiné, chovatelské, péstitelské a podnikatelské €innosti.
Obé funkéni plochy nezakazuji moznost rekreace (neni vyjmenovano v nepfipustném
vyuziti).

Navrhovana funkéni plocha RH — rekreace hromadna, se zaméfuje pouze na rekreaci a s ni
je podminéno vSe ostatni. Tato funkéni plocha vyslovené nepfipousti bydleni a zcela popira
cil uzemné planovaci dokumentace uvedeny v ¢l. 3.1 Bydleni v odstavci 1., kde je vyslovné
uvedeno, Ze stavajici plochy pro bydleni, v€etné pfipadnych nebytovych funkci, jsou
respektovany.

Zvoleny navrh feSeni dle vlastnika neodivodnéné zasahuje do jeho prav, kdyz zasadné
zasahuje do jeho vlastnictvi, nebot narusuje legitimni oCekavani a kontinuitu uzemniho
planovani tim, Ze redukuje plochy v soufasné uc€inném uzemnim planu obce urlené
k bydleni, aniz by proto existoval zavazny dlvod €i vefejny zajem na takové redukci.

Vlastnik zménu funk&niho vyuziti viastnénych pozemkl rozporuje a namita zjevnou libovuli
pfi jejim vymezeni, diskriminacni pfistup, chybéjici odivodnéni zmény, chybéjici nezbytnost
umisténi pravé na pozemky vlastnika, absenci zhodnoceni vhodnosti vyuZitelnosti jinych
mist, naruSeni legitimniho oCekavani a kontinuity uzemniho planovani.

Pfipominka b): Navrh Gzemniho planu vymezuje v lokalité Ve Zleb& plochy REKREACE
HROMADNE (RH). Cini tak prakticky vyluéné v této lokalitd, a to svévolng, diskriminaéné a
bez opory ve vefejném zajmu. Zaroven jsou dané plochy bez opory ve vefejném zajmu
naddimenzované a nevhodné umisténé.

Omezeni vlastnického prava ma byt ¢inéno jen v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim ze
zpusobU vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zplUsobem a
s vylou€enim liboville. Vlastnik namita, Zze se tomu pozadavku navrh Uzemniho planu
flagrantné protivi. Vlastnik navrhuje, aby v navrhu uzemniho planu REKREACE
HROMADNA (RH) v lokalité¢ Ve Zlebu bud nebyla umisténa vilbec, nebo byla vyrazné
redukovana ¢&i premisténa do jeji zadni ¢asti mimo vlastnéné pozemky. Jedna se znovu
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o feSeni, které dle vlastnika vede k cilim vymezenym v navrhu tzemniho planu a zaroven je
SetrnéjSi k pravum vlastnik( dot€enych nemovitych véci.

Z navrhu Uzemniho planu neni zfejmé, z jakého zavazného dlvodu dochazi ke zméné
zpusobu vyuziti pozemku doposud uréenych k zastavéni mj. stavbami pro bydleni. Zvolené
feSeni dle vlastnika nema oporu ve vefejném zajmu. Namitajici vlastnik s timto FeSenim
nesouhlasi.

Vlastnikim pozemkl vznika zcela nedivodna ujma v dusledku toho, Ze jejich pozemky maji
byt nové nezastavitelné k bydleni, ¢imz vyrazné poklesne jejich cena, zatimco okolni
pozemky zustavaji zastavitelné, byt ve zmenSeném rozsahu oproti stavajici Uzemné
planovaci dokumentaci. Naopak je vlastnikim pozemk( vnuceno hromadné rekreacni
vyuziti, které musi zakonité vést k omezeni vlastnického prava a jeho vykonu zejména
s ohledem na soukromi viastnika.

Obec nemuze zatizit jen jednu lokalitu, ¢i par selektivné vybranych lokalit na ukor ostatnich.
Obec navrhuje vzajemné nesouvisejici prvky, Cini tak vSak selektivné a zejména v(di
vlastnikovi, ktery dany stav nezapficinil.

Vlastnik proto zada o rovnopravnost a nediskriminacni pfistup, aby jeho pozemky mély
stejné moznosti jako pozemky sousedni, tzn. aby spravni organ dle ust. § 2 odst. 4
spravniho fadu dbal na to, aby pfijaté feSeni odpovidalo okolnostem daného pfipadu, jakoz i
na to, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pfipadd nevznikaly
nedivodné rozdily. Uzemni plan v predstavené podobé& vykazuje prvky diskriminaéniho
charakteru a vymyka se zakladni koncepci navrhu uzemniho planu, nebot umoziuje
vlastnikim sousednich a srovnatelnych pozemkl zcela odliSné moznosti a tim i zasadné
zasahuje do obsahu jejich vlastnického prava.

K dlvodu pojeti diskriminace je pak nutné zd(raznit, ze se v dané lokalité nachazi stavba
¢.p. 205, ktera je stavbou ob&anské vybavenosti, tedy by v pfipadé schvaleni navrhu zmény
uzemné planovaci dokumentace, byla jednoznacné v rozporu s vyuzitelnosti v ramci
Rekreace hromadné. Zvyhodhovala by tak diskriminacné dosavadniho vlastnika oproti
vlastnikovi namitajicimu.

Se shora uvedenym pak souvisi i skute¢nost, Zze se v dané lokalité nachazi dim &.p. 206
(dale jen ,Dvar pastviny“, ktery je zkolaudovan a zapsan jako rodinny dim, tedy stavba
k bydleni. Tato stavba se pak nachazi cca 160 m daleko od lokality Ve Zlebu. Navic je zde
stejnd funkéni plocha dle aktudlniho uzemniho planu, avSak zménou by doSlo k rozdilu,
jelikoz dle nového navrhu ma mit Dvlr pastviny funkéni plochu OU — Obcanské vybaveni
vSeobecné.

Jedna se o funkéni plochu ob¢anského vybaveni na pozemcich, kde historicky stoji rodinny
diim vice nez 50 let. V navrhu zmény UP jsou stejné lokality kazda s jinym vyuzitim, které
nerespektuje souCasné vyuziti a stavby na nich, coz souvisi jak s diskriminaCnim pojetim
zmény dokumentace, tak s roztfisténosti navrhované upravy.

Pfipominka c): Vlastnik dale namita, Ze navrh izemniho planu postrada v lokalité¢ Ve Zlebu
vychodiska a zadani. Pro absenci zprav o uplathovani uzemniho planu bylo narusSeno
legitimni oCekavani vlastnika a kontinuita Uzemniho planovani.

Pro absenci téchto zprav bylo rozhodnuti o pofizeni nového UP a nasledny navrh UP
s vyraznou redukci zastavitelnosti v podobé bydleni doslova Sokem. Obec, potazmo obecni
Ufad, nedavaly zadnym zpusobem vefejné najevo, Ze vnimaji udajny nedostatek ve vefejné
infrastruktufe, proez je nutno revidovat u€inny uzemni plan a selektivné redukovat plochy
zastavitelné pro bydleni. Pokud by zpravy zpracovavany byly a v téchto se problémy
objevovaly, mohl by namitajici vlastnik alespon anticipovat, Ze hypoteticky muze dojit
k revizi uzemniho planu. Pfi absenci téchto zprav v8ak dochazi k naruSeni legitimniho
o¢ekavani vlastnika pozemka.
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Odlvodnéni navrhu tzemniho planu pak, jak detailné shrnuto vyse, neposkytuje podklad pro
intenzivni redukci zastavitelnych ploch urenych k bydleni. Uvedené viak pofizovateli ani tak
nebranilo, aby plochu i pfes neexistujici vefejny zajem, ¢i dal§i zavazné davody, vyrazné
redukoval, a to diskriminaéné a selektivné.

U rozcestniku ,Ve Zleb&" v soucasnosti stoji rodinné domy &.p. 138 (pozemky parc.¢. st.
151/1 a 838/2) a &.p. 139 (pozemky parc.C. st. 151/2 a 838/3). Nachazeji se podle aktualniho
UP ve funkéni ploe Bo — Bydleni a ob&anska vybavenost. V navrhu zmény UP maiji tyto
pozemky funk&ni plochu SV, kterou navrhuje vlastnik i pro lokalitu Dvdr Pastviny, kde stoji
rodinny ddm &.p. 206 a soucasné i pro lokalitu Ve Zleb&, kde stoji stavba ob&anského
vybaveni &.p. 205. VSechny tyto funkéni plochy jsou pfilehlé ke stejné ucelové komunikaci
na pozemku parc.¢. 947/1 a tvofi tak lokalni plochy zastavby v celkovém useku cca 650 m.
Mély by tak byt rovhocenné vyhodnoceny.

Podatel pfipominek shrnuje navrhy odli$ného pojeti lokality Ve Zlebé oproti feseni
obsazenému v navrhu UP:

Vlastnik navrhuje rozdilné pojeti povahy oznacené lokality odliSnym zplsobem, a to tak, ze
by se dotena funkéni plocha nové vymezena jako Rekreace hromadna (RH) vymezila jako
funkéni plocha Smidena obytna venkovska (SV), kdy jednoznacné takto dojde k ucelenému
nediskriminaénimu sjednoceni lokality v souladu s cili uzemné planovaci dokumentace.
SoucCasné nedojde k podstatnému zasahu do vlastnického prava vlastnika a okolnich
vlastnikd.

Vlastnik sou€asné z opatrnosti navrhuje rozdilné pojeti povahy oznacené lokality odliSnym
zpusobem, a to tak, Ze by se v pfipadé neakceptace shora uvedeného feseni formou vyuziti
plochy jako SV dala lokalita vyuzit rovnéz jako plocha Rekreace individualni (RI).

Vlastnik s ohledem na shora uvedené uzavira, Ze vysledna podoba navrhu uzemniho planu,
ktery se uvedenymi pfipominkami snazi dosahnout, a kterou zaroven povazuje za zakonnou
a vécné spravnou, umozni v lokalité Ve Zlebu rezidenéni vystavbu (zastavitelnost rodinnymi
domy ¢&i domy k rodinné rekreaci), tzn. aby tyto plochy byly zastavitelnymi plochami pro
bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 853/1, 853/14, 853/15, 853/16, 853/17, 853/24, 853/25, 853/26, 853/27,
986/2, 1032 a stavebni parcela €. st. 292 v k.U. Racice se zarazuji do plochy Trvaly travni
porost — AL.

Oddvodnéni:

Vyporadani pfipominky &. 18 se zabyva vyse uvedenymi pozemky (v pdvodnim navrhu UP
uvazovanymi jako plocha rekreace hromadnad).

Posouzenim stavajiciho objektu €.p. 205 na pozemku parc. €. st. 293 v k.u. Racice a
souvisejicich pozemkl parc. €. 986/1, 986/3, 986/5, 986/4, 853/30, 853/31 a 853/23 v k..
Ragice (v pGvodnim navrhu UP uvaZovanymi jako plocha rekreace hromadnd) se zabyva
souvisejici pfipominka €. 23.

Vzhledem k tomu, Ze podana pfipominka obsahovala tfi dilCi ¢asti, které maji spolecny vécny
zaklad a jejichZ obsah se pfekryva, bylo jejich vyhodnoceni a odivodnéni vyhotoveno jako
jeden celek.

Dot€eny organ ochrany zemédélského pudniho fondu a organ ochrany pfirody a krajiny
(0ZP KrU JMK) vSak k této zméné uplatnili nesouhlasné stanovisko z ddvodu priority
ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny, respektive ochrany krajinného razu Pfirodni parku
Rakovecké udoli (dplné znéni je uvedeno v prehledu stanovisek dotéenych organu vyse).
Jelikoz je nesouhlasné stanovisko dotéeného organu pro pofizovani uzemniho planu
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zavazné, nelze pozadované prefazeni pozemkl do plochy rekreace individualni (RI)
realizovat. Pofizovatel a uréeny zastupitel se s odbornou argumentaci OZP pIné ztotoZfiuje,
pfiemz tento konzistentni pfistup k ochrané ZPF uplatfiuje napfi¢ celym Uuzemnim planem
(viz vyhodnoceni pfipominek €. 2, 4, 12, 16 a 17). Na zakladé této skuteCnosti pofizovatel
s ur€enym zastupitelem prehodnotili pdvodni zamér vyhovéni.

Procesni postup pofrizeni

Uzemni plan je zakladnim koncepénim a dlouhodobym dokumentem obce, ktery slouZi
k usmérfiovani Uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jejiho Gzemi. Uzemni planovani je
dynamicky proces reagujici na aktualni potfeby obce a ochranu vefejnych zajm@. Uzemni
plan neni neménny dokument.

Pro spravni uzemi obce Racice-Pistovice (k.u. Racice a k.u. Pistovice) byl do vydani nového
uzemniho planu platny Uzemni plan Ragice-Pistovice vydany v roce 2010 a jeho Zména &. 1
vydana v roce 2016.

O tom, Ze se pofidi novy Uzemni plan, rozhodlo Zastupitelstvo obce Racice-Pistovice na
svém zasedani, které se konalo dne 28.2.2023. Od nového Uuzemniho planu zastupitelstvo
obce oCekavalo opétovné provéreni koncepce rozvoje obce. Zastupitelstvo obce ma za to,
Ze dosud platna stanovena koncepce rozvoje obce vyzaduje po tfinacti letech naplfiovani
cili uzemniho planovani revizi - pfehodnoceni pojeti rozvoje obce. To byl prioritni podnét,
ktery zastupitelstvo obce jako schvalujici organ pfi rozhodovani o pofizeni sledovalo. Zména
&. 1 UP schvalena vroce 2016 urbanistickou koncepci rozvoje obce vyrazné neménila,
zejména aktualizovala zastavéné Uzemi. Vyraznéjdi zménu urbanistické koncepce se pfi
projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu s dot€enymi organy statni spravy nepodafilo
prosadit. DalSim podnétem pro rozhodnuti zastupitelstva obce ke zpracovani nového
uzemniho planu byla i nové pfijata legislativa na Useku uzemniho planovani (zakon
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ze dne 13.7.2021) a z ni vyplyvajici povinnost pfevedeni
uzemnich planud do jednotného standardu. Pofizeni nového uzemniho planu tak nevyplynulo
z vyvhodnoceni, které pofizovatel pravidelné jednou za 4 roky provadi ve Zpravé
o uplatiiovani UP za uplynula obdobi. Tyto jsou zvefejfiovany ve &tyfletych intervalech na
webovych strankach pofizovatele (www.vyskov-mesto.cz). O pofizeni nového uzemniho
planu rozhodlo zastupitelstvo obce v samostatné plisobnosti. Zastupitelstvo ma zakonné
pravo rozhodnout o pofizeni nového planu kdykoliv.

V kap. 1 této textové Casti odivodnéni, v ¢asti doplnéné pofizovatelem, je uveden postup
pofizeni Uzemniho planu Ragice-Pistovice.

Po rozhodnuti Zastupitelstva obce (ZO) Racice-Pistovice byl pofizovatelem ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhotoven navrh zadani Uzemniho planu Ragice-Pistovice, ktery byl
projednan s dotCenymi organy statni spravy, sousednimi obcemi a samotnou obci, a pro
verejnost bylo projednani navrhu zadani oznameno formou vefejné vyhlasky. Vyhlasky byly
vyvéSeny na ufednich deskach pofizovatele (Méstského ufadu Vyskov) a samotné obce.
Nahlédnuti bylo mozné do elektronické i vytisténé podoby. Timto zpisobem byl navrh zadani
projednan a vefejnou vyhlaskou navrh oznamen na ufednich deskach dvakrat, a to z dlivodu
prvotniho nesouhlasu ZO Racice-Pistovice s navrhem zadani. Své podnéty k feSeni
v Uzemnim planu mohl k navrhu zadani uplatnit kazdy. Pfi projednavani navrhd zadani
vlastnik pozemk(l ke zvefejnénému navrhu zadani vSak podnéty neuplatnil, moznost podani
podnétu nevyuzil.

Finalni podobu zadani Uzemniho planu Ragice-Pistovice schvalilo ZO Ragice-Pistovice na
zasedani dne 9.5.2024 (usneseni €. 113/111/2024).

Schvalené zadani bylo dne 12.6.2024 pfedano zhotoviteli Gzemné planovaci dokumentace,
ktery nasledné zpracoval navrh Uzemniho planu Ragice-Pistovice. Navrh byl predloZen dne
10.1.2025. P¥i zpracovani navrhu bylo nezbytné vychazet ze schvaleného zadani, uzemné
analytickych podkladd (UAP) Jihomoravského kraje (aktualizace 2021), izemné analytickych
podkladi (UAP) spravniho obvodu ORP Vyskov (aktualizace 2024), jakoZ i z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, kterymi jsou aktualné platné Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Dals§im neopominutelnym podkladem pro zpracovani navrhu bylo
Nafizeni Jihomoravského kraje ze dne 14.11.2013, o zfizeni Pfirodniho parku Rakovecké
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udoli, nabyti u€innosti nafizeni bylo dnem 1.2.2014. Tento pfirodni park byl vyhlaSen dle
zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, za u€elem ochrany krajinného razu a
pfirodnich hodnot. Pro pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu bylo nutné
zohlednit vyhlasku &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Historicky a pravni stav lokality ,,Ve Zlebé*

Pro vymezeni konkrétni stabilizované plochy rekreace hromadné vychazel zhotovitel
uzemniho planu z historického a znamého pravniho stavu (platné spravni rozhodnuti pro toto
uzemi).

V lokalité téZ nazyvané Ve Zlebé, kde se pozemky podatele pfipominky nachazi, na plose
o velikosti cca 10 000 m? je situovano cca 25 dievénych chati¢ek a na pozemku parc. ¢. st.
293, k.u. Racice je objekt obCanského vybaveni. Pro toto uzemi, a to pro pozemky parc. €.
st. 293, parc. ¢. 853/1, 986 v k.U. Racice je u Stavebniho ufadu ve Vyskové evidovano
Rozhodnuti o dodate€ném povoleni stavby a souhlas s uzivanim stavby (¢€.j. MV 35963/2011
ze dne 1.7.2011). Pravni moci nabylo rozhodnuti dne 2.7.2011. Rozhodnuti a souhlas se
tykaly stavby ,Letni détsky tabor, Racice-Pistovice, Racice®. Dodate¢né povoleni stavby
zahrnovalo stavebni Upravy provozni budovy (kuchyng, jidelna, byt spravce, WC), umyvarna-
doCasna stavba, 1 parkovaci stani. V roce 2015 platny souhlas ziskala umyvarna. Objekt
ob&anského vybaveni byl vyuzivan jako zazemi détského tabora (provozni budova). Dle
nahledu do katastru nemovitosti je objekt ob&anského vybaveni zapsan s €.p. 205.

Z citace dokumentace pro dodate¢né povoleni stavby z roku 2011: ,Détsky tabor zacal
vznikat od roku 1973, kdy byla provedena rekonstrukce dvoubytovky Statniho statku VySkov
za ucCelem rekreace déti. Béhem dalSich let byly postupné budovany dalSi objekty souvisejici
s provozem tabora (jimka, pfipojka NN, pfipojka vody, chatky, hygienické zazemi atd.) a
provadény rekonstrukce a stavebni Upravy az do stavu 2011. Tabor je svym vybavenim
uréen pro vyuzivani k rekreaci déti v dobé letnich prazdnin a ke konani Skoly v pfirodé
v dobé od kvétna do fijna. Déti jsou ubytovani v dfevénych chatkach. Jako technické zazemi
pro tdbor slouzi zdéna provozni budova, ve kterém je umisténa kuchyn, jidelna a byt
spravce. Pfevoz déti do tabora je zajistén autobusem, parkovisté pro dlouhodobé parkovani
neni. Trvalé parkovani je pouze pro spravce arealu na zpevnéné plosSe pred budovou®.
S timto u€elem uziti citovanym z dokumentace byl objekt dodate&né povolen.

Podkladem pro ur€eni plochy rekreace hromadna byla pro zhotovitele i zmifiovana vyhlaska
€. 157/2024 Sb. Vyhlaska urCuje postup vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
tyto se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se dopliujici,
podmirfiujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dal8i ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni
ochrany verejnych zajma. Dale vyhlaska urcuje, ze plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména za Uucelem omezeni
stfetd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani Uzemi.
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se vymezuji podle stavajiciho nebo nové
pozadovaného zpUsobu vyuziti jako stabilizované nebo navrhové. Uginnosti nabyla vyhlaska
dnem 1.7.2024. V této Casti vyhlaska &. 157/2024 Sb. nahrazuje vyhlasku &. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ktera byla zruSena k 1.1.2024.

Zhotovitelem stanovena plocha rekreace hromadna odpovidala definici vyhlasky, zplsobu
uzivani tzemi i pravomocnému povoleni - letni détsky tabor uréeny pro rekreaci déti. Uzemi
bylo dlouhodobé vyuzivano ke konani letnich détskych taborl jako hromadnych akci se
zvySenou koncentraci osob v misté.

Ur€ena stabilizovana plocha rekreace hromadna umozriuje stavby pro rekreaCni ubytovani,
sportovisté, zelen, stravovaci a pohostinské sluzby, a dale i bydleni jako sluzebni byt,
parkovani, dopravni a technickou infrastrukturu, ktera souvisi s vyuzitim plochy, respektive
slouzi obsluze vymezované plochy.

Pojem hromadna rekreace je v navrhu UP dale vysvétlovan takto: Plochy rekreace s vy$si
koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantd; plochy zahrnuji pfevazné pozemky
ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustfedénych do
ploch charakteru rekreacnich stfedisek, dale autokempy, karavankempy, vefejna tabofiste,
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Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni
vefejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky. Doplfikovou soucasti ploch mohou byt
pozemky dalSi vybavenosti, ktera nesnizuje kvalitu prostiedi a je slucitelna s rekreaCnimi
aktivitami.

Toto pojeti plochy odpovida definici plochy rekreace dle zmifiované odborné vyhlasky
¢. 1567/2024 Sb. Vyhlaska specifikuje €innosti a stavby vzajemné slucitelné, nekolidujici a
odpovidajici zplsobu vyuziti plochy rekreace. Citace z vyhlasky: ,Plochy rekreace zahrnuiji
zejména pozemky staveb pro rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, vefejnych
taborist, pfirodnich koupalist, rekreaénich luk a dalSich pozemkl souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe“. Zhotovitel tuto
definici pfevzal ke stanoveni podminek zpusobu vyuziti plochy. Dle vyhlasky definovana
plocha rekreace a zhotovitelem uréeny zplsob vyuziti plochy rekreace hromadna jsou
vzajemné shodné, pouziva stejné pojmy.

V citaci vyhlaSky jsou vyjmenované i pozemky dalSich staveb a zafizeni oblanského
vybaveni. Objekt ob&anského vybaveni (viz zapis v katastru nemovitosti) na pozemku parc.
€. st. 293, k.U. RaCice do konceptu hromadné rekreace zapada, je slucitelny s vySe
uvedenou definici plochy. Vyuziti objektu ob&anského vybaveni odpovida doplikové funkci
zazemi tabora, stravovaci a ubytovaci sluzbé k hlavnimu vyuziti stanovené plochy. V citaci
dokumentace pro dodatecné povoleni je objekt ob&anského vybaveni jako zazemi tabora
pfitom zmifovan. V rozporu s pojetim plochy rekreace hromadna objekt obcanského
vybaveni neni.

Indicie, podnéty vlastniki pozemk( a pfipadné jiné podklady, pozadavky na uspofadani a
vyuzivani uzemi k vymezeni odliSné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nebyly pro tuto
¢ast uzemi zadné. PFi projednani navrhu zadani uzemniho planu vlastnik pozemku (podatel
pfipominky) podnéty neuplatnil. Dale v dobé& zpracovani navrhu nebyl ani znam zamér
vlastnika o budoucim vyuziti pozemk(. Podatel pfipominky sice odkazuje na vyjmenované
Zavazné stanovisko organu Uuzemniho planovani ze dne 15.4.2024 k uvazovanému zameéru
novostavby souboru tfi rekreacnich objektll. Toto Zavazné stanovisko organu Uzemniho
planovani vyhotovené v dubnu 2024 dle § 96b zakona €. 183/2006 Sb. mélo dle tohoto
zakona byt podkladem pro rozhodovani pfislusného Stavebniho ufadu. Stanovisko organu
uzemniho planovani ke dni podané Zadosti jen dle § 96 zakona pouze urcilo, zda zamér je
pFipustny &i nepfipustny z hlediska jeho souladu s platnym UP Ragice-Pistovice. U mistné
prislusného Stavebniho uUfadu Vyskov v dobé zpracovani stanoviska nebyl evidovan zadny
zamér k rozhodnuti o vyuziti uzemi. PfisluSny Stavebni ufad nedisponoval zadnou zadosti
0 vydani spravniho rozhodnuti se shodnou projektovou dokumentaci k zaméru novostavby
souboru tfi rekreaCnich objektl, kterou odbor Uzemniho planovani pro posouzeni souladu
zaméru mél k dispozici. Na pozemcich podatele pfipominky neni stale znam vysledek
spravniho rozhodnuti (pravomocné povoleni), ktery by stanovil odliSny zpGsob vyuziti plochy,
nez jaky vyplynul z vysledku spravniho rozhodnuti v roce 2011. Tento vysledek z roku 2011
je pro uzemi stale platny. Zamér novostavby souboru tfi rekreacnich objekt tak neni mozné
chapat jako podklad pro budouci vyuZziti pozemkul. Zhotovitel pro zapracovani tohoto zaméru
do navrhu uzemniho planu nemél vécné podklady (pravomocné povoleni), tento zamér proto
nebyl v navrhu zohlednén.

V ptivodnim UP Ragice-Pistovice zroku 2010 byly pozemky podatele vymezeny jako
stabilizované plochy ob&anska vybavenost smiSena. Pro urCeni této plochy vychazel
zhotovitel z historického a tehdy znamého pravniho stavu jako je podklad ze zapisu
z katastru nemovitosti, kde objekt na pozemku parc. €. st. 293, k.U. Racice byl veden jako
stavba ob&anského vybaveni €.p. 205 a dale mél k dispozici podklad ovéfeni existence
tohoto objektu na pozemku parc. €. st. 293, k.u. Racice, které bylo evidovano u Stavebniho
Ufadu Vyskov €.j.: SU-848/05-Ka ze dne 7.9.2005. Zpusob uzivani objektu byl schvalen
k U8elu Détsky tabor-provozni budova. Dle ptvodniho UP Ragice-Pistovice umoziiovala
plocha obCanska vybavenost smiSena dle pfipustného vyuZiti zejména Vefejnou spravu a
samospravu, administrativu; Zdravotnicka a socialni zafizeni; Bydleni; Cirkevni stavby;
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Sportovni a rekreacni zafizeni; Obchod, pohostinské, stravovaci a ubytovaci zafizeni,
sbérny sluzeb, agroturistiku; Zeler.

Vyhlaska &. 501/2006 Sb. (§ 6 vyhlasky), v dob& vyhotoveni UP Ragice-Pistovice (z roku
2010) platny predpis, ktery byl odbornym podkladem pro uréeni postupu vymezovani ploch
definoval plochy ob&anského vybaveni takto: ,plochy obfanského vybaveni zahrnuji zejména
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale plochy
zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Aktualné platny odborny podklad Vyhlaska €. 157/2024 Sb., ktera urCuje postup vymezovani
ploch definuje pro plochy ob&anského vybaveni stejny vycet pozemkl staveb a zafizeni,
ktery je uveden u urceni plochy ob&anského vybaveni, dle jiz neplatné vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.

Z vySe uvedeného je patrné, Ze cCinnost bydleni v pfFipustném vyuzZiti plochy obc¢anska
vybavenost smiena v ptvodnim UP Ragice-Pistovice z roku 2010 je nad ramec stanovené
definice plochy obCanské vybaveni. Tato definice neobsahuje stavby nebo &innosti bydleni.
V podminkach zplsobu vyuziti plochy ob&anské vybaveni bylo bydleni v ptvodnim UP
Racice-Pistovice z roku 2010 stanoveno zejména pro potfeby budouciho vyuZiti objektu
obCanského vybaveni na pozemku parc. €. st. 293, k.u. Racice, k ziskani rozhodnuti
o0 dodatec¢ném povoleni stavby, aby bydleni bylo v objektu umoznéno ve smyslu bytu
spravce provozni budovy. S ucelem citovanym z dokumentace pro dodatecné povoleni byl
objekt nasledné povolen dle UP Ragice-Pistovice (2010). V dokumentaci pro povoleni je
uvedeno, Ze objekt mél slouZit i jako byt spravce. Ptvodni UP Ragice-Pistovice nabyl
u€innosti dne 6.11.2010. Nepovolené upravy mély byt provadény v obdobi od 1.1.2011 do
30.5.2011. Informace o nepovolenych Upravach poskytl Stavebni ufad ze spisu Oznameni
poruSeni stavebniho zakona ¢&.,j. MV 36169/2011 ze dne 4.7.2011. Rozhodnuti
o0 dodateéném povoleni stavby a souhlas s uzivanim stavby (€.j. MV 35963/2011) bylo
provedeno dne 1.7.2011.

Pro GUzemi Ve Zlebé& stanoveni plochy rekreace hromadna odpovidalo prevazujici mirou
definici vyhlasky, odpovidalo stavajicimu stavu, charakteru (chaticky v uzemi — stavby
rekrea¢niho ubytovani) a uzivani uzemi (objekt pro zazemi tabora), dale i pravomocnému
povoleni - letni détsky tabor uréeny pro rekreaci déti, to je hromadnym akcim se zvySenou
koncentraci osob.

Pro vymezeni plochy stabilizované rekreace hromadna bylo v Uzemi zfetelnych vice znaku,
patrny charakter a zplsobu uzivani uzemi nez znaky, charakter a zplsob uzivani uzemi,
ktery by vice svédCil pro urCeni plochy, ktera by odpovidala odborné definici plochy
obCanské vybaveni. Pfevazujici €innosti a stavby ob&anského vybaveni uvedené v definici
se v Uzemi nenachazi, nekonaji.

Stavajici objekt ob&anského vybaveni novy UP pfebiral do plochy rekreace hromadna jako
stravovaci zafizeni a sluzby spojené s rekreaci (provozni budova) a v podminéné
pFipustném vyuziti plochy novy UP zachoval bydleni jen jako sluzebni byt (byt spravce ve
stavajicim objektu).

Vyporiadani pozadavku na plochu smiSenou obytnou (SV)

Podatel pfipominky navrhuje, aby jeho pozemky byly uréeny jako plocha smiSena obytna
venkovska (SV), nebot' spatfuje diskriminaci v tom, Ze sousedni pozemky jsou vymezeny
jako plochy smisené obytné venkovské (SV), zatimco jeho pozemky nikoliv. Podatel pfitom
odkazuje na objekty rodinnych domul €.p. 138, 139, 245 podél ucelové komunikace, ktera
kolem pfedmétné lokality prochazi. Stavebni parcely zastavéné témito objekty rodinnych
dom( a dalSi pozemkové parcely jsou v navrhu Uzemniho planu vymezeny jako stabilizované
plochy smiSené obytné venkovské. Podatel srovnava toto vymezeni a domaha se toho, aby
jeho pozemky byly vymezeny stejnym zplsobem.

Tyto zavéry podatele jsou chybné. Rozdilné vymezeni ploch neni projevem libovile, ale
dusledkem respektovani rozdilného pravniho a faktického stavu. Pfi vyhodnoceni bylo
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u téchto objektl rodinnych dom( &.p. 138, 139, 245 v katastru nemovitosti ovéreno, Ze tyto
objekty jsou evidovany na stavebnich parcelach (parc. €. st. 151/1, 151/2, 276 v k.u. Racice),
se zapisem rodinné domy. Zhotovitel je v navrhu UP proto dle t&chto zapis(i spravné vymezil
jako stabilizované plochy smiSené obytné venkovské. Na zakladé ovéfeni stavu v katastru
nemovitosti byly do navrhu UP jako stabilizované plochy smigené obytné venkovské urgeny i
pozemky parc. €. st. 273/2, st. 273/3, st. 273/1 v k.u. Racice, které jsou zde zapsany jako
rodinny dam ¢.p. 206, jina stavba (stavba doplfikova k bydleni) a spolecny dvar. Pro tuto
stavbu rodinného domu ¢&.p. 206 byly Stavebnim 0dfadem VySkov poskytnuty i Udaje
o oveéfeni existence a ucelu stavby €.j. MV 100571/2023 ze dne 19.11.2023 s nazvem Dvar
Pastviny, Racice-Pistovice, Rodinny dim s hospodarskou budovou, Racice, ¢.p. 206. Stavba
je umisténa na pozemku parc. €. st. 273/2, 273/3 v k.U. Racice.

Tyto objekty rodinnych domu &.p. 138, 139, 245, 206 jsou v Uzemi stavajici, objekty jsou
v uzemi dlouhodobg, jsou historicky dané, v katastru nemovitosti jsou zapsany shodné jako
,stavby rodinnych domd“. Historicky jsou obslouzeny i stavajici u¢elovou komunikaci ve
vlastnictvi Lesy CR, s.p. Zhotovitel navrhu je na zakladé charakteru, vyuzivani Gzemi a
spravnich rozhodnuti do UP pfevzal, zohlednil je jako stav — stabilizované plochy smigené
obytné. Nejedna se o nové rozvojoveé - navrhoveé plochy a zhotovitel je ani jako navrhové
nevymezuje. Jedna se o historicky stabilizované pozemky pro trvalé bydleni.

U pozemk( podatele pfipominky nejsou v lokalité Ve Zleb& zadné charakteristické znaky,
aby pozemky byly ur€eny jako plochy stabilizované smisené obytné venkovské. Na plose
o velikosti cca 10 000 m2 je situovano nékolik difevénych chati€ek a na pozemku parc. €. st.
293, k.u. Racice dle zapisu v katastru nemovitosti objekt ob&anského vybaveni. Pro toto
uzemi, a to pro pozemky parc. €. st. 293, parc. €. 853/1, 986 v k.u. Racice je u Stavebniho
Ufadu ve Vyskové evidovano Rozhodnuti o dodateCném povoleni stavby a souhlas
s uzivanim stavby (&.j. MV 35963/2011 ze dne 1.7.2011). Rozhodnuti nabylo pravni moci
dne 2.7.2011. Rozhodnuti a souhlas se tykaly stavby ,Letni détsky tabor, Racice-Pistovice,
Racice“. Z tohoto rozhodnuti, charakteru a zplsobu uzivani Uzemi nevyplyva, ze by uzemi
mélo byt uréeno jako stabilizovana plocha smiSena obytna. Zadné stavby &i objekty
rodinnych dom0 nejsou soucasti vySe uvedeného rozhodnuti o dodate¢ném povoleni.
V uzemi je dle katastru nemovitosti evidovan jediny objekt, a to objekt ob&anského vybaveni
a dale na pozemcich se nachazi cca 25 chatiCek. Ovérfeni existence objektu obcanského
vybaveni na pozemku parc. €. st. 293, k.U. Racice je evidovano u Stavebniho ufadu VySkov
¢.j.: SU-848/05-Ka ze dne 7.9.2005, zplUsob uzivani byl schvalen jako Détsky tabor-provozni
budova. Cinnost bydleni zde pdvodni Gzemni plan umozfioval pouze ve smyslu bytu spravce
provozni budovy. Objasnéno bylo vyse.

PFi uréeni plochy rekreace hromadné v lokalité Ve Zlebé a plochy smigené obytné venkovské
podél ucelové komunikace postupoval zhotovitel shodné, respektoval stavajici poméry,
charakter, zapisy z katastru nemovitosti & vysledky spravnich rozhodnuti (platna
pravomocna povoleni). O diskriminaci pfi vymezovani ploch se nejedna. Pro vymezeni
stabilizované plochy smiSené obytné u objektd rodinnych doma €.p. 138, 139, 245, 206 jsou
vychozi podklady odliSné, nez jaké jsou k dispozici pro vymezeni stabilizované plochy
rekreace hromadné v lokalité Ve Zleb&. Zatimco sousedni objekty &.p. 138, 139, 245, 206
jsou zkolaudované rodinné domy tvofici historicky zastavéné uzemi, pozemky podatele jsou
z urbanistického hlediska nezastavénym uzemim ve volné krajiné, u kterého se nové
zastaveéni teprve navrhuje.

Lokalita se nachazi v Pfirodnim parku Rakovecké udoli, kde vefejnym zajmem je eliminovat
roz8ifovani ploch pro trvalé bydleni (rezidencni zastavbu) do volné krajiny. DoSlo by totiz
k vytvofeni izolované (enklavy) uUzemi - bydleni mimo kompaktni sidelni Utvar obce.
Navrhovych ploch pro bydleni pro podporu demografického vyvoje ma obec dostatek
v centralni Casti obce. Je zde kompaktni uceleny urbanisticky celek. Potvrzeno bylo dohodou
s organem ZPF ze dne 19.2.2026 (¢.j. JMK 27885/2026). Nad to tato enklava nema
zajisténou odpovidajici kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, neni
souhlas vlastnika komunikace.

Stavajici pfijezdova komunikace na pozemku parc. €. 947/1, 949 v k.u. Racice a parc. €. 740
v k.U. Jezkovice na Moravé je ve vlastnictvi Lesu CR, S.p., ma charakter ucelové lesni cesty,
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je primarné uréena k obhospodarovani lesnich pozemku a dale pak je povolen bézny pfistup
k pozemkim a stavajicim objektim. Cesta neni kapacitné ani technicky zplsobila pro
obsluhu nové plochy bydleni. To, Ze je komunikace ve vlastnictvi Lesi CR, s.p., a primarné
ur¢ena k obhospodarovani lesnich pozemku ve svém vyjadfeni spis. zn. LCR0029380/2025
ze dne 14.7.2025 sdélil statni podnik Lesy CR (odborny lesni hospodaF). Dale Lesy CR ve
vyjadifeni spis. zn. LCR0030163/2025 ze dne 17.7.2025 Kk projektové dokumentaci
predloZzené podatelem pfipominky nesouhlasi s vyuzZivanim této ucelové komunikace pro
zpFistupnéni rezidenéni vystavby rodinnych domdi v lokalité Ve Zlebé.

Nové skutecnosti a zména urbanistické koncepce

V ramci uplatnéné pfipominky a nasledného provéfeni skutkového stavu pofizovatel
s ur€enym zastupitelem a zhotovitelem zjistili nové skute€nosti, které vyzaduji zasadni revizi
pojeti plochy rekreace hromadné (RH).

Pdvodni odborny pfedpoklad zhotovitele (existence stabilizovaného a funkéné jednotného
arealu) byl pfekonan zménou okolnosti, kterou do uzemi vnesl sam vlastnik arealu détského
tabora.

V uzemi doSlo k postupnému a intenzivnimu majetkopravnimu a geometrickému déleni
puvodnich celistvych pozemku parc. €. 853/1, 986 a st. 292, st. 293 v k.U. Racice. Plvodni
vlastnik nejprve oddélil pozemky parc. ¢. 853/14, 853/15, 853/16 a 853/17, které nasledné
prodal. Novi vlastnici i plivodni vlastnik poté pfistoupili k dalSimu podrobnému déleni.
Aktualni stav v Uzemi vykazuje rozdrobenou drzbu tvofenou pozemky parc. €. 853/1, 853/14,
853/15, 853/16, 853/17, 853/23, 853/24, 853/25, 853/26, 853/27, 986/1, 986/2, 1032 a
stavebnimi parcelami €. st. 292 a st. 293 v k.u. Radcice.

Timto krokem doSlo k faktickému rozpadu souvislého celku, ktery dfive tvofil areal letniho
détského tabora. Pavodni hranice zastavéného Uzemi se timto zasahem v ¢ase zmeénily a
neodpovidaji realité.

Posouzeni lokality dle § 116 odst. 3 stavebniho zakona.

Do zastavéného uzemi se zahrnuji plochy splfiujici zakonna kritéria.

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) dalSi oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,

d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi a drahy v Cc&asti prochazejici intravilhinem a ostatnimi pozemky
zastavéného uzemi,

f) dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou
pozemku vinic a chmelnic.

Pfi posouzeni souasného stavu lokality z hlediska zakonnych kritérii dospéli pofizovatel
s uréenym zastupitelem a zhotovitelem k nasledujicim zavérim:

K bodu a) (zastavéné stavebni pozemky): Podminkou pro vymezeni zastavéného uzemi
(stabilizované plochy) je existence pozemku, které zpravidla pod spole¢nym oplocenim tvofi
souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto souvislém
celku. Tato podminka neni naplinéna. Pozemky s chati¢kami nejsou v katastru nemovitosti
evidovany jako stavebni parcely. Chaticky samotné nejsou zapsany v katastru nemovitosti
jako budovy s Cislem popisnym Ci evidenCnim. V uzemi absentuje jakékoliv oploceni i
sjednocujici hospodarské nebo rekreacni vyuziti. Jednotlivé nové vzniklé parcely, na kterych
se nachazi chaticky, jsou ve vlastnictvi riznych subjektd a jsou uréeny pro jejich soukromé,
individualni zaméry. Jiz neexistuje spole¢na funk&ni, prostorova a provozni vazba na budovu
zazemi (objekt obcCanského vybaveni &.p. 205). Chati¢ky jiz ztratily jednotnou funkci
s budovou, jejich provozni souvislost ustala. Pozemky s chatickami se projevuji jako
samostatné pozemkové parcely. Chati¢ky netvofi urbanistickou strukturu.

K bodu b) a c) (proluky a oplocené pozemky): Jelikoz okolni pozemky postradaji charakter
zastavénych stavebnich pozemkl (viz bod a), nelze plochy mezi nimi klasifikovat jako
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stavebni proluky. Sou€asné v Uzemi absentuje souvislé oploceni, které by propojovalo
jednotlivé parcely s hlavni budovou €.p. 205 do jednoho funkéniho celku. Geometrickym
oddélenim pozemkU a jejich prodejem rlznym vilastnikim byla fakticky popfena existence
»souvislého celku“ (zahrady &i dvora), ktery by zakon umoznoval zahrnout do zastavéného
uzemi.

K bodu d) a e) (vefejna prostranstvi a komunikace): V feSeném uzemi se nenachazi zadné
verejné prostranstvi. Stavajici pozemni komunikace v feSeném Uzemi je v majetku statniho
podniku Lesy CR, s.p., a ma charakter uéelové lesni komunikace. Do zastavéného Uzemi je
v souladu se zakonem zahrnuta ta Cast této komunikace, ktera zajiStuje vjezd k objektu
obc&anské vybavenosti ¢. p. 205. DalSi stavebni parcely s objekty a pozemni komunikace se
v feSeném Uzemi nenachazeji.

K bodu f) (ostatni obklopené pozemky): Vzhledem k tomu, Ze lokalita jako celek nenaplfiuje
znaky zastavéného Uzemi a sousedi s volnou krajinou (lesni a zemédélské pozemky),
nejedna se o plochy obklopené zastavénym uzemim.

V lokalité ,Ve Zleb&“ nelze objektivné potvrdit existenci zastavéného tzemi v ptivodnim
celistvém rozsahu. Stabilizované zastavéné Uuzemi se nyni omezuje pouze na bezprostiedni
okoli stavajiciho objektu &.p. 205, zatimco zbyvajici &ast plochy (v pdvodnim navrhu UP
uvazovana jako plocha rekreace hromadna) musi byt posouzena jako plocha zastavitelna
(navrhova).

Oduavodnéni puvodni volby plochy RI (Individualni rekreace), ktera nebyla organ
ochrany ZPF a organem ochrany pfirody a krajiny odsouhlasena

Jelikoz uzemi jiz netvofi celek pro hromadnou rekreaci (RH), ale je roz¢&lenéno pro potfeby
jednotlivych stavebnik, jevilo se jako nejvhodnéjsi vyuziti plocha rekreace individualni (RI).
Toto vymezeni reflektovalo nové rozparcelovani a sniZilo by intenzitu vyuZiti oproti RH & SV
(bydleni). Vymezeni plochy RI bylo €inéno jako vstficny krok obce za ucelem nalezeni
proporcionalni rovnovahy mezi soukromym zamérem a ochranou vefejnych zajmu.
Nepfedstavovalo by neumérnou zatéZz pro hodnoty uUzemi a respektovalo limitovanou
kapacitu stavajici pFistupové cesty ve vlastnictvi Lest CR, s.p.

Toto vymezeni bylo limitovano nasledujicimi objektivnimi skute¢nostmi, které musely byt
potvrzeny v dalSim procesu projednavani:

JelikoZz se uzemi nachazi v Pfirodnim parku Rakovecké udoli, bylo vymezeni nové
zastavitelné plochy (navrhu) plné podminéno kladnym zavaznym stanoviskem organu
ochrany pfirody a krajiny. Pokud tento organ v ramci projednani shleda, ze nova individualni
vystavba je neslucitelna s ochranou krajinného razu, nebude mozné plochu Rl v kone¢ném
navrhu UP ponechat.

Stavajici chatiCky nejsou objekty pro rodinnou rekreaci ve smyslu stavebnich pfedpisu a
nejsou zapsany v katastru nemovitosti. Jejich existence v uUzemi nezaklada automatické
pravo na jejich legalizaci Ci pfestavbu v ramci zastavéného uzemi. Navrzena plocha RI byla
proto plochou navrhovou (novou), coz s sebou neslo pfisnéjsi rezim posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi a krajinny raz.

Vymezenim nové zastavitelné (navrhové) plochy rekreace individualni (RI) dochazi
k navrzeni zaboru pozemkd, které jsou sou€asti zemédélského pudniho fondu. Jelikoz bylo
v ramci vyhodnoceni pfipominek potvrzeno, ze stavajici objekty (chati¢ky) netvofi zastavéné
uzemi, je na celou lokalitu (vyjma objektu €.p. 205 a souvisejicich pozemk() nahlizeno jako
na nezastavénou zemédélskou pUdu.

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF uklada povinnost chranit zemédélskou pudu a
odnimat ji ze ZPF jen v nezbytnych pfipadech, kdy nelze vyuzit jiné plochy (napf. vniténi
rezervy v obci — tzv. brownfieldy nebo proluky v zastavéném uzemi).

Vymezeni plochy RI v koneéném navrhu UP bylo podminé&no souhlasem organu ochrany
ZPF. VVzhledem k tomu, Ze obec disponuje jinymi rozvojovymi plochami, které nejsou v takto
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environmentalné cenném uzemi, existuje vysoké riziko, Ze organ ochrany ZPF s timto novym
zadborem nevyda souhlasné stanovisko.

| v pfipadé vymezeni plochy Rl v Uzemnim planu zlstava realizace jakychkoliv staveb
podminéna zajisténim odpovidajiciho pfijezdu. Stavajici nesouhlasné stanovisko vlastnika
komunikace (Lesy CR, s.p.) k jejimu vyuZiti pro novou vystavbu predstavuje pravni a vécnou
prekazku, kterou musi stavebnik vyfesit v navazujicich spravnich fizenich. Uzemni plan
pouze vymezuje potencial Uzemi, nezaklada vSak automatické pravo na povoleni stavby bez
splnéni podminek dopravni obsluznosti.

PoZadavku podatele na vymezeni plochy SV (bydleni) se nevyhovélo. PoZadavku na
zohlednéni individudlniho vyuZiti uzemi se vyhovélo Caste¢né zménou funkéniho vyuZziti
z RH na RI v rezimu zastavitelné plochy (vyjma objektu €. p. 205 a souvisejicich pozemka).
Konecna existence této zastavitelné plochy v izemnim planu v8ak byla zavisla na vysledku
projednani s dot€enymi organy statni spravy.

Tento navrh vyhodnoceni pfipominky byl rozeslan dotéenym organim dne 24.2.2026
(€.j. MV 13513/2026), které k nému mohly ve Ih(té 30 dni uplatnit své pfipominky.

Na zékladé nesouhlasného stanoviska OZP KrU JMK (dpiné znéni je uvedeno v pfehledu
stanovisek dotéenych organt vyse), ktery shledal navrzenou zménu funkéniho vyuziti jako
rozpornou se zajmy ochrany ZPF (zejména s ohledem na tfidy ochrany a nezbytnost zaboru)
a dale rozpornou se zajmy ochrany pfirody musel pofizovatel ve spolupraci s urCenym
zastupitelem plvodni navrh na ¢aste€né vyhovéni pfipomince (vymezeni zastavitelné plochy
RI na pozemcich podatele pfipominky) pfehodnotit.

Pofizovatel vyhodnotil uplatnéné zavazné stanovisko OZP jako zakonné, fadné odivodnéné
a pro pofizeni uzemniho planu neprekrocitelné. Obec se ztotoznuje s odbornou argumentaci
OZP v otazce priority ochrany zemédélské piidy a ochrany pfirody a krajiny, respektive
ochrany krajinného razu Pfirodni parku Rakovecké udoli. Pfi posuzovani pfiméfenosti
zasahu do vlastnickych prav podatele dospél pofizovatel s ur€éenym zastupitelem obce
k zavéru, ze verejny zajem na ochrané téchto limitll v Uzemi jednoznacné pfevazuje nad
soukromym zajmem na vymezeni noveé zastavitelné plochy ve volné krajiné. Kladny pfistup
k ochrané ZPF uplatfiuje obec kontinualné, coz doklada i vyhodnoceni pfipominek ¢&. 2, €. 4,
€. 12, €. 16, €. 17, kde je rovnéz postupovano v pfisném souladu s ochranou ZPF. Vzhledem
k nesouhlasnému stanovisku OZP bylo v8ak nutné vyhodnoceni pfipominky upravit na:
Nevyhovuje se.

Pozemky parc. ¢. 853/1, 853/14, 853/15, 853/16, 853/17, 853/24, 853/25, 853/26, 853/27,
986/2, 1032 a stavebni parcela €. st. 292 v k.U. Racice se zarazuji do plochy Trvaly travni
porost — AL.

Dotéené pozemky nebudou uréeny k nezemédélskému vyuZiti a budou i nadale ponechany
v ramci ZPF, &imZ je plné respektovano stanovisko organu ochrany ZPF a organu ochrany
pFirody a krajiny.

Vzhledem k tomu, Ze nesouhlasné stanovisko dotéeného organu ochrany ZPF a organu
ochrany pfirody a krajiny je pro pofizovani uzemniho planu ze zakona zavazné, nelze
rozhodnout v rozporu s timto stanoviskem a pfipomince vyhovét.

Objekt €.p. 205 na pozemku parc. ¢. st. 293 v k.U. Racice a bezprostfedné souvisejici
pozemky parc. ¢. 986/1, 986/3, 986/5, 986/4, 853/30, 853/31 a 853/23 v k.u. Racice poté, co
v uzemi doSlo k postupnému a intenzivhimu majetkopravnimu a geometrickému déleni
puvodnich celistvych pozemkd, tvofi dle stavebniho zakona zastavéné uUzemi. Jedna se
o urbanizovanou plochu s jasnou stavebni historii a povolenou funkci. Vymezeni plochy RI
na téchto pozemcich nepfedstavuje expanzi do volné krajiny, ale pouze transformaci
(pfestavbu) stavajiciho vyuZiti v ramci jiz zastavéného uUzemi. Transformace je pfipustna
pouze v ramci objemovych parametrl stavajici stavby, aby nedo$lo k nekontrolovanému
zveétSovani objektu v pfirodnim parku.
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JelikoZz se jedna o plochu v zastavéném uzemi, nedochazi zde k novému zaboru
zemédélské pady, ale pouze ke zméné funkéniho wvyuziti jiz dfive vynatych nebo
urbanizovanych ploch.

Posouzenim stavajiciho objektu &.p. 205 na pozemku parc. €. st. 293 v k.u. Racice a
souvisejicich pozemkul parc. €. 986/1, 986/3, 986/5, 986/4, 853/30, 853/31 a 853/23 v k.u.
Radice (v pGvodnim navrhu UP uvaZovanymi jako plocha rekreace hromadna) se zabyva
souvisejici pfipominka €. 23.

Pripominka ¢. 19
podana dne 25.2.2025 (¢.j. MV 15172/2025)

Podatel pfipominky:
1. Lukas Kretinsky, MBA, bytem Namésti svobody 87/18, 602 00 Brno

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou: }
Plocha rekreace hromadna na vlastnénych pozemcich, lokalita Ve Zlebé.

Strucny opis podané pfipominky:
Pfipominka je vécné souvisejici s pfipominkou ¢&. 18.

Vyhodnoceni pfipominky:
Vyhodnoceni pfipominky je vécné shodné s pfipominkou €. 18.

Oduavodnéni:
Oddvodnéni je vécné shodné s odivodnénim pfipominky €. 18.

Pfipominka ¢. 20
podana dne 25.2.2025 (&.j. MV 15239/2025)

Podatel pfipominky:

1. Miroslav Necas, bytem Jabloriany 107, 679 01 Skalice nad Svitavou
Vymezeni uzemi dotené pfipominkou:

Plocha rekreace hromadna na vlastnénych pozemcich, lokalita Ve Zlebg.

Strucny opis podané pfipominky:
Pfipominka je vécné souvisejici s pfipominkou ¢&. 18.

Vyhodnoceni pfipominky:
Vyhodnoceni pfipominky je vécné shodné s pfipominkou €. 18.

Oduavodnéni:
Oduvodnéni je vécné shodné s odivodnénim pfipominky €. 18.

Pfipominka ¢. 21
podana dne 25.2.2025 (&.j. MV 15290/2025)

Podatel pfipominky:
1. Hana Silerova, Radice 79, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy zemédélské — orna plida, pozemek parc. ¢. 368, k.u. Racice.

Opis podané pripominky:
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Zadam o zménu zafazeni pozemku parc. &. 368 v k.U. Ragdice z plochy zemé&délské na
plochu uréenou pro bydleni. V roce 2014 jsme Zadali o zafazeni pozemku, ¢emuZ nebylo
vyhovéno s tim, Ze pfijde na fadu v néjaké dalSi dobé. To se opét nestalo.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace jsou pofizovatelé a projektanti uzemné
planovaci dokumentace povinni se fidit zasadami plosné ochrany zemédélského pidniho
fondu stanovenymi v § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Navrzené feSeni
musi byt z hlediska ochrany ZPF i ostatnich zakonem chranénych zajmu nejvyhodnéjsi.

PFfi vymezovani zastavitelnych ploch bydleni vychazel zhotovitel z demografického vyvoje
v obci. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni byla provedena na zakladé
odborného odhadu - bilance potfeby (viz kap. 8.2 textové &asti odtvodnéni UP).

Pfi vymezeni ploch byla provéfovana dostupnost inZzenyrskych siti, efektivni napojeni na
komunikace a ochrana ZPF. U navrhu umisténi rozvojovych ploch zhotovitel sledoval i to,
aby plochy v sou€asné zastavéném uzemi v co nejvétSi mife vyuZzivaly prostorové rezervy a
pfimo na zastavéné Uuzemi navazovaly. Dale aby byly plochy feSeny tak, aby sidlo vhodné
doplriovaly a minimalizovaly zabor krajiny.

Ve vysledku byly plochy bydleni zvétsi &asti vymezeny v lokalitach odpovidajicich
ptvodnimu navrhu UP Ragice-Pistovice z roku 2010. Jde o lokality zbytkovych plvodnich
ploch uréenych pro bydleni, které jsou postupné spotfebovavany, zuzitkovany. Tyto plochy
byly vyhodnoceny jako vhodné pro pokradovani vystavby RD, nebot do nich jiz byla
pfivedena kapacitni dopravni i technicka infrastruktura. Tyto prvotni realizace ukazuji, ze je
o plochy zajem, Ze budou plochy dale zuZitkovany a spotfebovany. Dale jsou v nich patrny
dalsi kroky pro realizaci vystavby, jako je déleni pozemkil, vykupy pozemk pro uskutec¢néni
vnitfnich obsluznych komunikaci. Tyto plochy doplfuji stavajici urbanistickou strukturu
zastavby a z hlediska koncepéniho a urbanistického feSeni je logické tyto plochy dale
rozvijet, v zastavbé pokraovat. Zhotovitel dale navrhl dalSi nové plochy bydleni odpovidajici
potfebam pro rozvoj obce, které pfimo navazuji na zastavéné uUzemi, nachazi se v tésne
blizkosti kapacitni dopravni a technické infrastruktury. Z urbanistického hlediska, nebot
prostorové a funkéné dotvari obytné okrsky, jsou v souladu s logikou a principy uzemniho
planovani, doplfiuji stavajici prostorovou a funkéni strukturu zastavby. Plochy podporuji
pfirozeny ploSny rozvoj sidla.

Zakon o ochrané ZPF uklada pro nezemédélské ucely pouzit pfedevsim nezemédélskou
padu, nezastavéné a nedostateCné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo
v zastavitelnych plochach, stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich
umisténych staveb a zafizeni.

V daném pfipadé neni mozné naplnit zakonna kritéria pro odnéti pudy ze ZPF
z nasledujicich divodu:

Izolovanost plochy: Bylo ovéfeno, Ze pfedmétny pozemek parc. €. 368 v k.u. Racice
nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi. Jde o osamoceny pozemek. Jeho vymezeni jako
zastavitelné plochy by predstavovalo nezadouci fragmentaci krajiny. Pozadavek by vedl
k nekoncepénimu rozsifovani zastavby do volné krajiny bez pfimé navaznosti na stavajici
uliéni sit.

Vysoka bonita pudy: Pozemek spada do Il. tfidy ochrany ZPF (dle vyhlasky ¢&. 48/2011
Sb.). Jedna se o vysoce produktivni a cennou pldu, jejiz ochrana je prioritou. Dle § 4 odst. 3
zadkona o ochrané ZPF Ize pUdu I. a Il. tfidy urcit k nezemédélskému ucelu pouze
v nezbytném pfipadé, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefrejnym zajmem
ochrany ZPF.

Obec v tomto pfipadé nadfazuje vefejny zajem na ochranu pidy nad soukromym zajmem
vlastnika pozemku, ¢imz uplatiiuje pravo na pfiznivé Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj.
Zemédélsky puadni fond je jednou ze slozek zivotniho prostfedi a nenahraditelnym
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omezenym pFirodnim zdrojem umoznujicim zemeédeélskou vyrobu. Ochrana produkénich i
mimoprodukénich funkci zemédélského pudniho fondu, zlepSovani jeho stavu a jeho
udrzitelné vyuzivani jsou €innosti, kterymi je zajiStovana ochrana zivotniho prostredi.

Pfipominka ¢. 22
podana dne 25.2.2025 (&.j. MV 15291/2025)

Podatel pfipominky:
1. Dvur Hraneénik s.r.o., Racice 79, 683 05 Radice-Pistovice

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni, pozemek parc. ¢. 723/101, k.u. Racice.
Plochy zemédélské-orna plda, pozemek parc. €. 723/111, k.U. Radice.

Opis podané pfipominky:

Nesouhlasime s provedenou neopravnénou zménou vyuziti pozemkud bez predchozi
konzultace s majitelem. Mame nasledujici pfipominky, zadame o zafazeni pozemku parc. €.
723/101, 723/111 k.u. Racice do plochy uréené k bydleni. Popfipadé Zadame o zachovani
pFiviastku podmin&né pfipustné bydleni u pozemku parc. &. 723/101 dle pGvodniho UP.
Zadame o zvazeni této pfipominky a jeji zapracovani do navrhu tzemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

Na zakladé posouzeni uzemi a zhodnoceni urbanistickych souvislosti pofizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem ptivodné zamyslel pfipomince vyhovét v celém rozsahu a
v navrhu koncepce zaradit pozemky parc. €. 723/101 a 723/111 v k.u. Racice do
zastavitelnych ploch bydleni.

Dotéeny organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (OZP KrU JMK) vsak k této zméné
uplatnil nesouhlasné stanovisko z divodu rozporu se zajmy ochrany zemédélského pidniho
fondu (dpiné znéni je uvedeno v prehledu stanovisek dotéenych organd vyse). Jelikoz je
nesouhlasné stanovisko doteného organu pro pofizovani uzemniho planu zavazné, nelze
pozadované prefazeni pozemku realizovat a pfipomince vyhovét. Z vySe uvedenych davodu
muselo byt vyhodnoceni pfipominky zménéno na nevyhovuje se.

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vyhodnotili uplatnéné stanovisko OZP jako zakonné,
fadné odudvodnéné a pro pofizeni uzemniho planu nepiekroditelné. Obec se ztotozruje
s odbornou argumentaci OZP v otazce priority ochrany zemé&dé&lské pldy. Kladny pfistup
k ochrané ZPF uplatruje obec kontinualné a bez diskriminace, coz doklada i vyhodnoceni
pfipominek €. 2, €. 4, €. 12, ¢. 16, ¢. 17, kde je rovnéz postupovano v pfisném souladu
s ochranou ZPF.

Dale se nevyhovuje pozZadavku na zachovani pfivlastku podminéné pfipustného bydleni
u pozemku parc. &. 723/101 v k.G. Ragice dle ptvodniho UP. Dle pGivodniho UP Ragice-
Pistovice, ktery byl schvalen v roce 2010 a jeho Zména €. 1 schvalena v roce 2016, byl totiz
pozemek veden jako stabilizovana plocha vyroba smiSena (Vs). Dle podminek vyuziti plochy
bylo bydleni podminéné pfipustné. Pfi posouzeni sou¢asného stavu pozemku vSak dospél
pofizovatel s uréenym zastupitelem k nasledujicim zavérim: Pozemek se projevuje jako
samostatna parcela. Pozemek neni evidovan jako stavebni parcela. Pozemek je dle katastru
nemovitosti se zplsobem vyuziti ostatni komunikace. S pozemky sousednimi (vyrobni
areal), které jsou navrhem UP Racice-Pistovice vedeny jako stabilizovana plocha smisena
vyrobni vS8eobecna (HU), netvofi souvisly, funkéni prostorovy celek, pozemek neni s nimi
pod jednim spoleénym oplocenim. Pozemek s ohledem na tyto skuteénosti nelze zahrnout
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do stabilizovane plochy smiSena vyrobni (HU). Pozemek bude dle navrhu UP Ragice-
Pistovice zachovan dle plvodniho projednavaného navrhu UP jako stabilizovana plocha
dopravni infrastruktura-doprava silni¢ni (DS).

Pfipominka ¢. 23
podana dne 25.2.2025 (&.j. MV 15331/2025)

Podatel pfipominky:
1. Ing. Jaroslav Staniéek, bytem Jizdarenska 600/9, 682 01 VySkov

Pfipominkou vymezené uzemi:
Plocha rekreace hromadna na vlastnénych pozemcich podatele, lokalita Ve Zlebé.

Vlastnik pfipominkuje to, ze se podstatné méni vyuzitelnost dot€eného Uzemi a vlastnénych
pozemkl. SoucCasné vyuziti vlastnénych pozemk( spada do kategorie Ox — Obcanska
vybavenost smiSena. V novém navrhu pak vlastnéné pozemky maji mit vyuziti RH —
Rekreace hromadna. To zasadné vlastnika omezuje v jejich vyuzitelnosti a zamyslenému
vyuziti.

Pfipominka podatele je pak dale rozdélena na tfi Casti.

Pfipominka a): Vlastnik namita, Ze jim vlastnéné pozemky jsou de facto vylouceny ze
zastavby vyuzitelné jednotlivymi viastniky za ucelem soukromého vyuziti.

Soucasné vyuziti pozemkl spada do plochy ob&anska vybavenost smiSena. Dle navrhu
nové Uzemné planovaci dokumentace pozemky spadaji do plochy rekreace hromadna.
Uvedeny novy navrh plochy se nesluCuje se zaméry vlastnika pozemku. Pozemky pofidil za
ucelem zaméru novostavby souboru tfi rekreacnich objektd v obci Racice-Pistovice na
pozemcich parc. €. 853/16, 853/15, 853/14, 853/1, st. 292 v k.u. Racice. Objekty maiji slouzit
pro kratkodobou rekreaci majitell s moznosti relaxacnich a volno€asovych aktivit.
Zamyslena vystavba by podle nového navrhu uzemné planovaci dokumentace nebyla
proveditelna.

Tim by doSlo k zdsadnimu zasahu do vlastnického prava vlastnika a ke sniZeni hodnoty
vlastnénych pozemku, kdyz nejsou vyuzitelné pro tento zamér.

Vlastnik navrhuje alternativni feSeni uzemi, do néjz spadaji vlastnéné pozemky, a to ve
formé plochy ozna&ené jako SV — SmiSené obytné venkovskeé.

Soucasna funkéni plocha Ox je mnohem vice v souladu s navrhovanou funkéni plochou SV,
jelikoz zahrnuje bydleni, drobné femesing, chovatelské, péstitelské a podnikatelské €innosti.
Obé funkéni plochy nezakazuji moznost rekreace (neni vyjmenovano v nepfipustném
vyuziti).

Navrhovana funkéni plocha RH — rekreace hromadna, se zaméfuje pouze na rekreaci a s ni
je podminéno vSe ostatni. Tato funkéni plocha vyslovené nepfipousti bydleni a zcela popira
cil uzemné planovaci dokumentace uvedeny v ¢l. 3.1 Bydleni v odstavci 1., kde je vyslovné
uvedeno, Ze stavajici plochy pro bydleni, v€etné pfipadnych nebytovych funkci, jsou
respektovany.

Zvoleny navrh FeSeni dle vlastnika neodivodnéné zasahuje do jeho prav, kdyz zasadné
zasahuje do jeho vlastnictvi, nebot narusuje legitimni oCekavani a kontinuitu Uzemniho
planovani tim, Ze redukuje plochy v soufasné uc€inném uzemnim planu obce urlené
k bydleni, aniz by proto existoval zavazny dlvod €i vefejny zajem na takové redukci.

Vlastnik zménu funk&niho vyuziti vliastnénych pozemkl rozporuje a namita zjevnou libovuli
pfi jejim vymezeni, diskriminacni pfistup, chybéjici odlivodnéni zmény, chybéjici nezbytnost
umisténi pravé na pozemky vlastnika, absenci zhodnoceni vhodnosti vyuZitelnosti jinych
mist, naruSeni legitimniho o&ekavani a kontinuity uzemniho planovani.
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Pfipominka b): Navrh uzemniho planu vymezuje v lokalité Ve Zleb& plochy REKREACE
HROMADNE (RH). Cini tak prakticky vyluéné v této lokalité, a to svévolné, diskriminaéné a
bez opory ve vefejném zajmu. Zaroven jsou dané plochy bez opory ve vefejném zajmu
naddimenzované a nevhodné umisténé.

Omezeni vlastnického prava ma byt €inéno jen v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim ze
zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamySlenému cili, nediskriminaénim zpUsobem a
s vylou€enim libovile. Viastnik namita, Zze se tomu pozadavku navrh Uzemniho planu
flagrantné protivi. Vlastnik navrhuje, aby v navrhu uUzemniho planu REKREACE
HROMADNA (RH) v lokalité¢ Ve Zlebu bud nebyla umisténa vilbec, nebo byla vyrazné
redukovana ¢i pfemisténa do jeji zadni €asti mimo vlastnéné pozemky. Jedna se znovu
o feSeni, které dle vlastnika vede k cilim vymezenym v navrhu Uzemniho planu a zaroven je
SetrnéjSi k pravum vlastnikd dotéenych nemovitych véci.

Z navrhu Uzemniho planu neni zfejmé, z jakého zavazného divodu dochazi ke zméné
zpusobu vyuziti pozemkl doposud uréenych k zastavéni mj. stavbami pro bydleni. Zvolené
feSeni dle vlastnika nema oporu ve vefejném zajmu. Namitajici vlastnik s timto FeSenim
nesouhlasi.

Vlastnikim pozemkl vznika zcela nedivodna ujma v dusledku toho, Ze jejich pozemky maji
byt nové nezastavitelné k bydleni, ¢imz vyrazné poklesne jejich cena, zatimco okolni
pozemky zUstavaji zastavitelné, byt ve zmenSeném rozsahu oproti stavajici uzemné
planovaci dokumentaci. Naopak je vlastnikim pozemk( vnuceno hromadné rekreacni
vyuziti, které musi zakonité vést k omezeni vlastnického prava a jeho vykonu zejména
s ohledem na soukromi vlastnika.

Obec nemUize zatizit jen jednu lokalitu, &i par selektivné vybranych lokalit na Ukor ostatnich.
Obec navrhuje vzajemné nesouvisejici prvky, Cini tak vSak selektivné a zejména vUdi
vlastnikovi, ktery dany stav nezapficinil.

Vlastnik proto zada o rovnopravnost a nediskriminacni pfistup, aby jeho pozemky mély
stejné moznosti jako pozemky sousedni, tzn. aby spravni organ dle ust. § 2 odst. 4
spravniho fadu dbal na to, aby pfijaté feSeni odpovidalo okolnostem daného pfipadu, jakoz i
na to, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo podobnych pfipadd nevznikaly
nediivodné rozdily. Uzemni plan v predstavené podobé& vykazuje prvky diskriminaéniho
charakteru a vymyka se zakladni koncepci navrhu Uzemniho planu, nebot umozriuje
vlastnikim sousednich a srovnatelnych pozemkl zcela odliSné moznosti a tim i zasadné
zasahuje do obsahu jejich vlastnického prava.

K dlvodu pojeti diskriminace je pak nutné zd(raznit, ze se v dané lokalit¢ nachazi stavba
C.p. 205, ktera je stavbou ob&anské vybavenosti, tedy by v pfipadé schvaleni navrhu zmény
uzemné planovaci dokumentace, byla jednoznacné v rozporu s vyuZitelnosti v ramci
Rekreace hromadné. Zvyhodnovala by tak diskriminaéné dosavadniho vilastnika oproti
vlastnikovi namitajicimu.

Se shora uvedenym pak souvisi i skute¢nost, Zze se v dané lokalité nachazi dim &.p. 206
(dale jen ,Dvar pastviny“, ktery je zkolaudovan a zapsan jako rodinny dim, tedy stavba
k bydleni. Tato stavba se pak nachazi cca 160 m daleko od lokality Ve Zlebu. Navic je zde
stejna funkeni plocha dle aktualniho uzemniho planu, avSak zménou by doslo k rozdilu,
jelikoz dle nového navrhu ma mit Dvlr pastviny funkéni plochu OU — Ob¢anské vybaveni
vSeobecné.

Jedna se o funkéni plochu ob&anského vybaveni na pozemcich, kde historicky stoji rodinny
dam vice nez 50 let. V navrhu zmény UP jsou stejné lokality kazda s jinym vyuzitim, které
nerespektuje soucasné vyuZiti a stavby na nich, coz souvisi jak s diskriminaénim pojetim
zmény dokumentace, tak s roztfisténosti navrhované tpravy.

Pfipominka c): Vlastnik dale namita, Ze navrh izemniho planu postrada v lokalité Ve Zlebu

vychodiska a zadani. Pro absenci zprav o uplathovani uzemniho planu bylo naruseno
legitimni oCekavani vlastnika a kontinuita tzemniho planovani.
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Pro absenci téchto zprav bylo rozhodnuti o pofizeni nového UP a nasledny navrh UP
s vyraznou redukci zastavitelnosti v podobé bydleni doslova Sokem. Obec, potazmo obecni
Ufad, nedavaly zadnym zpusobem vefejné najevo, ze vnimaji udajny nedostatek ve vefejné
infrastruktufe, proCez je nutno revidovat uc¢inny uzemni plan a selektivné redukovat plochy
zastavitelné pro bydleni. Pokud by zpravy zpracovavany byly a v téchto se problémy
objevovaly, mohl by namitajici vlastnik alespon anticipovat, ze hypoteticky maze dojit
k revizi uzemniho planu. Pfi absenci téchto zprav vSak dochazi k naruseni legitimniho
ocCekavani vlastnika pozemka.

Oduvodnéni navrhu tzemniho planu pak, jak detailné shrnuto vySe, neposkytuje podklad pro
intenzivni redukci zastavitelnych ploch uréenych k bydleni. Uvedené v8ak pofizovateli ani tak
nebranilo, aby plochu i pfes neexistujici vefejny zajem, &i dalSi zavazné dlvody, vyrazné
redukoval, a to diskriminaéné a selektivné.

U rozcestniku ,Ve Zleb&“ v soudasnosti stoji rodinné domy &.p. 138 (pozemky parc.é. st.
151/1 a 838/2) a &.p. 139 (pozemky parc.¢. st. 151/2 a 838/3). Nachazeji se podle aktualniho
UP ve funkéni plode Bo — Bydleni a ob&anska vybavenost. V navrhu zmény UP maji tyto
pozemky funkéni plochu SV, kterou navrhuje vlastnik i pro lokalitu Dvar Pastviny, kde stoji
rodinny dim &.p. 206 a soudasné i pro lokalitu Ve Zleb&, kde stoji stavba ob&anského
vybaveni &.p. 205. VSechny tyto funkéni plochy jsou pfilehlé ke stejné ucelové komunikaci
na pozemku parc.¢. 947/1 a tvofi tak lokalni plochy zastavby v celkovém useku cca 650 m.
Mély by tak byt rovhocenné vyhodnoceny.

Podatel pfipominek shrnuje navrhy odli$ného pojeti lokality Ve Zlebé oproti feseni
obsazenému v navrhu UP:

Vlastnik navrhuje rozdilné pojeti povahy oznacené lokality odliSnym zplsobem, a to tak, Ze
by se dotéena funkéni plocha nové vymezena jako Rekreace hromadna (RH) vymezila jako
funk&ni plocha Smisena obytna venkovska (SV), kdy jednoznacné takto dojde k ucelenému
nediskriminacnimu sjednoceni lokality v souladu s cili uzemné planovaci dokumentace.
Soucasné nedojde k podstatnému zasahu do vlastnického prava vlastnika a okolnich
vlastnikd.

Vlastnik sou¢asné z opatrnosti navrhuje rozdilné pojeti povahy oznacené lokality odliSnym
zpusobem, a to tak, Ze by se v pfipadé neakceptace shora uvedeného fe$eni formou vyuziti
plochy jako SV dala lokalita vyuzit rovnéz jako plocha Rekreace individualni (RI).

Vlastnik s ohledem na shora uvedené uzavira, Ze vysledna podoba navrhu uzemniho planu,
ktery se uvedenymi pfipominkami snazi dosahnout, a kterou zarovern povazuje za zakonnou
a vécné spravnou, umozni v lokalité Ve Zlebu rezidenéni vystavbu (zastavitelnost rodinnymi
domy ¢&i domy k rodinné rekreaci), tzn. aby tyto plochy byly zastavitelnymi plochami pro
bydleni.

Vyhodnoceni pfipominky:

PFipomince se vyhovuje ¢astecné.

Stavajici objekt €.p. 205 (st. 293, k.u. Racice) a pozemky parc. €. 986/1, 986/3, 986/5, 986/4,
853/30, 853/31 a 853/23 v k.u. Radice tvofici souvisly funk&ni a prostorovy celek s objektem
se vymezuji jako plocha prestavby pro rekreaci individualni za téchto omezujicich podminek:
- zakaz dalsi zastavby na pfedmétnych pozemcich,

- zachovani zakladnich parametr(i stavajici budovy pfi jeji pfipadné prestavbé.

Odlvodnéni:
Vyporadani pripominky €. 23 se zabyva vySe uvedenymi pozemky a objektem C.p. 205
(v pavodnim navrhu UP uvazovanymi jako plocha rekreace hromadna).
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Posouzenim pozemku parc. €. 853/1, 853/14, 853/15, 853/16, 853/17, 853/24, 853/25,
853/26, 853/27, 986/2, 1032 a stavebni parcely €. st. 292 v k.u. Racice (v puvodnim navrhu
UP uvazovanymi jako plocha rekreace hromadna) se zabyva souvisejici pfipominka ¢. 18.

Vzhledem k tomu, Ze podana pfipominka obsahovala tfi dil¢i Casti, které maji spole¢ny vécny
zaklad a jejichz obsah se prekryva, bylo jejich vyhodnoceni a odivodnéni vyhotoveno jako
jeden celek.

Procesni postup pofrizeni

Uzemni plan je zakladnim koncepénim a dlouhodobym dokumentem obce, ktery slouzi
k usmérfiovani Uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jejiho Gzemi. Uzemni planovani je
dynamicky proces reaguijici na aktualni potfeby obce a ochranu vefejnych zajm@. Uzemni
plan neni neménny.

Pro spravni uzemi obce Racice-Pistovice (k.u. Racice a k.u. Pistovice) byl do vydani nového
uzemniho planu platny Uzemni plan Ragice-Pistovice vydany v roce 2010 a jeho Zména &. 1
vydana v roce 2016.

O tom, ze se pofidi novy Uzemni plan, rozhodlo Zastupitelstvo obce Racice-Pistovice na
svém zasedani, které se konalo dne 28.2.2023. Od nového Uzemniho planu zastupitelstvo
obce ocekavalo opétovné provéfeni koncepce rozvoje obce. Zastupitelstvo obce ma za to,
Ze dosud platna stanovena koncepce rozvoje obce vyzaduje po tfinacti letech naplhovani
cild uzemniho planovani revizi - pfehodnoceni pojeti rozvoje obce. To byl prioritni podnét,
ktery zastupitelstvo obce jako schvalujici organ pfi rozhodovani o pofizeni sledovalo. Zména
¢. 1 UP schvalena v roce 2016 urbanistickou koncepci rozvoje obce vyrazné neménila,
zejména aktualizovala zastavéné uzemi. VyraznéjSi zménu urbanistické koncepce se pfi
projednani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu s dot€enymi organy statni spravy nepodafilo
prosadit. DalSim podnétem pro rozhodnuti zastupitelstva obce ke zpracovani nového
uzemniho planu byla i nové pfijata legislativa na Useku Uzemniho planovani (zakon
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon ze dne 13.7.2021) a z ni vyplyvajici povinnost pfevedeni
uzemnich pland do jednotného standardu. Pofizeni nového uzemniho planu tak nevyplynulo
z vyhodnoceni, které pofizovatel pravidelné jednou za 4 roky provadi ve Zpravé
o uplatiiovani UP za uplynula obdobi. Tyto jsou zvefejfiovany ve &tyfletych intervalech na
webovych strankach pofizovatele (www.vyskov-mesto.cz). O pofizeni nového uUzemniho
planu rozhodlo zastupitelstvo obce v samostatné plsobnosti. Zastupitelstvo ma zakonné
pravo rozhodnout o pofizeni nového planu kdykoliv.

V kap. 1 této textové &asti odivodnéni, v ¢asti doplnéné pofizovatelem, je uveden postup
pofizeni Uzemniho planu Ragice-Pistovice.

Po rozhodnuti Zastupitelstva obce (ZO) Racice-Pistovice byl pofizovatelem ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhotoven navrh zadani Uzemniho planu Ragice-Pistovice, ktery byl
projednan s dotéenymi organy statni spravy, sousednimi obcemi a samotnou obci, a pro
vefejnost bylo projednani navrhu zadani oznameno formou vefejné vyhlasky. Vyhlasky byly
vyvéSeny na ufednich deskach pofizovatele (Méstského ufadu Vyskov) a samotné obce.
Nahlédnuti bylo mozné do elektronické i vytisténé podoby. Timto zpisobem byl navrh zadani
projednan a verejnou vyhlaskou navrh oznamen na ufednich deskach dvakrat, a to z ddvodu
prvotniho nesouhlasu ZO Radice-Pistovice s navrhem zadani. Své podnéty k feSeni
v uzemnim planu mohl k navrhu zadani uplatnit kazdy. Pfi projednavani navrh( zadani
vlastnik pozemku ke zvefejnénému navrhu zadani vSak podnéty neuplatnil, moznost podani
podnétu nevyuzil.

Finalni podobu zadani Uzemniho planu Ragice-Pistovice schvalilo ZO Ragice-Pistovice na
zasedani dne 9.5.2024 (usneseni €. 113/111/2024).

Schvalené zadani bylo dne 12.6.2024 pfedano zhotoviteli uzemné planovaci dokumentace,
ktery nasledné& zpracoval navrh Uzemniho planu Racice-Pistovice. Navrh byl ptedloZzen dne
10.1.2025. P¥i zpracovani navrhu bylo nezbytné vychazet ze schvaleného zadani, tzemné
analytickych podklad (UAP) Jihomoravského kraje (aktualizace 2021), izemné analytickych
podkladi (UAP) spravniho obvodu ORP Vyskov (aktualizace 2024), jakoz i z nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, kterymi jsou aktualné platné Zasady uzemniho rozvoje
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Jihomoravského kraje. DalSim neopominutelnym podkladem pro zpracovani navrhu bylo
Nafizeni Jihomoravského kraje ze dne 14.11.2013, o zfizeni Pfirodniho parku Rakovecké
udoli, nabyti ucinnosti nafizeni bylo dnem 1.2.2014. Tento pfirodni park byl vyhlasen dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, za u€elem ochrany krajinného razu a
pfirodnich hodnot. Pro pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu bylo nutné
zohlednit vyhlasku &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Historicky a pravni stav lokality ,,Ve Zlebé“

Pro vymezeni konkrétni stabilizované plochy rekreace hromadné vychazel zhotovitel
uzemniho planu z historického a znamého pravniho stavu (platné spravni rozhodnuti pro toto
uzemi).

V lokalité téz nazyvané Ve Zlebé, kde se pozemky podatele pfipominky nachazi, na plose
o velikosti cca 10 000 m? je situovano cca 25 dievénych chati¢ek a na pozemku parc. ¢. st.
293, k.u. Racice je objekt ob&anského vybaveni. Pro toto uzemi, a to pro pozemky parc. €.
st. 293, parc. €. 853/1, 986 v k.u. Racice je u Stavebniho ufadu ve VySkové evidovano
Rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby a souhlas s uzivanim stavby (¢€.j. MV 35963/2011
ze dne 1.7.2011). Pravni moci nabylo rozhodnuti dne 2.7.2011. Rozhodnuti a souhlas se
tykaly stavby ,Letni détsky tabor, Racice-Pistovice, Racice“. Dodatec¢né povoleni stavby
zahrnovalo stavebni Upravy provozni budovy (kuchyné, jidelna, byt spravce, WC), umyvarna-
docCasna stavba, 1 parkovaci stani. V roce 2015 platny souhlas ziskala umyvarna. Objekt
obCanského vybaveni byl vyuzivan jako zazemi détského tabora (provozni budova). Dle
nahledu do katastru nemovitosti je objekt obCanského vybaveni zapsan s €.p. 205.

Z citace dokumentace pro dodateCné povoleni stavby zroku 2011: ,Détsky tabor zacal
vznikat od roku 1973, kdy byla provedena rekonstrukce dvoubytovky Statniho statku VySkov
za ucCelem rekreace déti. BE€hem dalSich let byly postupné budovany dalSi objekty souvisejici
s provozem tabora (jimka, pfipojka NN, pfipojka vody, chatky, hygienické zazemi atd.) a
provadény rekonstrukce a stavebni Upravy az do stavu 2011. Tabor je svym vybavenim
ur€en pro vyuzivani k rekreaci déti v dobé letnich prazdnin a ke konani Skoly v pfirodé
v dobé od kvétna do fijna. Déti jsou ubytovani v dfevénych chatkach. Jako technické zazemi
pro tabor slouzi zdéna provozni budova, ve kterém je umisténa kuchyn, jidelna a byt
spravce. Pfevoz déti do tabora je zajistén autobusem, parkovisté pro dlouhodobé parkovani
neni. Trvalé parkovani je pouze pro spravce arealu na zpevnéné ploSe pfed budovou®.
S timto ucelem uziti citovanym z dokumentace byl objekt dodate¢né povolen.

Podkladem pro ur€eni plochy rekreace hromadna byla pro zhotovitele i zmifiovana vyhlaska
¢. 157/2024 Sb. Vyhlaska ur€uje postup vymezovani ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
tyto se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se dopliujici,
podmifiujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalSi ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni
ochrany verfejnych zajmu. Dale vyhlaska urcuje, Ze plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména za ucelem omezeni
stfetll vzajemné neslucitelnych &innosti a pozadavkd na uspofadani a vyuzivani Uzemi.
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti se vymezuji podle stavajiciho nebo nové
pozadovaného zplisobu vyuZiti jako stabilizované nebo navrhové. Uginnosti nabyla vyhlaska
dnem 1.7.2024. V této Casti vyhlaska €. 157/2024 Sb. nahrazuje vyhlasku ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ktera byla zruSena k 1.1.2024.

Zhotovitelem stanovena plocha rekreace hromadna odpovidala definici vyhlasky, zplsobu
uzivani tzemi i pravomocnému povoleni - letni détsky tabor uréeny pro rekreaci déti. Uzemi
bylo dlouhodobé vyuzivano ke konani letnich détskych taborl jako hromadnych akci se
zvySenou koncentraci osob v misté.

UrCena stabilizovana plocha rekreace hromadna umoznuje stavby pro rekreacni ubytovani,
sportovisté, zelen, stravovaci a pohostinské sluzby, a dale i bydleni jako sluzebni byt,
parkovani, dopravni a technickou infrastrukturu, ktera souvisi s vyuzitim plochy, respektive
slouZzi obsluze vymezované plochy.

Pojem hromadna rekreace je v navrhu UP dale vysvétlovan takto: Plochy rekreace s vy$si
koncentraci navs$tévnosti a soustfedénim rekreantll; plochy zahrnuji pfevazné pozemky
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ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych s rekreaci soustfedénych do
ploch charakteru rekreaCnich stfedisek, dale autokempy, karavankempy, vefejna tabofisté,
Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, lokalni
vefejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky. Doplfikovou soucasti ploch mohou byt
pozemky dalSi vybavenosti, ktera nesniZuje kvalitu prostfedi a je sluCitelna s rekrea&nimi
aktivitami.

Toto pojeti plochy odpovida definici plochy rekreace dle zminované odborné vyhlasky
€. 157/2024 Sh. Vyhladka specifikuje Cinnosti a stavby vzajemné slucitelné, nekolidujici a
odpovidajici zplsobu vyuziti plochy rekreace. Citace z vyhlasky: ,Plochy rekreace zahrnuji
zejména pozemky staveb pro rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, vefejnych
tabofist, prfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich pozemku souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose“. Zhotovitel tuto
definici pfevzal ke stanoveni podminek zplsobu vyuziti plochy. Dle vyhlasky definovana
plocha rekreace a zhotovitelem uréeny zplUsob vyuziti plochy rekreace hromadna jsou
vzajemné shodné, pouziva stejné pojmy.

V citaci vyhlasky jsou vyjmenované i pozemky dalSich staveb a zafizeni obCanského
vybaveni. Objekt obtanského vybaveni (viz zapis v katastru nemovitosti) na pozemku parc.
€. st. 293, k.u. Racice do konceptu hromadné rekreace zapada, je sluitelny s vySe
uvedenou definici plochy. Vyuziti objektu ob&anského vybaveni odpovida doplikové funkci
zazemi tabora, stravovaci a ubytovaci sluzbé k hlavnimu vyuziti stanovené plochy. V citaci
dokumentace pro dodate¢né povoleni je objekt obfanského vybaveni jako zazemi tabora
pfitom zmifiovan. V rozporu s pojetim plochy rekreace hromadna objekt obcanského
vybaveni neni.

Indicie, podnéty vlastnikl pozemk( a pfipadné jiné podklady, pozadavky na usporadani a
vyuzivani uzemi k vymezeni odliSné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nebyly pro tuto
¢ast uzemi zadné. PFi projednani navrhu zadani izemniho planu vlastnik pozemku (podatel
pfipominky) podnéty neuplatnil. Dale v dobé zpracovani navrhu nebyl ani znam zamér
vlastnika o budoucim vyuziti pozemku. Podatel pfipominky sice odkazuje na vyjmenované
Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani ze dne 15.4.2024 k uvaZzovanému zameéru
novostavby souboru tfi rekreacnich objektl. Toto Zavazné stanovisko organu Uzemniho
planovani vyhotovené v dubnu 2024 dle § 96b zakona &. 183/2006 Sb. mélo dle tohoto
zakona byt podkladem pro rozhodovani pfislusného Stavebniho ufadu. Stanovisko organu
uzemniho planovani ke dni podané zadosti jen dle § 96 zakona pouze urcilo, zda zamér je
pFipustny &i nepFipustny z hlediska jeho souladu s platnym UP Ragice-Pistovice. U mistné
pfislusného Stavebniho ufadu Vyskov v dobé zpracovani stanoviska nebyl evidovan zadny
zamér k rozhodnuti o vyuziti uzemi. PFisluSny Stavebni ufad nedisponoval zadnou zadosti
0 vydani spravniho rozhodnuti se shodnou projektovou dokumentaci k zaméru novostavby
souboru tfi rekrea¢nich objektl, kterou odbor Uzemniho planovani pro posouzeni souladu
zdméru mél k dispozici. Na pozemcich podatele pfipominky neni stale znam vysledek
spravniho rozhodnuti (pravomocné povoleni), ktery by stanovil odliSny zplsob vyuziti plochy,
nez jaky vyplynul z vysledku spravniho rozhodnuti v roce 2011. Tento vysledek z roku 2011
je pro uzemi stale platny. Zamér novostavby souboru tfi rekreaénich objektl tak neni mozné
chapat jako podklad pro budouci vyuziti pozemku. Zhotovitel pro zapracovani tohoto zaméru
do navrhu uzemniho planu nemél vécné podklady (pravomocné povoleni), tento zamér proto
nebyl v navrhu zohlednén.

V pavodnim UP Ragice-Pistovice zroku 2010 byly pozemky podatele vymezeny jako
stabilizované plochy obCanska vybavenost smiSena. Pro urCeni této plochy vychazel
zhotovitel z historického a tehdy znamého pravniho stavu jako je podklad ze zapisu
z katastru nemovitosti, kde objekt na pozemku parc. €. st. 293, k.u. Racice byl veden jako
stavba obCanského vybaveni &.p. 205 a dale mél k dispozici podklad ovéfeni existence
tohoto objektu na pozemku parc. €. st. 293, k.u. Racice, které bylo evidovano u Stavebniho
ufadu Vyskov €.j.: SU-848/05-Ka ze dne 7.9.2005. Zpusob uzivani objektu byl schvalen
k uéelu Détsky tabor-provozni budova. Dle ptvodniho UP Racice-Pistovice umoziiovala
plocha obCanska vybavenost smiSena dle pfipustného vyuZiti zejména Verejnou spravu a
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samospravu, administrativu; Zdravotnicka a socialni zafizeni; Bydleni; Cirkevni stavby;
Sportovni a rekreaéni zafizeni; Obchod, pohostinské, stravovaci a ubytovaci zafizeni,
sbérny sluzeb, agroturistiku; Zeleh.

Vyhlagka &. 501/2006 Sb. (§ 6 vyhlasky), v dob& vyhotoveni UP Ragice-Pistovice (z roku
2010) platny predpis, ktery byl odbornym podkladem pro uréeni postupu vymezovani ploch
definoval plochy ob&anského vybaveni takto: ,plochy ob&anského vybaveni zahrnuji zejména
pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale plochy
zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Aktualné platny odborny podklad Vyhlaska €. 157/2024 Sb., ktera urCuje postup vymezovani
ploch definuje pro plochy ob&anského vybaveni stejny vycet pozemk( staveb a zafizeni,
ktery je uveden u ur€eni plochy ob&anského vybaveni, dle jiz neplatné vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.

Z vySe uvedeného je patrné, Ze cCinnost bydleni v pfipustném vyuziti plochy obcanska
vybavenost smiena v ptivodnim UP Ragice-Pistovice z roku 2010 je nad rdmec stanovené
definice plochy obCanské vybaveni. Tato definice neobsahuje stavby nebo Cinnosti bydleni.
V podminkach zplsobu vyuZiti plochy ob&anské vybaveni bylo bydleni v ptvodnim UP
Radice-Pistovice z roku 2010 stanoveno zejména pro potfeby budouciho vyuZiti objektu
obganského vybaveni na pozemku parc. €. st. 293, k.U. Racice, k ziskani rozhodnuti
o0 dodate¢ném povoleni stavby, aby bydleni bylo v objektu umozZnéno ve smyslu bytu
spravce provozni budovy. S ucelem citovanym z dokumentace pro dodateéné povoleni byl
objekt nasledn& povolen dle UP Ragice-Pistovice (2010). V dokumentaci pro povoleni je
uvedeno, Ze objekt mél slouzit i jako byt spravce. PGvodni UP Ragice-Pistovice nabyl
uCinnosti dne 6.11.2010. Nepovolené upravy mély byt provadény v obdobi od 1.1.2011 do
30.5.2011. Informace o nepovolenych Upravach poskytl Stavebni Ufad ze spisu Oznameni
poruSeni stavebniho zakona ¢&.,j. MV 36169/2011 ze dne 4.7.2011. Rozhodnuti
o dodateném povoleni stavby a souhlas s uzivanim stavby (€.j. MV 35963/2011) bylo
provedeno dne 1.7.2011.

Pro uzemi Ve Zleb& stanoveni plochy rekreace hromadna odpovidalo pfevazujici mirou
definici vyhladky, odpovidalo stavajicimu stavu, charakteru (chaticky v uzemi — stavby
rekreacniho ubytovani) a uzivani uzemi (objekt pro zazemi tabora), dale i pravomocnému
povoleni - letni détsky tabor ur€eny pro rekreaci déti, to je hromadnym akcim se zvySenou
koncentraci osob.

Pro vymezeni plochy stabilizované rekreace hromadna bylo v uzemi zfetelnych vice znaka,
patrny charakter a zplsobu uzivani uzemi nez znaky, charakter a zplsob uzivani uzemi,
ktery by vice svédCil pro urCeni plochy, ktera by odpovidala odborné definici plochy
obCanské vybaveni. Pfevazujici Cinnosti a stavby obCanského vybaveni uvedené v definici
se v Uzemi nenachazi, nekonaji.

Stavaijici objekt ob&anského vybaveni novy UP prebiral do plochy rekreace hromadna jako
stravovaci zafizeni a sluzby spojené s rekreaci (provozni budova) a v podminéné
pFipustném vyuziti plochy novy UP zachoval bydleni jen jako sluzebni byt (byt spravce ve
stavajicim objektu).

Vyporiadani pozadavku na plochu smiSenou obytnou (SV)

Podatel pfipominky navrhuje, aby jeho pozemky byly urCeny jako plocha smiSena obytna
venkovska (SV), nebot spatfuje diskriminaci v tom, Ze sousedni pozemky jsou vymezeny
jako plochy smisené obytné venkovské (SV), zatimco jeho pozemky nikoliv. Podatel pfitom
odkazuje na objekty rodinnych domu( €.p. 138, 139, 245 podél ucelové komunikace, ktera
kolem pfedmétné lokality prochazi. Stavebni parcely zastavéné témito objekty rodinnych
domu a dal$i pozemkové parcely jsou v navrhu izemniho planu vymezeny jako stabilizované
plochy smiSené obytné venkovské. Podatel srovnava toto vymezeni a domaha se toho, aby
jeho pozemky byly vymezeny stejnym zpisobem.
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Tyto zavéry podatele jsou chybné. Rozdilné vymezeni ploch neni projevem libovile, ale
dusledkem respektovani rozdilného pravniho a faktického stavu. Pfi vyhodnoceni bylo
u téchto objektd rodinnych dom &.p. 138, 139, 245 v katastru nemovitosti ovéfeno, ze tyto
objekty jsou evidovany na stavebnich parcelach (parc. €. st. 151/1, 151/2, 276 v k.u. Racice),
se zapisem rodinné domy. Zhotovitel je v navrhu UP proto dle t&chto zapist spravné vymezil
jako stabilizované plochy smi8ené obytné venkovské. Na zakladé ovéfeni stavu v katastru
nemovitosti byly do navrhu UP jako stabilizované plochy smi§ené obytné venkovské urgeny i
pozemky parc. €. st. 273/2, st. 273/3, st. 273/1 v k.U. Racice, které jsou zde zapsany jako
rodinny dim ¢&.p. 206, jina stavba (stavba doplfikova k bydleni) a spoleény dvur. Pro tuto
stavbu rodinného domu ¢&.p. 206 byly Stavebnim ufadem VySkov poskytnuty i udaje
0 oveéfeni existence a ucelu stavby ¢€.j. MV 100571/2023 ze dne 19.11.2023 s nazvem Dvar
Pastviny, RacCice-Pistovice, Rodinny diim s hospodarskou budovou, Racice, ¢.p. 206. Stavba
je umisténa na pozemku parc. €. st. 273/2, 273/3 v k.u. Racice.

Tyto objekty rodinnych dom( &.p. 138, 139, 245, 206 jsou v Uzemi stavajici, objekty jsou
v uzemi dlouhodobg, jsou historicky dané, v katastru nemovitosti jsou zapsany shodné jako
,stavby rodinnych domu“. Historicky jsou obslouzeny i stavajici ucelovou komunikaci ve
vlastnictvi Lesy CR, s.p. Zhotovitel navrhu je na zakladé charakteru, vyuzivani Gzemi a
spravnich rozhodnuti do UP prevzal, zohlednil je jako stav — stabilizované plochy smi$ené
obytné. Nejedna se o nové rozvojové - navrhové plochy a zhotovitel je ani jako navrhové
nevymezuje. Jedna se o historicky stabilizované pozemky pro trvalé bydleni.

U pozemk( podatele pfipominky nejsou v lokalité Ve Zleb& zadné charakteristické znaky,
aby pozemky byly uréeny jako plochy stabilizované smiSené obytné venkovské. Na plose
o velikosti cca 10 000 m2 je situovano nékolik dfevénych chatiek a na pozemku parc. €. st.
293, k.u. Racice dle zapisu v katastru nemovitosti objekt obanského vybaveni. Pro toto
uzemi, a to pro pozemky parc. €. st. 293, parc. €. 853/1, 986 v k.u. Racice je u Stavebniho
uUfadu ve VySkové evidovano Rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby a souhlas
s uzivanim stavby (&.j. MV 35963/2011 ze dne 1.7.2011). Rozhodnuti nabylo pravni moci
dne 2.7.2011. Rozhodnuti a souhlas se tykaly stavby ,Letni détsky tabor, Racice-Pistovice,
Racice“. Z tohoto rozhodnuti, charakteru a zpusobu uzivani uzemi nevyplyva, Zze by uzemi
mélo byt uréeno jako stabilizovana plocha smiSena obytna. Zadné stavby &i objekty
rodinnych domu nejsou soucasti vySe uvedeného rozhodnuti o dodate¢ném povoleni.
V uzemi je dle katastru nemovitosti evidovan jediny objekt, a to objekt ob&anského vybaveni
a dale na pozemcich se nachazi cca 25 chatiCek. Ovéreni existence objektu obCanského
vybaveni na pozemku parc. €. st. 293, k.U. Racice je evidovano u Stavebniho ufadu VysSkov
¢.j.: SU-848/05-Ka ze dne 7.9.2005, zplsob uzivani byl schvalen jako Détsky tabor-provozni
budova. Cinnost bydleni zde ptivodni tzemni plan umozfioval pouze ve smyslu bytu spravce
provozni budovy. Objasnéno bylo vySe.

PFi uréeni plochy rekreace hromadné v lokalité Ve Zlebé& a plochy smiSené obytné venkovské
podél ulelové komunikace postupoval zhotovitel shodné, respektoval stavajici poméry,
charakter, zapisy =z katastru nemovitosti i vysledky spravnich rozhodnuti (platna
pravomocna povoleni). O diskriminaci pfi vymezovani ploch se nejedna. Pro vymezeni
stabilizované plochy smiSené obytné u objektd rodinnych domu €.p. 138, 139, 245, 206 jsou
vychozi podklady odliSné, nez jaké jsou k dispozici pro vymezeni stabilizované plochy
rekreace hromadné v lokalité Ve Zlebé. Zatimco sousedni objekty &.p. 138, 139, 245, 206
jsou zkolaudované rodinné domy tvofici historicky zastavéné Uzemi, pozemky podatele jsou
z urbanistického hlediska nezastavénym uUzemim ve volné krajiné, u kterého se nové
zastavéni teprve navrhuje.

Lokalita se nachazi v Pfirodnim parku Rakovecke udoli, kde vefejnym zajmem je eliminovat
rozSifovani ploch pro trvalé bydleni (rezidencni zastavbu) do volné krajiny. DoSlo by totiz
k vytvofeni izolované (enklavy) uzemi - bydleni mimo kompaktni sidelni utvar obce.
Navrhovych ploch pro bydleni pro podporu demografického vyvoje ma obec dostatek
v centralni ¢asti obce. Je zde kompaktni uceleny urbanisticky celek. Potvrzeno bylo dohodou
s organem ZPF ze dne 19.2.2026 (¢.j. JMK 27885/2026). Nad to tato enkladva nema
zajisténou odpovidajici kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci, neni
souhlas vlastnika komunikace.
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Stavajici pfijezdova komunikace na pozemku parc. €. 947/1, 949 v k.u. Racice a parc. €. 740
v k.U. JeZkovice na Moravé je ve vlastnictvi Lesti CR, s.p., ma charakter uéelové lesni cesty,
je primarné uréena k obhospodarovani lesnich pozemkl a dale pak je povolen bézny pfistup
k pozemkim a stavajicim objektim. Cesta neni kapacitné ani technicky zplsobila pro
obsluhu nové plochy bydleni. To, Ze je komunikace ve vlastnictvi Lesi CR, s.p., a primarné
urCena k obhospodarovani lesnich pozemku ve svém vyjadfeni spis. zn. LCR0029380/2025
ze dne 14.7.2025 sdélil statni podnik Lesy CR (odborny lesni hospodar). Dale Lesy CR ve
vyjadieni spis. zn. LCR0030163/2025 ze dne 17.7.2025 Kk projektové dokumentaci
predloZzené podatelem pfipominky nesouhlasi s vyuzivanim této ucelové komunikace pro
zpristupnéni rezidenéni vystavby rodinnych doma v lokalité Ve Zlebé.

Nové skutecnosti a zména urbanistické koncepce

V ramci uplatnéné pfipominky a nasledného provéfeni skutkového stavu pofizovatel
s uréenym zastupitelem a zhotovitelem zjistili nové skutecnosti, které vyzaduji zasadni revizi
pojeti plochy rekreace hromadné (RH).

Pavodni odborny pfedpoklad zhotovitele (existence stabilizovaného a funkéné jednotného
arealu) byl pfekonan zménou okolnosti, kterou do uzemi vnesl sam vlastnik arealu détského
tabora.

V uzemi doslo k postupnému a intenzivhimu majetkopravnimu a geometrickému déleni
pavodnich celistvych pozemku parc. €. 853/1, 986 a st. 292, st. 293 v k.u. Racice. Plvodni
vlastnik nejprve oddélil pozemky parc. €. 853/14, 853/15, 853/16 a 853/17, které nasledné
prodal. Novi vlastnici i pavodni vlastnik poté pfistoupili k dalSimu podrobnému déleni.
Aktualni stav v Uzemi vykazuje rozdrobenou drzbu tvofenou pozemky parc. €. 853/1, 853/14,
853/15, 853/16, 853/17, 853/23, 853/24, 853/25, 853/26, 853/27, 986/1, 986/2, 1032 a
stavebnimi parcelami €. st. 292 a st. 293 v k.u. Radcice.

Timto krokem doSlo k faktickému rozpadu souvislého celku, ktery dfive tvofil areal letniho
détského tabora. Puvodni hranice zastavéného Uzemi se timto zasahem v ¢ase zménily a
neodpovidaiji realitg.

Posouzeni lokality dle § 116 odst. 3 stavebniho zakona.

Do zastavéného uzemi se zahrnuji plochy splfiujici zakonna kritéria.

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) dal$i oplocené proluky mezi zastavénymi stavebnimi pozemky,

d) vefejna prostranstvi,

e) pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi a drahy v ¢asti prochazejici intravilhinem a ostatnimi pozemky
zastavéného Uzemi,

f) daldi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou
pozemku vinic a chmelnic.

Pfi posouzeni souCasného stavu lokality z hlediska zakonnych kritérii dospéli pofizovatel
s uréenym zastupitelem a zhotovitelem k nasledujicim zavérim:

K bodu a) (zastavéné stavebni pozemky): Podminkou pro vymezeni zastavéného uzemi
(stabilizované plochy) je existence pozemku, které zpravidla pod spoleénym oplocenim tvofi
souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urCujici funkci v tomto souvislém
celku. Tato podminka neni naplnéna. Pozemky s chatiCkami nejsou v katastru nemovitosti
evidovany jako stavebni parcely. Chaticky samotné nejsou zapsany v katastru nemovitosti
jako budovy s Cislem popisnym ¢&i evidenénim. V uUzemi absentuje jakékoliv oploceni i
sjednocujici hospodaiské nebo rekreaéni vyuZiti. Jednotlivé nové vzniklé parcely, na kterych
se nachazi chati¢ky, jsou ve vlastnictvi riznych subjektd a jsou uréeny pro jejich soukromé,
individualni zameéry. Jiz neexistuje spole¢na funkéni, prostorova a provozni vazba na budovu
zazemi (objekt ob&anského vybaveni &.p. 205). ChatiCky jiz ztratily jednotnou funkci
s budovou, jejich provozni souvislost ustala. Pozemky s chati¢kami se projevuji jako
samostatné pozemkové parcely. Chati¢ky netvofi urbanistickou strukturu.
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K bodu b) a c) (proluky a oplocené pozemky): JelikoZ okolni pozemky postradaji charakter
zastavénych stavebnich pozemku (viz bod a), nelze plochy mezi nimi klasifikovat jako
stavebni proluky. SouCasné v Uzemi absentuje souvislé oploceni, které by propojovalo
jednotlivé parcely s hlavni budovou €.p. 205 do jednoho funkéniho celku. Geometrickym
oddélenim pozemkUl a jejich prodejem rliznym vlastnikim byla fakticky popfena existence
,souvislého celku“ (zahrady ¢i dvora), ktery by zakon umoznoval zahrnout do zastavéného
uzemi.

K bodu d) a e) (vefejna prostranstvi a komunikace): V feSeném Uzemi se nenachazi zadné
vefejné prostranstvi. Stavajici pozemni komunikace v feSeném uUzemi je v majetku statniho
podniku Lesy CR, s.p., a ma charakter ucelové lesni komunikace. Do zastavéného Gzemi je
v souladu se zakonem zahrnuta ta Cast této komunikace, ktera zajiStuje vjezd k objektu
ob¢anské vybavenosti €. p. 205. Dalsi stavebni parcely s objekty a pozemni komunikace se
v feSeném uzemi nenachazeji.

K bodu f) (ostatni obklopené pozemky): Vzhledem k tomu, Ze lokalita jako celek nenaplfuje
znaky zastavéného Uzemi a sousedi s volnou krajinou (lesni a zemédélské pozemky),
nejedna se o plochy obklopené zastavénym uzemim.

V lokalité ,Ve Zleb&“ nelze objektivné potvrdit existenci zastavéného Uzemi v ptivodnim
celistvém rozsahu. Stabilizované zastavéné uzemi se nyni omezuje pouze na bezprostfedni
okoli stavajiciho objektu &.p. 205, zatimco zbyvajici &ast plochy (v pdvodnim navrhu UP
uvazovana jako plocha rekreace hromadna) musi byt posouzena jako plocha zastavitelna
(navrhova).

Posouzenim pozemku parc. €. 853/1, 853/14, 853/15, 853/16, 853/17, 853/24, 853/25,
853/26, 853/27, 986/2, 1032 a stavebni parcely €. st. 292 v k.u. Radice (v puvodnim navrhu
UP uvazovanymi jako plocha rekreace hromadné) se zabyva souvisejici pfipominka &. 18.

Specifikace plochy prestavby (Objekt ¢.p. 205)

Objekt €.p. 205 na pozemku parc. €. st. 293 v k.. Racice a bezprostfedné souvisejici
pozemky parc. €. 986/1, 986/3, 986/5, 986/4, 853/30, 853/31 a 853/23 v k.U. Racice poté, co
v Uzemi doSlo k postupnému a intenzivnimu majetkopravnimu a geometrickému déleni
pavodnich celistvych pozemki, tvofi dle stavebniho zakona zastavéné uzemi. Jedna se
o urbanizovanou plochu s jasnou stavebni historii a povolenou funkci. Vymezeni plochy RI
na téchto pozemcich nepfedstavuje expanzi do volné krajiny, ale pouze transformaci
(pfestavbu) stavajiciho vyuziti v ramci jiz zastavéného uUzemi. Transformace je pfipustna
pouze v ramci objemovych parametrl stavajici stavby, aby nedos$lo k nekontrolovanému
zvétSovani objektu v pfirodnim parku.

Jelikoz se jedna o plochu v zastavéném uzemi, nedochazi zde k novému zaboru
zemédélské pudy, ale pouze ke zméné funkéniho wvyuziti jiz dfive vyfatych nebo
urbanizovanych ploch.

Aby bylo zamezeno dalSi fragmentaci uzemi a neumérnému zvySovani antropogenni zatéze
v Pfirodnim parku Rakovecké udoli, je vymezeni plochy RI (pfestavby) podminéno striktni
regulaci. Antropogenni zatéz je v tomto kontextu chapana jako souhrn negativnich vlivi
lidské &innosti na okolni pfirodni prostfedi. Uzemni plan v této lokalité vyluduje dal$i novou
vystavbu. Cilem je zachovat stavajici solitérni charakter zastavby a zabranit vzniku rekreacni
sidelni kaSe, ktera by byla v rozporu se zajmy ochrany krajinného razu.

PozZadavku podatele na vymezeni plochy SV (bydleni) se nevyhovuje.

Pozadavku na zménu funkéniho vyuziti na rekreaci individualni (RI) se vyhovuje ¢aste¢né
takto:

Stavajici legalni objekt €.p. 205 (st. 293, k.u. Racdice) a pozemky parc. €. 986/1, 986/3, 986/5,
986/4, 853/30, 853/31 a 853/23 v k.u. Racice tvofici souvisly funkéni a prostorovy celek
s objektem se vymezuje jako plocha prestavby pro rekreaci individualni. Dlivodem je
respektovani stavajiciho zastavéného uzemi a umoznéni transformace byvalého zazemi
tabora na individualni rekreaci bez naroku na nové zabory puady. Transformace bude
pfipustna pouze v ramci objemovych parametrd stavajici stavby, aby nedoSlo

231



k nekontrolovanému zvétSovani objektu v pfirodnim parku. DalSi nova vystavba je v této
lokalité nepfipustna.

Vymezeni plochy pfestavby je plné podminéno kladnymi zavaznymi stanovisky dotéenych
organl (zejména ochrany pfirody a krajiny).

Navrh vyhodnoceni pfipominky byl rozeslan dot€éenym organim dne 24.2.2026
(€.j. MV 13513/2026), které k nému mohly ve Ihuté 30 dni uplatnit své pfipominky.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody je pro pofizovani
uzemniho planu zavazné, nelze rozhodnout v rozporu s nim. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil uplatnéné zavazné stanovisko OZP jako zakonné, fadné
oddvodnéné a pro pofizeni uzemniho planu neprekroitelné (dplné znéni stanoviska je
uvedeno v prehledu stanovisek dotéenych organd vySe). Obec se ztotozhuje s odbornou
argumentaci OZP v otazce ochrany pfirody a krajiny, respektive ochrany krajinného razu
Prirodniho parku Rakovecké udoli. Pfi posuzovani pfiméfenosti zasahu do vlastnickych prav
podatele dospél pofizovatel s uréenym zastupitelem k zavéru, ze vefejny zajem na ochrané
tohoto limitu v Uzemi pfevaZuje na soukromym zajmem na vymezeni nové zastavitelné
plochy ve volné krajiné. Stavajici objekt ¢.p. 205 (st. 293, k.u. Racice) a pozemky parc. €.
986/1, 986/3, 986/5, 986/4, 853/30, 853/31 a 853/23 v k.u. Racice tvofici souvisly funkéni a
prostorovy celek s objektem se vymezuji jako plocha pfestavby pro rekreaci individualni.
Stanovisko dotéeného organu potvrdilo status ¢asteCného vyhovéni pfipomince za splnéni
navrhovanych regulativi. Pfipomince se proto vyhovuje c¢astecné. Do prislusnych
regulativi pro danou plochu byla doplnéna textova podminka, ktera striktné vyluCuje dalSi
zastavbu a podminuje eventualni pfestavbu zachovanim stavajicich zakladnich parametrd
budovy.

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek k navrhu UP Raéice-Pistovice v ramci jeho
opakovaného verejného projednani, které se konalo dne 8.7.2026.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) provedl dne
27.7.2026 (C.j. MV 56982/2026) dle § 98 stavebniho zakona vyhodnoceni vysledki
opakovaného vefejného projednani, které se konalo dne 8.7.2026, byl vyhotoven navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k opakovanému projednani navrhu UP Radice-
Pistovice, v&etné jejich odivodnéni.

Kazdy mohl v souladu s § 97 stavebniho zakona do 15 dnu ode dne konani opakovaného
vefejného projednani uplatnit k navrhu v rozsahu ménénych ¢asti (podstatna uprava navrhu)
pisemné své pfipominky. Dle § 103 odst. 3 stavebniho zakona je pfipominky mozné uplatnit
jen k podstatné upravé, jinak se k nim nepfihlizi. Pfipominka musela kromé& obecnych
nalezitosti podani podle spravniho fadu obsahovat odlvodnéni a vymezeni Uzemi
dot&eného pfipominkou.

Navrh vyhodnoceni pfipominek byl dne 27.7.2026 (&.j. MV 56984/2026) dle § 98
odst. 5 stavebniho zakona rozeslan dot€éenym organim k uplatnéni stanoviska ve Ihité
30 dnl od obdrzeni navrhu.

Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko v uvedené Ih(té, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele
souhlasi.

Prehled stanovisek dotéenych organi k navrhu vyhodnoceni pfipominek:

Pofizovatel obdrzel k navrhu vyhodnoceni pfipominek dvé stanoviska dotenych organt
(Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ze dne 19.8.2026 - C¢.. KHSJM
44568/2026/VY/HOK a Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze dne
5.8.2026 — ¢.j. HSBM-334-36/2026) souhlasna.
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Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP KrU JMK), jako vécné a
mistné pfislusny ufad podle ustanoveni § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, uplatnil k navrhu vyhodnoceni pfipominky uplatnéné k opakovanému
projednani navrhu UP Ragice-Pistovice podle § 98 odst. 5 stavebniho zakona nasledujici
stanovisko ze dne 20.8.2026 (¢.j. JMK 123825/2026).

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF prislusny dle § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF
uplatnil podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF nesouhlasné stanovisko k nové
navrzenym zaboram ZPF na pozemcich parc. €. 1022/72, 1022/77, 1022/78, 1022/23 v k.U.
Pistovice za ucelem ploch ,rekreace hromadna (RH)“ v dusledku navrhu vyhovéni
pfipominky ¢. 6 a k nové navrzenym zaborim ZPF na pozemcich parc. €. 293/1, 274/47 a
293/2 v k.U. Racice za ucelem ploch ,bydleni individualni (Bl)* v disledku navrhu ¢astecného
vyhovéni pfipominky €. 7 a dale souhlasné stanovisko k ostatnim ¢&astem ,Navrhu
vyhodnoceni pfipominek, v€etné jejich odlvodnéni, uplatnénych v ramci opakovaného
projednani navrhu UP Ragice-Pistovice®.

Odlvodnéni stanoviska organu ochrany ZPF:

Nové navrzené zabory ZPF na pozemcich parc. €. 1022/72, 1022/77, 1022/78, 1022/23
v k.u. Pistovice za uc€elem ploch ,rekreace hromadna (RH)“ v dusledku navrhu vyhovéni
pfipominky €. 6 a nové navrzené zabory ZPF na pozemcich p. €. 293/1, 274/47 a 293/2
v k.U. Racice za uc€elem ploch ,bydleni individualni (BI)* v dasledku navrhu &asteéného
vyhovéni pfipominky &. 7 jsou v rozporu s dosavadnimi stanovisky organu ochrany ZPF
krajského uradu.

PFi odstrafiovani rozport v ramci pofizovani UP Ragice-Pistovice byly stanoveny maximalini
mozné zabory ZPF ve vztahu k jednotlivym nezemédélskym Gcelim. Pokud by mélo dojit
k jejich navySovani, muselo by to byt podlozeno odivodnénim souladnym se zakonem
o ochrané ZPF, zejména z hlediska, Ze se i v pfipadé téchto nové navrhovanych zaborl
jedna o dalSi nezbytny pfipad ploch odivodnéného zaboru (ve smyslu § 4 odst. 1 zakona
o ochrané ZPF) a k tomu navic, Ze jiny vefejny zdjem (na bydleni individualnim) vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané zemeédélskych pad I. a ll. tfidy ochrany. To se
vSak v pribéhu dosavadnich fazi pofizovani uzemniho planu nestalo. Dosavadni stanoviska
organu ochrany ZPF krajského ufadu proto vychazela z dolozenych rozsahll nezbytnych
odlvodnénych zabort ZPF, a to vzdy ve vztahu ke konkrétnim nezemédélskym ucelum.

Je dluzno podotknout, Ze v ramci tohoto pofizovani uzemniho planu neni dalSi prostor pro
zménu jiz jednou prokazanych a odsouhlasenych ,nezbytnych“ potfeb zaborl ZPF. Tim
samoziejmé& neni dotéena moznost budoucich zaborl, paklize bude zakonem
pfedpokladanym zpusobem prokazana potfeba, resp. ,nezbytnost® dalSich ploch ZPF
k nezemédélskym uceltm.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce (starostkou obce) dne
21.8.2026 (C.j. MV 64428/2026) prehodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani,
ti. navrh vyhodnoceni uplatnénych pfipominek. Navrh vyhodnoceni pfipominek €. 6 a 7,
v€etné jejich odlavodnéni, byl upraven. Bylo tak provedeno na zakladé nesouhlasného
stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, k pivodnimu
vyhodnoceni téchto pfipominek, a aby byl navrh vyhodnoceni pfipominek v souladu
s pozadavky dotéenych organud na useku ochrany ZPF. Navrh vyhodnoceni pfipominek
nesmi byt v rozporu s pravnimi pfedpisy, se stanovisky dotéenych organt nebo s vysledkem
feSeni rozporll a s politkou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Nasledné pofizovatel dne 24.8.2026 (&.. MV 64429/2026) zaslal Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, upraveny navrh k potvrzeni vysledného

233



znéni vyhodnoceni pfipominek ¢. 6 a 7, ¢imz méla byt uzaviena dohoda ve smyslu § 98
odst. 5 stavebniho zakona.

Obec se ztotoZfiuje s odbornou argumentaci OZP v otazce priority ochrany zemédélské plidy
a uvédomuje si, Zze v ramci tohoto procesu pofizovani Uzemniho planu jiz neni prostor pro
navySeni dfive prokazanych a odsouhlasenych nezbytnych zaborl ZPF. Pfi odstrarfiovani
rozporll v ramci procesu pofizovani UP Ragice-Pistovice jiz byly stanoveny maximalni
mozné zabory ZPF ve vztahu k jednotlivym nezemédélskym ucelim.

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,OZP*) potvrdil
¢.j. JMK 127087/2026 ze dne 7.9.2026 dle § 98 odst. 5 stavebniho zakona vysledné znéni
vyhodnoceni pfipominek &. 6 a 7 - uzavieni dohody ,Navrhu UP Ragice-Pistovice®.

Upraveny navrh vyhodnoceni pfipominek povazuje OZP za souladné se zakonem o ochrané
ZPF i s jeho predchozimi stanovisky. Proto vydal OZP jakoZzto dotéeny organ ochrany ZPF
k navrhovanym zmé&nam vyhodnoceni pfipominek souhlasné stanovisko.

NiZze uvedeni podatelé uplatnili k opakovanému projednani navrhu Uzemniho planu (UP)
Racice-Pistovice pisemné pfipominky s vlastnim oduvodnénim. Vyhodnoceni pfipominek
€. 6 a 7 zohledhuje nesouhlasné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru
zivotniho prostfedi, k pivodnimu navrhu vyhodnoceni téchto pfipominek.

Pfipominka ¢. 1
podana dne 23.6.2026 (¢.j. MV 48433/2026)

Podatel pfipominky:
Lesy Ceskeé republiky, s.p., LS BucCovice, Zamek 1, 685 01 BucCovice

Obsah pfipominky (vyjadieni ze dne 23.6.2026, Cislo jednaci LCR141/001582/2026):

Lesy Ceské republiky, s.p. (LS Budovice), jako odborny lesni hospodaf na pozemcich
ur¢enych k pInéni funkci lesa (PUPFL) a subjekt s pravem hospodafit s pozemky zapsanymi
v katastru nemovitosti na LV €. 970 v k.u. Racice ana LV €. 711 v k.U. Pistovice, pozaduiji pfi
zpracovani nového Uzemniho planu Radice-Pistovice plné respektovat zakon &. 289/1995
Sb., o lesich.

V uzemné planovaci dokumentaci poZaduji dbat na zachovani lesa v€etné dodrzovani 30m
ochranného pasma lesa a u novych ploch uréenych pro bydleni a rekreaci pozaduji dodrzet
odstup 30m od kraje lesa. Dale pozaduji pfi planovani vedeni technické a dopravni
infrastruktury v intravilanu obce prednostné vyuzivat pozemky ve vlastnictvi Obce Racice-
Pistovice a vyhnout se pozemk(im v pravu hospodareni Lest CR.

Déle jako subjekt s pravem hospodafit s lesnim pozemkem parc.. 809/3 a navazujicim
pozemkem parc.¢. 798/3 (ostatni plocha, ostatni komunikace) v k.u. Racice poZaduji zménu
jejich funkéniho vyuziti z ploch rekreace (RI) na plochy lesni (LU). Pozemek parc.¢. 809/32
(ostatni plocha, ostatni komunikace) v k.u. Racice poZaduji zafadit do ploch dopravy silni¢éni
(DS), nebot’ jde o pozemni komunikaci navazujici na u€elovou komunikaci na parc.c. 946
v k.U. Ragice (rovnéz v pravu hospodareni Lest CR).

Postaveni podatele:

Lesy CR, s.p. nejsou dotéenym organem v procesu Uzemniho planovani a nevydavaji
zavazna stanoviska. K ochrané lesa jsou dle § 48 odst. 2 pism. b) zakona &. 289/1995 Sb.,
(lesni zakon) pfislusné obecni Ufady obci s rozSifenou plsobnosti.

Pofizovatel s urenym zastupitelem obce proto obdrzené vyjadfeni vyhodnotili jako
pfipominku.

Vyhodnoceni pfipominky:
K pripomince se v souladu s § 103 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
neprihlizi.
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Oduavodnéni:

Lesy CR, s.p. pozaduji zménu zpGsobu vyuziti pozemki parc. &. 809/3, 798/3 a 809/32 v k.u.
Racice. Uplatnéna pfipominka se v8ak nevztahuje k ménénym &astem navrhu (podstatné
upravé navrhu po spole¢ném (prvnim) jednani a vefejném projednanti).

Ménéné c&asti navrhu jsou shrnuty v kap. 12 textové casti oduvodnéni. Z této kapitoly
vyplyva, ze od prvniho projednani navrhu nedoSlo ke zméné zplsobu vyuziti dotéenych
pozemku — jejich vymezeni zlstava nezménéno. Podle § 103 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb.
Ize pfipominky uplatnit pouze k podstatné upravé navrhu, jinak se k nim nepfihliZi.
Pfipomince k témto pozemkim proto nebylo mozné vyhovét.

Pozadavek na zménu vyuziti téchto pozemkl predstavuje podnét na zménu Uzemné
planovaci dokumentace na zakladé novych skutednosti (Ceska republika, s pravem
hospodareni Lesy CR, s.p., Hradec Kralové nabyla k pozemkdm parc. &. 809/3 a 809/32
v k.U. Racice vlastnické pravo v kvétnu 2026). Doporu€ujeme proto tento pozadavek uplatnit
jako podnét k pofizeni zmé&ny Gzemniho planu po vydani UP Ragice-Pistovice.

Pokud jde o obecné poZadavky na ochranu lesa:

i Pozadavek na zachovani lesa a dodrzovani 30 m ochranného pasma vyplyva pfimo
ze zakona €. 289/1995 Sb. (lesni zakon) — konkrétné z § 14 odst. 2. Tento poZzadavek
neni nutné v textové €asti uzemniho planu duplicitné opakovat, nebot je zavazny ze
zakona a bude posuzovan v navaznych fizenich organem statni spravy lesu.

i Pozadavek na dodrZeni odstupu 30 m od okraje lesa u novych ploch pro bydleni a
rekreaci je v navrhu uzemniho planu respektovan.

i Pozadavek na prednostni vyuzivani pozemku ve vlastnictvi Obce Racice-Pistovice
pro planovani technické a dopravni infrastruktury v intravilanu je rovnéz respektovan.

Pripominka €. 2
podana dne 1.7.2026 (¢.j. MV 50570/2026)

Podatel pfipominky:
1. Daniel Polak, bytem Smetanovo nabfezi 494/59, 682 01 VySkov

Vymezeni uzemi dot€ené pfipominkou:

Stavba pro rodinnou rekreaci €. ev. 211 na pozemku parc. €. st. 325 a pozemek parc.
€. 158/4 v k.u. Radice.

Opis podané pripominky:

Podatel jako vlastnik stavby nesouhlasi s navrzenou zménou funkéniho vyuziti plochy Bl —
bydleni individualni, do niZ spada vySe uvedeny pozemek podatele pfipominky v€etné stavby
pro rodinnou rekreaci, na plochu Rl — rekreace individualni.

Zameérem podatele pfipominky je zména zpusobu uzivani stavby €. ev. 211 na rodinny dim
uréeny k trvalému bydleni. Stavba svym stavebné-technickym FeSenim splfiuje parametry
pozadované pro rodinné domy, zejména minimalni vySku a plochu obytnych mistnosti, a je
napojena na dopravni a technickou infrastrukturu.

V pfipadé schvaleni ménénych ¢asti uzemniho planu pfedloZenych pro opakované vefejné
projednani by doslo k podstatnému omezeni, resp. znemoznéni realizace uvedeného
zaméru zmény zplUsobu uzivani stavby, nebot’ navrhovana plocha RI neumoziuje vyuziti pro
rodinné bydleni.

Z uvedenych dlvodl podatel pozaduje, aby pozemky parc. €. st. 325 a parc. ¢. 158/4 v k.U.
Racice byly i nadale zafazeny do plochy Bl — bydleni individualni.
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Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Dle nahlizeni do katastru nemovitosti je na pozemku parc. €. st. 325 v k.u. Racice evidovana
stavba pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 211.

PFi navrhu zmény puvodni stabilizované plochy Br — bydleni individualni na plochu RI —
rekreace individualni vychazel zhotovitel Gzemniho planu ze znamého pravniho a faktického
stavu (platna spravni rozhodnuti a zapis v katastru nemovitosti). PUvodni vymezeni
dotéeného uUzemi jako plochy Bl v navrhu pro prvni spoleCné a vefejné projednani
neodpovidalo evidovanému zplsobu vyuziti stavby, bylo chybné. Proto bylo zménéno na
plochu rekreace, aby stav odpovidal zapisu v katastru nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnik dolozil a deklaroval zamér zménit zplsob uzivani rekreacni
stavby €. ev. 211 na rodinny dum k trvalému bydleni, pofizovatel v soucinnosti s uréenym
zastupitelem vyhodnotil pfipominku jako divodnou. Pozemky se v navrhu nové vymezuji
jako prestavbova (transformaéni) plocha Bl — bydleni individualni.

Pfipominka ¢. 3
podana dne 10.7.2026 (&.j. MV 52823/2026)

Podatel pfipominky:

1. Zemédélska spole¢nost Drnovice, a.s., Drnovice 709, 683 04 Drnovice

zastoupena Jifim Dvofakem, pfedsedou predstavenstva a MiloSem Zouharem, &lenem
pfedstavenstva

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Vlastnik pozemku a staveb v byvalém zemédélském arealu v k.u. Racice.

Opis podané pfipominky:

Re$ené Uzemi tvofi byvaly aredl zeméd&lského stfediska, ktery byl po nékolik desetileti
vyuzivan pro intenzivni zemédélskou vyrobu. V aredlu se soustfedovala zejména ZivociSna
vyroba, skladovani zemédélskych komodit, technické zazemi a dalSi provozy nezbytné pro
fungovani zemédélského stfediska. Po ukonéeni zZivocisné vyroby ztratila vétSina objektd své
pavodni vyuziti. Cast staveb byla odstranéna, &ast zlstala nevyuZita nebo je uzivana
omezené. SoucCasné doslo ke zruSeni hygienickych omezeni, ktera byla v minulosti spojena
s provozem zivocCisné vyroby.

Z urbanistického hlediska pfedstavuje byvaly zemédélsky aredl typicky brownfield, tedy
uzemi dfive intenzivné vyuzivané, které ztratilo svou puvodni funkci a jehoz dalSi rozvoj
vyZaduje koncepéni prestavbu. Z pohledu urbanistické koncepce obce je proto Zadouci
usilovat o jeji postupnou transformaci na plnohodnotnou soucast sidla, nikoliv o dlouhodobé
zachovani nevyuzitého vyrobniho arealu.

Podatel navrhuje, aby byl navrh izemniho planu pfepracovan a upraven tak, aby umoznil
postupnou revitalizaci byvalého stfediska formou polyfunkéni pfestavby pfi soucasném
stanoveni podminky zpracovani uzemni studie jako zavazného regulativu uzemniho planu.
FunkCni vyuziti Uzemi bude umoznovat polyfunkéni rozvoj uzemi, zejména: bydleni,
ob&anskou vybavenost, sport, vefejna prostranstvi, vefejnou zelen, zahrady a sady, vodni
plochy, drobné sluzby a nerusici podnikani.

Vyhodnoceni pfipominky:
K pfipomince se v souladu s § 103 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
neprihlizi.

Oduvodnéni:
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Zemédeélska spole¢nost Drnovice, a.s., pozaduje zménu zpUsobu vyuziti pozemkd v byvalém
zemédélském arealu v k.u. Racice na plochy polyfunkéni (bydleni, obCanské vybaveni, sport,
drobné sluzby, neruSici podnikani apod.). Uplatnéna pfipominka se vSak nevztahuje
k mé&nénym Castem navrhu (ij. k podstatné upravé navrhu po spoleCném jednani).

Ménéné casti navrhu jsou shrnuty v kap. 12 textové casti odlvodnéni. Z této kapitoly
vyplyva, ze od prvniho projednani navrhu nedoSlo ke zméné zplsobu vyuziti dotéenych
pozemku — jejich vymezeni zUstava nezménéno. Podle § 103 odst. 3 zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, Ize pfipominky uplatnit pouze k podstatné Upravé navrhu, jinak se k nim
nepfihlizi. Pfipomince k témto pozemkim proto nebylo mozné vyhovét a k pozadavku na
zménu jejich vyuziti nelze v této fazi pofizovani jiz pfihlédnout.

PF¥i prvnim vefejném projednani navrhu UP Radice-Pistovice pfitom podané pFipomince
rovnéz nebylo vyhovéno (vyhodnoceni a odivodnéni obsahuje pfipominka €. 13).
Pozadavek na zménu vyuziti téchto pozemkU predstavuje podnét na zménu uzemné
planovaci dokumentace. Obec Racice-Pistovice doporuCuje tento pozadavek uplatnit jako
podnét k pofizeni zmé&ny izemniho planu po vydani UP Radice-Pistovice.

Zména takového rozsahu a charakteru (pfestavba brownfieldu) vyZaduje samostatné a
podrobné provéfeni, v jehoz ramci bude mozné fadné vyhodnotit stfety zajma (vlivy na
zivotni prostfedi vs. rozvoj brownfieldu). Navrhové plochy bydleni, oblanského vybaveni,
sportu, atd. obecné mohou naplfiovat nékteré z bodu pfilohy €. 1 k zakonu o posuzovani
vlivli na zivotni prostfedi. Vzhledem k pfedpokladanému rozsahu je vSak nepravdépodobné,
ze by samostatné dosahly limitnich hodnot rozhodnych pro povinnost posuzovani.

Naproti tomu plocha s pozemky parc. & st. 478/1, st. 142/6 v k.u. Racice v arealu
spolecnosti, na které se nachazi objekt pily a sklad (stavby pro vyrobu a skladovani) ve
vlastnictvi odliSného majitele, zaklada ramec pro zaméry naplfiujici dikci prfedmétu
posuzovani podle zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. V pfipadé pfemény celého
arealu na polyfunk&ni vyuZiti je nutné posoudit vzajemné sousedstvi a potencialni negativni
vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. To mimo jiné jiz zminoval
Odbor zivotniho prostfedi krajského ufadu Jihomoravského kraje jako dotéeny organ
pFislusny podle § 20 a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ve
stanovisku ke shodné pfipomince (€. 13) uplatnéné pfi prvnim projednani navrhu.

V podané pfipomince pfitom nebylo konkrétné doloZeno, v jakém rozsahu a s jakym
funkénim uspofadanim maiji byt zmény v UP FeSeny, a to zejména ve vztahu ke zminénym
pozemkum parc. €. st. 478/1, st. 142/6 v k.0. Racice. Podatel pfipominky sice navrhuje
stanovit podminku vypracovani uzemni studie pro areal, nicméné tuto podminku nelze vlozit
do UP bez sougasné zmény funk&niho vyuziti ploch.

V pfipadé, Ze vlastnik arealu na zméné vyuZziti uzemi trva, doporuéuje se nechat vypracovat
samostatnou Uzemni studii. Ta provéfi mozna urbanisticka feSeni celého arealu byvalého
zemédélského stfediska a poslouzi jako odborny podklad pro podani podnétu k nasledné
zmeéné uzemniho planu (pro vyhotoveni zadani zmény) i jako podklad pro posouzeni vlivi
této zmény na Zivotni prostfedi (SEA).

Pfipominka ¢. 4
podana dne 14.7.2026 (€.j. MV 53784/2026)

Podatel pfipominky: }
1. Svoboda SDK s.r.o., se sidlem Pistovice 122, 683 05 Racice-Pistovice, ICO: 02647133,
zastoupena jednatelem Martinem Svobodou

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:
Pozemky parc. €. st. 113 a st. 138 v k.u. Pistovice (plochy HU — SmiSené vyrobni
v§eobecné)

Opis podané pfipominky:
Podatel pfipominky navrhuje upravu textové ¢asti uzemniho planu pro plochy HU — SmiSené
vyrobni vSeobecné, konkrétné v odstavci vénovaném podminéné pripustnému vyuZiti v ¢asti
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tykajici se bydleni. Pozaduje se vypusténi maximalniho stanoveného poctu bytovych
jednotek v objektu (resp. pro funkci bydleni v této plose).

Oduvodnéni:

Na dotéenych pozemcich probiha stavba polyfunkéniho objektu (zazemi sidla spoleCnosti a
12 bytovych jednotek) na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni stavby vydaného
Mé&U Vyskov dne 2. 2. 2024 pod &. j. MV 10130/2024. V pribé&hu realizace stavby do$lo
k nepfedvidanym okolnostem (nevyhovujici statika obvodovych stén uréenych k zachovani),
které vyZaduji podani Zadosti o zménu stavby pfed dokonéenim, spocCivajici mimo jiné
v Upraveé dispozi¢niho feSeni a poctu bytovych jednotek.

Pevné stanoveny limit po&tu bytovych jednotek v podminéné pfipustném vyuziti navrhu UP
by znemoznil dokon€eni a fadnou kolaudaci rozestavéné stavby v ramci fizeni o zméné
stavby pfed dokon€enim a nedivodné by omezoval variabilitu vyuziti tohoto polyfunk&niho
objektu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Pofizovatel v soucdinnosti s urenym zastupitelem vyhodnotil uplatnénou pfipominku jako
ddvodnou.

Nastrojem uzemniho planovani ma byt stanoveni zakladnich funkci a prostorové regulace
v Uzemi, nikoliv detailni omezovani vnitfniho dispozi¢niho uspofadani staveb, pokud to neni
nezbytné z hlediska dimenzovani infrastruktury ¢i ochrany vefejnych zajma. V plochach HU —
SmiSené vyrobni vSeobecné je funkce bydleni vymezena jako podminéné pfipustna za
uCelem zajisténi polyfunk&niho charakteru a zabranéni vzniku Cisté obytnych lokalit bez
vyrobniho/podnikatelského zazemi.

Pevné stanoveni maximalniho poctu bytovych jednotek se ukazalo jako nadbytecné pfisny
regulativ, ktery neodpovida realnym potfebam rozvoje dotCené lokality a omezuje legitimné
povolené i budouci stavebni zaméry (v€etné probihajici stavby polyfunkéniho objektu na
pozemcich parc. €. st. 113 a st. 138 v k.u. Pistovice). Ochrana plochy HU pfed neZadouci
pfeménou na Cisté obytnou zénu je dostateéné zajisténa samotnym zafazenim bydleni pod
podminéné pfipustné vyuZziti.

Z uvedenych diivodd se v textové &asti navrhu UP v regulativu pro plochy HU — Smisené
vyrobni v8eobecné vypousti konkrétni Ciselny limit po¢tu bytovych jednotek pro podminéné
pripustnou funkci bydleni. Uzemni plan tim ziska potifebnou flexibilitu pro polyfunkéni objekty
bez dopadu na urbanistickou koncepci obce.

Pfipominka ¢. 5
podana dne 15.7.2026 (¢.j. MV 54271/2026)

Podatel pfipominky:
1. Jaroslav Mauler, DiS., bytem Pistovice 11, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Pozemek parc. €. st. 54 v k.U. Pistovice, rodinny diim ¢€.p. 11

Opis podané pfipominky:
Podana pfipominka sméfuje k podstatné upravé navrhu uzemniho planu a pozaduje:

1. Upravu vymezeni pamatek mistniho vyznamu, konkrétné vypusténi domu &. p. 11 ze
skupiny ,statky na navsi €. p. 11, 10, 9, 7, 6, 5, 3, 2, 39 a 41 — urbanisticky a
historicky cenné usedlosti“ a ze souvisejicich regulativi ochrany.

238



2. Upravu & vypusténi pozadavku na zachovani souvislé uliéni fronty a stavebni &ary
v prostoru pfed nemovitosti €.p. 11. Podatel poukazuje na uzkou mistni komunikaci
pfed domem a potfebu zvySeni bezpecénosti a zlepSeni dopravnich poméra
v budoucnu, k éemuz by navrzena regulace mohla vytvaret prekazku.

Vyhodnoceni pfipominky:
V ¢asti 1 (pamatkova ochrana): Pfipomince se nevyhovuje.
V &asti 2 (uliéni fronta a stavebni ¢ara): K pfipomince se nepfihlizi.

Odlvodnéni:

K éasti 1 (Pamatkova ochrana):

Podatel uplatnil pfipominku vychazejici z pfedpokladu, ze dim ¢&. p. 11 v k.u. Pistovice byl
v navrhu uUzemniho planu zafazen mezi pamatky mistniho vyznamu se stanovenou
zavaznou ochranou a regulativy. Tento pfedpoklad je vSak nespravny.

Pamatky mistniho vyznamu a jejich zavazna ochrana jsou stanoveny v bodé 11 kap. 2
textové Casti navrhu (Vyrok) a zakresleny v Hlavnim vykrese &. 2. Ve vy&tu chranénych
pamatek mistniho vyznamu pro mistni ¢ast Pistovice dim €. p. 11 (ani domy €. p. 10, 9, 7, 6,
5, 3, 2, 39 a 41) uveden neni a v Hlavnim vykrese €. 2 jako pamatka mistniho vyznamu
zakreslen neni.

V kap. 6.2 textové casti odlvodnéni je pouze informativné uvedeno zjisténi pamatek
mistniho vyznamu na zakladé odbornych podkladii Narodniho pamatkového ustavu (NPU
Brno). Tyto objekty jsou zobrazeny v Koordinacnim vykrese (O2) jako podkladové udaje
0 Uzemi, avSak vyrok - zavazna €ast uzemniho planu pro dim ¢&. p. 11 nestanovuje zadnou
pravni ochranu ani omezujici regulativy.

Vzhledem k tomu, Zze navrh UP pozadovanou regulaci ochrany na dim &. p. 11 neuklada,
nebylo mozné pfipomince pozaduijici jeji zruseni €i Upravu vyhovét.

K ¢asti 2 (Ulini fronta a stavebni ¢ara):

Podatel dale povazuje za problematicky poZzadavek uzemniho planu na zachovani souvislé
uliéni fronty a stavebni Cary. Uplatnéna pfipominka se vSak nevztahuje k ménénym Castem
navrhu (tj. k podstatné upravé navrhu po prvnim vefejném projednani). Ménéné €asti navrhu
jsou shrnuty v kap. 12 textové casti odivodnéni. Z této kapitoly vyplyva, ze od prvniho
projednani navrhu nedoslo ke zméné regulativu souvislé uliéni fronty stanoveného v textové
¢asti navrhu (Vyrok) v bodé 13 kap. 2.

Podle § 103 odst. 3 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, Ize pfipominky uplatnit pouze
k podstatné upravé navrhu, jinak se k nim nepfihlizi. K pozadavku na zménu regulativu uliéni
fronty proto nelze v této fazi pofizovani jiz pfihlédnout.

Nad ramec odavodnéni pofizovatel v soucinnosti s urenym zastupitelem uvadi, Zze
stanoveny regulativ ,Souvisla ulicni fronta“ vyslovné stanovuje, Ze: ,Vyjime¢né a pouze
z ddvodu dopravnich a hygienickych je pfipustné posunuti stavebni ¢ary do hloubky parcely.”
Znéni uzemniho planu tedy jiz v soucasnosti obsahuje dostateénou flexibilitu a umoznuje
v navaznych fizenich najit takové stavebni feSeni, které v pfipadé potfeby umozni zvysSit
bezpeénost a zlepsit dopravni poméry v prostoru pfed predmé&tnou nemovitosti. Uzemni plan
je totiz koncep€nim dokumentem stanovujicim ramcové podminky v uzemi, nikoliv detailnim
planem konkrétni vystavby.”

Pfipominka €. 6
podana dne 17.7.2026 (¢.j. MV 54956/2026)

Podatel pfipominky:
1. Ladislav Novak, bytem Drnovice 421, 683 04 Drnovice

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
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Pozemky parc. €. 1022/72, 1022/77, 1022/78, 1022/23 v k.U. Pistovice

Opis podané pripominky:

Nesouhlasim s navrhem a pozaduji vSechny pozemky parc. & 1022/72, 1022/77, 1022/78,
1022/23 v k.u. Pistovice sjednotit na plochu rekreace hromadna (RH). Na pfedmétnych
pozemcich planuji realizovat rekreaci hromadnou (pofadani svateb, rodinnych oslav). K tomu
potfebuji postavit objekty pro stravovani, rekreaéni ubytovani, skladovani souvisejiciho
materialu. Na ¢asti pozemk( navrhované vymezeni plochy zelené zahradni a sadové mi
neumoznuje uskute€néni mého zaméru.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem plvodné zvazoval pfipomince vyhovét a
sjednotit funkéni vyuziti pozemkd pod plochu rekreace hromadné (RH), nebot rozdéleni
pozemkl na RH a plochu zelené (Z.Z5) znesnadriuje pIné vyuziti arealu pro zamér podatele.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovana zmeéna predstavovala novy zabor zemédélské pudy,
podléhal tento navrh posouzeni a uplatnéni stanoviska dotéenych organl. Dotéeny organ
ochrany zemédélského puadniho fondu (OZP KrU JMK) uplatnil k tomuto navrhu
nesouhlasné stanovisko (Uplné znéni je uvedeno v prehledu stanovisek dotéenych organt
vyse).

Dotcené pozemky se nachazeji na zemédélskych plidach s Il. tfidou ochrany ZPF. Podle
zakona o ochrané ZPF Ize tyto pudy odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Soukromy zamér rozvoje
rekreaCnich aktivit tuto podminku naplnit nemuze. V dosavadnim procesu pofizovani jiz byly
stanoveny a odsouhlaseny maximalni mozné zabory ZPF v daném uzemi a pofizovatel
s urenym zastupitelem a zhotovitelem neshledali vécné ani pravni davody k rozporovani
stanoviska OZP KrU JMK. Konzistentni pfistup k ochran& ZPF navic obec uplatfiuje napfi¢
celym uzemnim planem (viz vyhodnoceni pfipominek €. 2, 4, 12, 16 a 17 uplatnénych
K prvnimu projednani navrhu).

Zavazné stanovisko dotéeného organu je pro obec zavazné a nelze rozhodnout v rozporu
s nim. Z vySe uvedenych dlivodl muselo byt vyhodnoceni pfipominky zménéno na
nevyhovuje se.

Pfipominka ¢. 7
podana dne 20.7.2026 (&.j. MV 55459/2026)

Podatel pfipominky:
1. Ing. Jifi Vinter, Pistovice 221, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni Uzemi dotéené pripominkou:
Pozemky parc. €. 293/1, 274/47, 293/2, k.0. Racice

Opis podané pripominky:

a) Vedeni hranice zastavitelné plochy napfi¢ pozemky

Hranice navrhované zastavitelné plochy pro bydleni neni vedena po hranici mych pozemku
parc. €. 293/1, 274/47 a 293/2, ale v jejich nahodné, blize nespecifikované casti tyto
pozemky kfizi. Takové vymezeni plochy je z hlediska budouciho vyuZiti uzemi nevhodné a
nelogické — znemozriuje efektivni a hospodarné rozparcelovani celku, komplikuje umisténi
staveb i infrastruktury a fakticky znehodnocuje zbylé (do plochy bydleni nezahrnuté) Casti
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pozemkU, které se stavaji obtizné vyuzitelnymi. Pozaduji, aby hranice zastavitelné plochy
byla vedena po hranici pozemkd, nikoli jejich vnittkem.

b) Ohrozeni dopravniho napojeni stavby ¢.p. 372

Obecni komunikace je vedena po pozemku parc. €. 274/49. Mezi mnou a obci Racice-
Pistovice existuje ustni dohoda, Ze v zajmu efektivnéjSiho rozparcelovani dot€éeného uzemi
dojde k posunuti této komunikace na uroven komunikace vedené po pozemku parc. €. 325/4
tak, aby na sebe obé& komunikace navazovaly. Timto posunem by v3ak stavba rodinného
domu &.p. 372 pfiSla o pfimé napojeni na obecni komunikaci, aniz by jeji vlastnik mohl
k pozemni komunikaci pfistupovat jinak nez pfes pozemky tretich osob. Tuto situaci je nutné
fesit soucasné se zahrnutim mych pozemkd do plochy pro bydleni, viz alternativni feSeni
v bodé d) nize.

c) Omezeni nabidky stavebnich pozemkt a dopad na dostupnost bydleni

Navrzené feSeni, které zahrnuje do plochy pro bydleni pouze ¢ast mych pozemku, vyrazné
snizuje poclet stavebnich parcel. V dané lokalité pfitom dlouhodobé pretrvava vysoka
poptavka po stavebnich pozemcich pfi jejich minimalni nabidce, coZ Cini pofizeni bydleni
obtizné dostupnym zejména pro mladé rodiny. Navrhované nelogické roz¢lenéni pozemki
tento nepfiznivy stav dale prohlubuje, namisto aby k jeho feSeni pfispélo. Zahrnuti pozemku
parc. €. 293/1, 274/47 a 293/2 jako celku do plochy pro bydleni by naopak umoznilo vznik
vySSiho poctu stavebnich parcel a pfispélo by ke zlepSeni dostupnosti bydleni v obci.

d) Nevyuzity potencial celistvého FeSeni

Ponechani pozemkl parc. & 293/1, 274/47 a 293/2 jako celku v ploSe pro bydleni by
umoznilo propojeni nové budovanych ucelovych komunikaci s hlavni komunikaci a vytvoreni
prijezdné trasy. To by pfineslo:

* vyrazné efektivnéjSi rozparcelovani tzemi a tim i lepSi vyuzitelnost pozemku pro vystavbu,
* lepSi dopravni obsluznost a pfistupnost lokality,

* zajisténi vyhovujiciho pfistupu a pfijezdu pro vozidla integrovaného zachranného systému
(hasi€i, zdravotnicka zachranna sluzba), coz pfi jednostranném slepém napojeni bez
prujezdu nelze spolehlivé zarudit.

e) Alternativni reSeni dopravniho napojeni

Pokud by nebylo mozné vyhovét pozadavku na celistvé zahrnuti pozemkd a zachovani
prijezdné komunikace, navrhuji jako minimalni feSeni vybudovani jednosmérné ucelové
komunikace vedené od hlavni komunikace podél hranice pozemk( parc. &. 296/7, 296/6 a
296/5, a to pfes muj pozemek parc. €. 293/1 (vSe k. u. Racice). Timto FeSenim by byl
zachovan pfistup ke stavbé €.p. 372 i k okolnim pozemkim, aniz by bylo nutné rusit stavajici
napojeni na pozemku parc. €. 274/49 bez soucinnosti tfetich osob.

Navrh (petit) pfipominky

Na zakladé vySe uvedeného zadam, aby pofizovatel v navrhu Uzemniho planu Radice-
Pistovice:

1. Vedl hranici navrhované plochy bydleni po skute¢né hranici pozemkd parc. €. 293/1,
274/47 a 293/2 (k. u. Racice), nikoli napfi¢ témito pozemky.

2. Zahrnul pozemky parc. &. 293/1, 274/47 a 293/2 (k. u. Racice) celé do navrhové plochy
pro bydleni.

3. Pfehodnotil trasovani planované mistni komunikace vedené pres pozemek parc. €. 274/49
tak, aby nedoslo ke ztraté napojeni stavby ¢€.p. 372 na obecni komunikaci, a aby bylo pokud
mozno umoznéno propojeni s hlavni komunikaci (prujezd).

4. V pfipadé, Ze nebude vyhovéno bodu 3 v plném rozsahu, zvazil jako nahradni fedeni
dopravniho napojeni vybudovani jednosmérné komunikace vedené od hlavni komunikace
podél hranice pozemku parc. €. 296/7, 296/6 a 296/5, a to pfes pozemek parc. €. 293/1 (vSe
k. U. Racice) v mém vlastnictvi.

Véfim, Ze uvedené pfipominky pfispéji k vyvazenéjSimu a hospodarnéjSimu feSeni dané
lokality, véetné zajiSténi odpovidajici dopravni obsluznosti a pfistupnosti pro slozky
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integrovaného zachranného systému, a zadam o jejich vypofadani v ramci projednani
navrhu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem pfezkoumal podanou pfipominku.

Ackoliv z urbanistického a majetkopravniho hlediska pivodné zvazoval ¢aste¢né vyhovét
bodim tykajicim se sjednoceni hranic pozemku (body a, c, d), kone¢né vyhodnoceni bylo
nutné upravit na zakladé nesouhlasného zavazného stanoviska dotéeného organu.
Pfipomince tak nelze celkové vyhovét, a to z nasledujicich davodu:

K bodiim a, c, d (pozadavek na zahrnuti celych pozemki do plochy bydleni a upravu
hranic): Navrhovana zména — posun hranice zastavitelné plochy pro bydleni (Z.B4) tak, aby
zahrnovala pfedmétné pozemky v celém jejich rozsahu — by znamenala novy zabor
zemédélské pudy. Tento navrh proto podléhal posouzeni dotéenych organu.

Dotéeny organ ochrany zemédélského plidniho fondu (OZP KrU JMK) uplatnil k tomuto
navrhu nesouhlasné zavazné stanovisko (Upiné znéni je uvedeno v prehledu stanovisek
dotéenych organt vyse). DotCené pozemky se nachazeji na pudach s Il. tfidou ochrany ZPF.
Dle zakona o ochrané ZPF Ize tyto pudy odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF. Soukromy zamér rozSifeni ploch pro
individualni bydleni tuto podminku nespliuje.

V dosavadnim procesu pofizovani jiz byly stanoveny a odsouhlaseny maximalni mozné
zabory ZPF v daném uzemi. Pofizovatel, obec a ani zhotovitel neshledali vécné ani pravni
dGvody k rozporovani stanoviska OZP KrU JMK. Zavazné stanovisko dotéeného organu je
pro obec zavazné a nelze rozhodnout v rozporu s nim. Konzistentni pfistup k ochrané ZPF
uplatiiuje obec kontinualné napfi¢ celym uzemnim planem (viz vyhodnoceni pfipominek €. 2,
4, 12, 16 a 17 uplatnénych k prvnimu projednani navrhu). Z tohoto divodu zlstava
zachovano puvodné navrzené rozdéleni pozemkl na stabilizovanou plochu zemédélskou —
orna puda (AP) a navrhovou plochu bydleni individualni (Z.B4).

K bodum b, e (dopravni napojeni, pfistup k €.p. 372 a obsluznost I1ZS):

V &asti tykajici se zmény koncepce dopravniho napojeni a pozadavku na vymezeni konkrétni
prijezdné trasy se pfipomince nevyhovuje.

Uzemni plan stanovuje pouze zakladni koncepci rozvoje Gzemi a jeho plodné usporadani.
Navrh UP nijak neru$i, neomezuje ani neméni pfistup ze stavajiciho pozemku parc.
€. 274/49 v k. U. Racice ve vlastnictvi obce ke stavbé rodinného domu &.p. 372.

Otazka konkrétniho majetkopravniho vyporadani Ci pfipadného budouciho smérového a
Sitkového vedeni nové mistni komunikace pro obsluhu lokality Z.B4 (v&etné provéreni
vzajemné navaznosti na pozemek parc. €. 325/4) bude pfedmétem podrobnéjsi navazujici
dokumentace (napf. Gzemni studie nebo dokumentace pro povoleni zaméru). Ukolem této
podrobnéjsi dokumentace bude navrhnout detailni feSeni, které zajisti dopravni obsluznost
plochy Z.B4, zachova plnohodnotny a pravné zajistény pfistup ke stavbé &.p. 372 a
soucasné splni technické pozadavky na dopravni obsluZznost a normové parametry pro
prUjezd a zasah vozidel integrovaného zachranného systému (1ZS).

V plochach bydleni individualniho (Bl) je v ramci podminéné pfipustného vyuziti plné
umoznéno vymezovat a realizovat vefejna prostranstvi, mistni a ucelové komunikace i
dopravni obratisté. Stavajici koncepce UP tak vytvafi dostatedny Gzemni rdmec pro realizaci
dopravniho feSeni, které vyhovi pozadavkim na bezpe€nost i dopravni obsluznost. Neni

242



proto nutné ani Zadouci fixovat konkrétni trasy komunikaci v této podrobnosti pfimo
v Uzemnim planu.

Pfipominka ¢. 8
podana dne 21.7.2026 (¢.j. MV 55805/2026)

Podatel pfipominky:
1. Ing. Lubomir Sotolaf, bytem Teyschlova 1113/4, 635 00 Brno

Vymezeni uzemi dotéené pfipominkou:

Stfedni ¢ast pozemku parc. €. 370/2, k.u. Pistovice, situovana protilehle k pozemku parc.
€. 10/4, bezprostfedné navazujici na jiz schvalenou plochu pro bydleni v horni &asti parc.
¢. 370/2, k.u. Pistovice.

Opis podané pfipominky:

Podatel podal dne 21. 11. 2023 fadny podnét k pofizeni zmény uzemniho planu na pozemku
parc. €. 370/2 v k.u. Pistovice, jehoz obsahem byl pozadavek na prostorové a funkéni
vymezeni ploch na pfedmétné parcele, ktera v horni ¢asti jiz disponuje schvalenou plochou
pro bydleni o vyméfe cca 800 m?:

1. RozSsifeni této stavajici navrhové plochy pro bydleni (plochy Bl) oznacené jako B10
smérem dold, a to o vyméru 850 m? ve stfedni ¢asti pozemku (naproti parc. ¢. 10/4).

2. VyuZziti dolini (zbytkové) ¢asti parcely o vymérfe cca 700 m? jako plochy ,sady, drobna
drzba, zahrady” (Z.Z 2) (naproti parcele ¢. 10/9).

Tento podnét byl fadné schvalen na Zasedani Zastupitelstva obce Racice-Pistovice dne
6.12.2023. Stal se integralni souéasti schvaleného Zadani Uzemniho planu Radice-
Pistovice, které je pro pofizovatele i zhotovitele pravné zavazné. Splnéni tohoto pozadavku
je vyslovné potvrzeno v textové &asti (v ,Oddvodnéni navrhu Uzemniho planu“ ) pro vefejné
projednani konané dne 10. 2. 2025 i pro opakované vefejné projednani konané
dne 8. 7. 2026.

Pravni argumentace: Technicky rozpor a poruseni zavaznosti zadani
Podatel namita zavazny vécny a graficky rozpor v piedlozeném navrhu, ktery spociva
v nespravném grafickém vymezeni funkénich ploch:

1. Chybné grafické prekryti zpracovatelem: Projektant v grafické Casti spravné vymezil
dolni ¢ast pozemku (cca 700 m?) jako plochu ,Z.Z 2 — Zelen zahradni a sadova®“, s jejimz
vymezenim a regulativem (zastavitelna plocha pro péstitelskou ¢innost) podatel piné
souhlasi. Projektant vSak technickou chybou protahl toto funkéni vyuZziti Z.Z 2 ze spodni
Casti smérem nahoru i pfes stfedni ¢ast pozemku o vyméie 850 m?2.

2. Rozpor se schvalenym zadanim: Timto mechanickym prekrytim stfednich 850 m?
pozemku plochou zelené namisto plochy pro bydleni doSlo k pfimému poruseni
schvaleného ,Zadani Uzemniho planu® a k vytvofeni hrubého rozporu s textovou &asti
odlvodnéni. Stfedni ¢ast pozemku méla byt pfitom graficky spojena s jiz existujici horni
plochou bydleni B10.

3. Poruseni zasady materialni pravdy a legitimniho ocekavani: Podatel na tento
nesoulad upozornil jiz pfipominkou v roce 2025. Skuteénost, Ze identicka graficka chyba
byla pfevzata i do dokumentace pro opakované vefejné projednani dne 8. 7. 2026,
zaklada procesni pochybeni pofizovatele podle § 3 a § 2 odst. 4 zakona &. 500/2004
Sh., spravni fad. Textova a graficka ¢ast uzemniho planu musi vykazovat absolutni
soulad.
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Urbanistické a koncepéni odivodnéni (rozSifeni plochy pro bydleni)

Pozadované rozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni (B10) o stfednich 850 m? piné

vyhovuje cilim Uzemniho planovani:

] Koncepéni rozvoj a kontinuita zastavby: Navrhované rozSifeni bezprostiedné a
organicky navazuje na jiz existujici plochu bydleni v horni &asti téhoZz pozemku a na
stavajici rodinné domy, které stoji na obou sousednich parcelach. Jedna se o logické
dotvoreni a prohloubeni ucelené obytné zastavby, nikoliv o nekoncepéni zasah do volné
krajiny.

- Infrastrukturni pfipravenost: Vzhledem k tomu, Ze horni &ast pozemku je jiz pro
bydleni schvalena a kompletni inZenyrské sité jsou plné k dispozici v pfilehlé horni
komunikaci, je i stfedni ¢ast pozemku bezproblémové technicky napojitelna. Budouci
vystavba nevyvola Zzadné vicenaklady pro obec.

i Proporcionalita a rovnovaha v uzemi: Zamér zachovava optimalni urbanistickou
vyvazenost — horni a stfedni Cast pozemku budou tvofit jednotny funkCni celek pro
bydleni, zatimco dolni &ast (700 m?) zlGstane zachovana jako zahrada (Z.Z 2) se
schvalenou moznosti stavby do 25 m2 Tim je vytvofen idealni, postupny prechod od
obytné zastavby smérem do volné krajiny.

Petit (Navrh feSeni a pozadavek podatele)

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti podatel pozaduje, aby pofizovatel v soucinnosti se
zpracovatelem odstranil tento vnitfni rozpor v grafické &asti dokumentace ,Uzemniho planu
obce Racice-Pistovice®:

Podatel vyslovné poZaduje:

i Provést korekci grafické Casti navrhu (Hlavni vykres a Vykres zakladniho &lenéni
uzemi) tak, aby stfedni ¢ast pozemku parc. €. 370/2 v k.U. Pistovice o vyméfe 850 m?
(situovana protilehle k pozemku parc. ¢. 10/4) byla zménéna z chybného oznaceni
WZ.Z 2 — Zelen zahradni a sadova“ na navrhovou plochu pro bydleni, a to formou
pfimého rozSifeni stavajici horni navrhové plochy B10.

i Vymezeni dolni ¢asti pozemku o vymére cca 700 m? (situované protilehle k pozemku
parc. €. 10/9) jako plochy ,Z.Z 2 — Zeleh zahradni a sadova“ zustava touto
pfipominkou nedotCeno a podatel je plné akceptuje.

Vyhodnoceni pfipominky:
K pfipomince se v souladu s § 103 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
neprihlizi.

Oddvodnéni:

Uplatnéna pfipominka se nevztahuje k ménénym &astem navrhu (ij. k podstatné upravé
navrhu po vefejném projednani). Ménéné Casti navrhu jsou shrnuty v kap. 12 textové &asti
odGvodnéni UP.

Z dokumentace navrhu uzemniho planu vyplyva, Ze od prvniho projednani navrhu nedoslo
ke zméné zplsobu vyuziti stfedni a dolni ¢asti pozemkd parc. €. 370/2 a 362/2 v k.u.
Pistovice stanoveného v grafické €asti navrhu (Vyrok - Hlavni vykres) ani ve vyrokove
textové Casti. Tvrzeni podatele o chybném grafickém prekryti se nezaklada na pravdé —
stfedni ¢ast pozemku byla jiz v navrhu pro prvni projednani vymezena jako plocha Z.Z2 —
Zelen zahradni a sadova a tento stav zlstal nezménén. Podle § 103 odst. 3 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, Ize v této fazi pofizovani uplatnit pfipominky pouze
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k podstatné upravé navrhu, jinak se k nim nepfihlizi. K opakovanému pozadavku na
rozSifeni zastavitelné plochy bydleni Z.B10 na ukor plochy zelené proto nelze pfihlédnout.

Nad ramec vysSe uvedeného pofizovatel s uréenym zastupitelem k argumentaci
podatele dodava:

Vlastnik pozemku podal vécné shodnou pfipominku jiz k navrhu pro prvni projednani.

Tato pfipominka byla fadné vécné posouzena a vyhodnocena pod & 8 (podana dne
20.2.2025), kde bylo pozadované rozSifeni plochy pro bydleni do stfedni ¢asti pozemku
vyslovné zamitnuto, a to z divodu vefejného zajmu na ochrané zemédélského pudniho
fondu v |. tfidé ochrany (vyhl. €. 48/2011 Sb.) a absence urbanistické potfeby rozSifovat
dosud nevyuzitou plochu Z.B10.

Plocha byla navrZzena pouze v pfiméfené hloubce od stavajici komunikace, ktera je
dostacdujici pro umisténi rodinného domu. Z hlediska zakona o ochrané ZPF nelze vétsi
hloubku (plochu) povazovat za nezbytny zabor. Jsou dotéeny puldy I. tfidy ochrany, pfi jejichz
zaboru je nezbytné prokazat vyrazné pfevazujici jiny vefejny zajem nad zajmem ochrany
ZPF, pro coz nebyly nalezeny dostateéné argumenty.

Schvalené Zadani UP piedstavovalo pokyn k provéfeni zamysleného zaméru, nikoliv
automaticky narok na vymezeni zastavitelné plochy ve Vyroku UP. Na z&kladé upozornéni
podatele vSak pofizovatel v soucinnosti se zhotovitelem identifikoval zjevnou nesrovnalost
v textové &asti odivodnéni UP, kde zUstal chybné& ponechan plvodni popis provéfeni
podnétu ze zadani. Pro zamezeni vykladovych nejasnosti a naplnéni pozadavku na soulad
textové a grafické ¢asti dokumentace byla tato chyba v oduvodnéni napravena tak, aby text
striktné odpovidal zavaznému Vyroku UP a zamitavému vécnému vyhodnoceni pfipominky
z roku 2025.

Pripominka ¢. 9
podana dne 22.7.2026 (¢.j. MV 56023/2026)

Podatel pfipominky:
1. lvan Medek, bytem Racice 321, 683 05 Racice-Pistovice

Vymezeni Uzemi dotéené pfipominkou:
Pozemek parc. €. 172, k.U. Pistovice

Opis podané pfipominky:

Jako vlastnik pozemku parc.C. 172 v k.u. Pistovice, v katastru nemovitosti zapsaném na LV
¢ 1435, vznasi podatel pfipominku k projednavanému navrhu Uzemniho planu Racice-
Pistovice.

Navrhovana podoba zcela rusi zastavitelnost pozemku a méni jeho funkéni vyuZziti. V navrhu
zadani uzemniho planu z listopadu 2023 nebyla tato zména dopfedu avizovana, byla
zvefejnéna az vyvésenim na Ufedni desce dne 15.1.2025.V doposud platném znéni UP je
pozemek veden jako soucast zastavbového uzemi B6, tedy pozemek stavebni, uréeny pro
bydleni. PiedloZzena navrhovana podoba neumoziiuje jakoukoliv vystavbu. Nova podoba UP
zasadnim zpusobem omezuje naplnéni viastnického prava i prava svobodné podnikat.

Stavajici plocha pro bydleni B6 je vhodna pro vystavbu RD z hlediska urbanistického
konceptu rozvoje obce. Jedna se o plochu vhodnou pro vystavbu z hlediska dostupnosti
inzenyrskych siti a z hlediska efektivniho napojeni na stavajici komunikace. Rovnéz spliuje
podminky navaznosti propojeni souc¢asné zastavéného uzemi.

Na m0j dotaz pfi udasti na vefejném projednavani navrhu UP dne 10.2.2025 nebyla tato
zmeéna ze strany zfizovatele fadné odlvodnéna, na mé pisemné pfipominky jsem neobdrzel
odpovéd.
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Na osobnim jednani na odboru Uzemniho planovani M&U Vyskov dne 10.2.2025 mi bylo Ing.
Zabkou sdéleno, Ze predmétné =zastavbové uUzemi bude znového UP zruseno
s oduvodnénim ochrany ZPF.

Argument ochrany ZPF nem(ze obstat za situace, kdy jedno zastavbové Uzemi zanika, a
naopak nové vznikaji zastavbova uzemi tam, kde doposud nebyla. Témito zménami se
rozSifuje obec do doposud volné zemédélsky vyuzivané krajiny, misto vyuZiti ploch
v samotném intravilanu obce, pfimo navazujici na kompletni inZenyrské sité. V rozporu
s argumentem ochrany ZPF je vznik novych zastavbovych ploch i s ohledem na setrvavajici
nevyuziti chatrajiciho komplexu arealu ZS Drnovice a.s, umisténého téz v intravilanu obce.

Zadam, aby byl mdj pozemek parc. & 172 v k.U. Pistovice i nadale zafazen do UP jako
plocha pro bydleni (puvodné plocha Z.B6-bydleni).

Vyhodnoceni pfipominky:
K pfipomince se v souladu s § 103 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
neprihlizi.

Odlvodnéni:

Uplatnéna pfipominka se nevztahuje k mé&nénym Castem navrhu (ij. k podstatné upravé
navrhu po vefejném projednani). Ménéné Casti navrhu jsou shrnuty v kap. 12 textové &asti
odtivodnéni UP. Z dokumentace navrhu vyplyva, Ze od prvniho projednani navrhu nedos$lo
ke zméné zplsobu vyuziti pozemku parc. €. 172, v k.U. Pistovice stanoveného v grafické
¢asti navrhu (Vyrok - Hlavni vykres). Pozemek byl jiz v navrhu pro prvni projednani vymezen
jako plocha zemédélska (AP).

Podle § 103 odst. 3 zakona &€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, lze v této fazi pofizovani
uplatnit pfipominky pouze k podstatné upravé navrhu, jinak se k nim nepfihlizi.
K opakovanému pozadavku na zafazeni pozemku do plochy bydleni proto nelze pfihlédnout.

Nad ramec vysSe uvedeného pofizovatel s uréenym zastupitelem k argumentaci
podatele dodava:

Vlastnik pozemku podal vécné shodnou pfipominku jiz k navrhu pro prvni projednani.

Tato pfipominka byla vécné posouzena a vyhodnocena pod €. 2, kde je rovnéZz uvedeno
podrobné odUvodnéni stanoveného funkéniho vyuziti pozemku.

K namitce podatele ohledné absence pisemné odpovédi na jeho predchozi podani
pofizovatel s urenym zastupitelem uvadi, ze vyhodnoceni pfipominek je v souladu se
zakonem nedilnou soucasti oduvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se Uzemni plan
vydava. O kone€ném vyhodnoceni pfipominek rozhoduje zastupitelstvo obce az pfi
samotném vydavani uzemniho planu; samostatné pisemné odpovédi se v prubéhu procesu
pofizovani jednotlivym podatelim nezasilaji.

12. Prehled uprav po (prvnim) spoleéném jednani a
vefejném projednani

V této kapitole jsou obsazeny zejména Upravy v dokumentaci pfedkladané k opakovanému
spoleCnému jednani a k opakovanému vefejnému projednani (5/2026), oproti stavu
v dokumentaci ke spole¢nému prvnimu jednani a vefejnému projednani (11/2024).

Upravy jsou &lenény dle Pokyni k upraveni névrhu Uzemniho plénu Radice-Pistovice po
jeho projednani s dotéenymi organy, krajskym ufadem, ostatnimi subjekty, vefejnosti, po
vyporadani pripominek uplatnénych k navrhu a ziskani stanovisek dotéenych organi k témto
pfipominkam, zpracovanych pofizovatelem, €. j. MV 25648/2026, ze dne 28. 4. 2026.
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A) Vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani o navrhu s dotéenymi organy, krajskym
uradem, obci, sousednimi obcemi

1) Stanovisko Krajského Gfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (OZP)
ze dne 12.2.2025 (&.j. JMK 23706/2025)

Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*):

Prehled uprav:

- Puvodni plocha Z.R2 prefazena ¢astecné do ploch stabilizovanych (pozemek parc. €.
1022/72, ¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.u. Pistovice). Jedna se o plochu, na které se jiz
dlouhodobé provozuji funkce, které Ize charakterizovat jako rekreace hromadna v souladu
s Jednotnym standardem UP. Na plo$e jsou pfileZitostné organizovany tabory, zejména
v letnich mésicich. Zbytek plochy (dle dosavadniho UP z roku 2010/2016 se jedna o plochu
R6) pfefazen do zastavitelnych ploch Z.Z5 (zahrady), pozemky parc. €. 1022/77, 1022/78 a
¢ast pozemku parc. €. 1022/23, k.U. Pistovice. Pozemky parc. €. 1022/66, parc. ¢. 1022/10,
k.0. Pistovice (zbytek plochy plvodni Z.R2) pfefazeny do stabilizované plochy trvalé travni
porosty. Nebylo odsouhlaseno organem ZPF.

- Pavodni plocha Z.B15 prefazena do ploch stabilizovanych bydleni v rozsahu proluky
v zastavéném uzemi.

- Na misto puvodni plochy Z.R1 (pozemek parc. ¢. 427/1, k.u. Radice) vymezena
plocha uzemni rezervy bydleni — individuaini R.1.

™ Plavodni plocha Z.01 vymezena jako zastavitelna plochu bydleni Z.B17, za ni
smérem k rybniku vymezena plocha Z.Z4 — zahrady.

- Pavodni plocha Z.B7 zmen$ena pouze na usek mezi ¢.p. 130 Pistovice a pozemek
parc. €.165, k.u. Pistovice, na kterém je jiz vybudovana elektricka pfipojka.

- Pdvodni plocha Z.V1 zmenSena v souladu s projednavanou projektovou dokumentaci
na komunitni kompostarnu. Zbytek plochy smérem k silnici ponechana jako plocha
zemédélska AP.

™ Pdvodni plocha Z.B4 zmenSena o pozemky parc. €. 296/5-:8, k.u. Racice, kde
probiha vystavba (viz letecky snimek na cuzk.cz), a které z toho titulu byly pfevedeny do
stavu. Dale byla zmenSena pouze na €ast plochy pfiléhajici k zemédélskému arealu, kde
bude zastavba organizovana pravdépodobné podél budouci mistni komunikace v ose
zaniklé polni cesty (parcely €. 274/49, k.u. Radice).

- Na zakladé vySe uvedeného bodu a dalSich bodu byla provedena aktualizace
zastavéného uzemi.

- Pavodni plocha Z.B3 byla zmensena tak, aby byla vzadu zarovnana se zastavénym
stavebnim pozemkem rodinného domu Racice, €.p. 305.

- Byla zcela vypusténa puvodni plocha Z.D1.
™ V ulici U studanek za jizni stranou doml pozemky parc. ¢. 500/4 az 500/13, k.U
Racice byly pfefazeny ze stabilizovanych ploch Bl a zastavéného Uzemi do zastavitelné

plochy zahrad Z.Z6. Nebyly soucasti zkonzumované zastavitelné plochy B2 dle dosavadniho
UP.
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- Pozemek parc. €. 158/4 s pozemkem parc. €. st. 325 v k.u. Racice byl pFefazen
v souladu se skuteénym vyuZitim z ploch bydleni do ploch rekreace RI.

Po opakovaném vefejném projednani byl na zakladé pfipominky vymezen jako
transformacni plocha bydleni T.B2.

- Pavodni plocha Z.B16 zrusena, tj. pfefazena do stabilizované plochy zemédélské AP.
Nebylo odsouhlaseno organem ZPF.

V souvislosti s tim byly zménény zejména vykresy ¢. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni
vykres a vykres €. O4 Vykres zabor( pidniho fondu. V Textové ¢asti - vyroku se tyto Upravy
promitly zejména do kap. 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 a 9. v Odlvodnéni do kap. 5.3.1, 5.3.2 a 10.

2) Stanovisko Krajského Gfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (OZP)
ze dne 12.2.2025 (€.j. JMK 23706/2025)

V bodé 4 kap. 2 a kap. 5.4 Textové Casti — vyroku byl doplnén text. ,Pfi zakladani
navrzeného interakéniho prvku (IP1) Gzemniho systému ekologické stability nesmi byt
pouzity geograficky neptvodni druhy dfevin. Vhodnymi druhy pro zaloZeni daného prvku
Jjsou ovocné regionalni dreviny nebo lesni dfeviny prirodé blizké druhové skladby".

V souvislosti s tim byla doplnéna i kap. 5.5.4 Oduvodnéni.

3) Méstsky urad Vyskov
— Odbor zZivotniho prostfedi uplatnil stanovisko €.j. MV 13552/2025 ze dne 17.2.2025.

V bodé 5. kap. 3.1 a v kap. 4.2.5 Textové Casti — vyroku byl doplnén nasledujici text:
~Nepfipoustét (nepovolovat) novou vystavbu (generujici vznik odpadnich vod), pokud nebude
nejdrive vybudovana vefejna kanalizace s odvodem odpadnich vod na centrélni cistirnu
odpadnich vod s radné napojenou kanalizacni pripojkou novostavby. Jiny zptGsob likvidace
odpadnich vod v souladu s platnou legislativou je mozZny pouze ve vyjimecnych pfipadech,
kdy se fadné prokaze kapacitni ¢i technicka neproveditelnost realizace kanalizacni pfipojky,
a to take s pfihlédnutim i k ekonomické prijatelnosti“.

V souvislosti s tim byla doplnéna i kap. 5.4.2 Oduvodnéni.

4) Vyjadieni odboru regionalniho rozvoje Krajského ufadu Jihomoravského kraje ze dne
10.2.2025 (€.j. JMK 22217/2025).

Uplatnéné vyjadreni, které se tyka navrhu vedeni krajského cyklokoridoru Jedovnice —
Racice — VySkov, bylo zohlednéno dle podkladu z Koncepce rozvoje cyklistiky v JMK (trasa
cyklokoridoru T240 Drnovice-Ragice). Vedeni trasy je shodné jako v dosud platném UP
Radice-Pistovice, v dopravnim prostoru silnice [lI/37365 v zastavéném Uzemi Pistovic
(v€etné chatové oblasti) a dale podél uvedené silnice smérem na Drnovice na zvlastni
cyklostezce umisténé do ploch lesnich, z poCatku na k.u Pistovice, dale potom na k.u Lule¢
(jiz mimo uzemi FeSené obce).

Doplnén byl vykres &. 3 Koncepce dopravni infrastruktury a O2 Koordinacni vykres a text
v kap. 4.1.5 Textové ¢asti — vyroku a 5.4.1.5 Odlvodnéni.

5) Narodni pamatkovy Uustav, Brno zaslal vyjadieni ze dne 6.2.2025 (g|.
NPU-371/4573/2025).

Vyjadfeni odborné organizace statni pamatkové péce k zadosti podle §32 zakona €. 20/1987

Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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b) Pamatky mistniho vyznamu:
k.u. Racice

Do kap. 5.2 OdlGvodnéni byly doplnény Urbanistické a krajinné hodnoty

Do vyrokové &asti UP (kap. 2 a vykres &. 2 Hlavni vykres) a do odtivodnéni UP (kap. 6.2 a

vykres &. O2 Koordinaéni) byly doplnény nasledujici pamatky mistniho vyznamu v m.g&.
Radice:

(za 1. republiky Stefanikova ulice)

* (vyjma dvou pamatkové chranénych kamennych kfizd) kovovy kfiz z roku 1859 v lese SZ
od zamku u cesty parc. €. 926/4, kfiz ze stejného obdobi umistén v lese (pomistni nazev
Klapag) u Pozorsko-Racické cesty

* historicka zdéna sloupova trafostanice na rozcesti, na parc. €. 275

* novy hibitov z roku 1925, mistni dominanta

Do oddvodnéni UP (kap. 6.2 a vykres &. 02 Koordinaéni) byly doplnény nasledujici pamatky
mistniho vyznamu v m.€. Radice:

» v centru obce architektonicky cenné stavby ¢ép. 86, ¢p. 37 hostinec z roku 1909, €p. 67
EliaSova vila z let 1913-1914

» ¢p. 122 byvala fara, kterou nechal postavit baron Jan Mundy, maijitel panstvi mezi lety
1830-1864 (dnes obecni knihovna)

* u zamku C€p. 83 stara skola, poté lesni Ufad (dnes rekreacni objekt), na misté byvalé
brany skrumaz objektd pod &p. 81 oznafenych v historickych mapach jako ,,zevni
prfihadek*, stavby maji dulezitou urbanistickou polohu, jde o podnoz zameckého areélu

* podél ulice (zvané Hradby) k zamku drobna zastavba pfizemnich domku ép. 140 a 7

* pod zamkem (podhradi) byvaly hospodaisky dviir s pivovarem a sladovnou, dnes
Cp. 136, 240, 77, 243, 244, 246, rozparcelované kfidlo dvora pfiléhajici ke zdi zameckého
parku Cp. 223, 224, 222, 221, 241, dullezity urbanisticky celek v sousedstvi pamatkovée
chranéného zameckého arealu

* ¢p. 137 byvaly pansky dvir s pivovarem a sladovnou.

» Skola €p. 170 na byvalé Komenského tfidé (ulice plivodné zvana Vyhon podle vyhanéni
dobytka z obce na pastvu), reprezentativni objekt (dnes matefska skola)

» ¢p. 141 Doblhoffova vila (puvodné lovecka vila Skuteckych z VySkova) na sousednim
pozemku (parc. €. 443/15) byvaly tenisovy kurt nalezejici k vile

* dvojdomek €p. 194 a 195 na byvalé Komenského tfidé (zastavba z 1. pol. 20. stoleti)

* ¢p. 91 byvala tovarna na umélecké predméty bratfi Hudct (architektura 1. republiky)

* prvorepublikové vily €p. 193, 202 a patrova solova vila ép. 220 v rozsahlé zahradé

* dva malebné lesni rybni€ky: rybni¢ek lezici pod zdmkem na Racdickém potoce zvany
,»Srdicko“ (zobrazeny na jedné z vedut FrantiSka Richtera z r. 1846) a rybnik ,,Valcha“,
protékany tokem Rakovec (historické konstrukce hrazi, nahonu, propustkd i jinych prvku
vyzdénych z kamenného zdiva)

* mimo obec soubor €p. 79 byvala ovéarna, historicky dvir ,,Hrane¢nik* na st. parcele ¢.
149, v k. U. Racice

* ¢p. 123 byvala valcha (poté jedna z hajenek), ktera odkazuje na tradi¢ni zpusob prani a
provozovnu uréenou Kk zpracovavani sukna zplstovanim, tzv. valchovanim. Stavby
doplfiovaly upravy krajiny v 1. poloviné 19. stoleti, kdy baron Mundy zaved| chov ovci
mezinarodné ocenované jakosti. VysuSen byl jeden vétsi rybnik (délena parcela €. p. 341) —
dnes dochovana hraz, ¢ast louka (polder), ¢ast sportovisté.

* v souvislosti s kvalitni vinou vzniklo po jedné soukence v kazdé z obci, v Racicich fabrika
¢p. 44 — pozdéji byla pusta fabrika pfestavéna na sokolovnu (historicky vyznamna i kvdli
pusobeni olympijského vitéze Aloise Hudce)

« samota €p. 80 puvodné mlyn, poté mlyn s pilou, dnes soucast pily, zména souvisi s
vysuSovanim mocalt a zmensenim rybni¢nich ploch
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+ dvé studny se stavbi¢kami (kamennymi krytymi vstupy s letopoétem 1912) na
historickém zameckém vodovodu (dosud funkéni) parc. €. 1030, 916/8 (je zvaZovan navrh
na pamatkovou ochranu).

k.u. Pistovice
Do kap. 5.2 Odivodnéni byly dopInény Urbanistické a krajinné hodnoty

Do vyrokové &asti UP (kap. 2 a vykres &. 2 Hlavni vykres) a do oddvodnéni UP (kap. 6.2 a
vykres €. 02 Koordinaéni) byly doplnény nasledujici pamatky mistniho vyznamu v m.¢.
Pistovice:

* u pamatkové chranéné zvonicky kfiz z roku 1887, kamenny kfiz na vychodnim
konci obce u silnice k pistovickému mlynu, kfiz u hrbitova, litinovy kfiz pred
secesnim plotem domu &p. 106; mista poutnich zastaveni (v obci opétovné obnovené
pouté),

+ svazita ulicka se Stétovanou dlazbou (Cast parc. €. 1097/1) mezi statky ¢p. 10 a 16
podél ¢p.75 k €p. 82, hodnotna historicka dlazba, malebné zakouti

& hibitov nad obci z roku 1950 — mistni dominanta

Do odiivodnéni UP (kap. 6.2 a vykres &. 02 Koordinaéni) byly dopInény nasledujici pamatky
mistniho vyznamu v m.&. Pistovice:
* byvalad tovarna na sukno v €p. 50, vybudovana pfed rokem 1824 v souvislosti s
orientaci produkce velkostatku na kvalitni vinu, pozdéji vyuzita na skolu a obecni
byty (dnes obytny dim)

hodnotna budova

+ statky na navsi ¢p. 11, 10, 9, 7, 6, 5, 3, 2, 39, 41, urbanisticky a historicky cenné
usedlosti

* z toho ép. 7 a 10, byvalé dilny na perletové knofliky mezi lety 1910-1920 (Slo
ovsem o vyrobu pfidruzenou k polnohospodafistvi, ktera se neprojevila stavebné)

+ pravdépodobné byvaly svobodny dvir na vyvySeném misté, dnes €p. 10, 16
s branou a stodolou, 15 a 95, spolu s vzrostlou zeleni vyrazna dominanta obce

» staveni €p. 98 — architektonicky cenna lidova stavba mensich vlastnik( pidy

+ pullanovy statek €p. 84 s nikou se soskou Madony

+ staveni €ép. 44 nad kamennym tarasem se sklepem u staré silnice (dfive $tétované)

+ staveni ¢p. 77, stodoly u Cp. 78

+ staveni ¢. p. 14 a kamenny klenuty mostek k nému vedouci pfes potok Rakovec

(parc. €. 1100/2)

staveni ép. 64, vymének €p. 61, sousedni stodola na parc. €. st. 168

podél hlavni silnice domky s ubytovanim pro hosty v patrovém vikyfi €p. 107 a 104

patrova vilka ép. 136 u pistovického rybnika (architektura 1. republiky)

vila €. p. 140 s dfevénym vyfezadvanym ozdobnym Stitem pod vrchem Podhora

chati¢ky na parc. €. st. 232, 233, 234, 235, apod., chatova kolonie nejspiSe z doby

1. republiky na severnim okraji obce pod vrchem Podhora, mizejici doklady drobnych

dfevénych rekreacnich objektt (hrazdéné stity apod.)

d) Zasadné nedoporucujeme realizovat zastavbu na dosud nezastavénych parcelach ¢&. 448
a 480 v k. 0. Racice. Parcely se nachazeji v blizkosti pamatkové chranéného barokniho
Krucifixu pfi silnici k Ruprechtovu (6. USKP 19575/7-3784), ktery je datovan letopostem
1775, a byl historicky situovan na okraji zastavby obce.

Na parcelach €. 448 a 480 v k.U. Racice navrhovana zastavitelna plocha bydleni
Z.B2 bude zachovana. Pfedmétna nemovita kulturni pamatka se dle tohoto UP bude
nachazet v navrhové ploSe vefejného prostranstvi Z.P1 (rozSifeni stavajici parcely
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komunikace), ktera bude zasahovat do pfedni ¢asti uvedenych parcel. Z hlediska
umisténi pamatkové chranéného kfizku v plose VP Z.P1 konstatujeme, Ze se
nachazi cca uprostfed této plochy, tedy kazdopadné mimo zastavitelnou plochu
bydleni a tedy i pfed pfipadnym oplocenim soukromych pozemkd. Pfiléhajici plocha
bydleni Z.B2 je potom v téchto mistech hluboka cca 38 m, coZz i v pfipadé
pfipadného rozSifeni VP v tomto misté napf. o 5 m na ukor této plochy bude
dostateCna hloubka. Jedna se vSak o detail, ktery v méfitku hlavniho vykresu neni
Citelny. Pro respektovani nemovité kulturni pamatky je kolem této pamatky navrzena
plocha vefejného prostranstvi pro zachovani historicky cenného mista a pfip. pro
doplnéni zelené, ktera vytvori dlstojné misto pro uvedenou pamatku. U zastavitelné
plochy Z.P1 byla stanovena podminka nutného respektovani nemovité kulturni
pamatky. Ke znehodnoceni hodnoty pamatky timto opatfenim nedojde. Uvedeny
pozadavek se promitl do Textové Casti — vyroku, kap. 3.4 a kap. 6.2 Odlvodnéni.

e) U .... zpasobu vyuziti p. ¢. 79/3 v k. 4. Racice...pokladame za Zadouci regulovat na
pfizemni, pfipadné prizemni s obytnym podkrovim...

Na zakladé uvedeného pozZadavku byla pfedmétna plocha Bl ve vykrese 2 Hlavni vykres
oznacena jako Bl.1. Zaroven byla podminka 1 nadzemniho podlaZi pro tuto plochu doplnéna
do Textové Casti — vyroku, kap. 6.1 a textu Odlvodnéni kap. 6.2.

f) UP Radice-Pistovice, textové ¢ast, 4.2.2 Telekomunikace

4. Nadzemni zafizeni je tfeba pfednostné umistovat na stavajici vy$si stavby, zejména
véZe, kominy.” Doplnit: ,vyima kulturnich pamatek”. Umisténi telekomunikacnich zafizeni na
véZze pamatkové chranéného zamku, ktery tvori vyraznou dominantu obce i okoli, je
Z hlediska pamatkové péce nezadouci.

Uvedeny pozadavek byl doplnén Textové &asti — vyroku, kap. 4.2.2 a textu Odlvodnéni kap.
6.2.

h) Archeologie: Do odlvodnéni kap. 6.2 Pamatkova péce byly doplnény registrované
archeologické lokality.

i)Zelen: Doporuceni pro vysadbu rozmanitych drevin i kefti mistniho druhu na parcele p. C.
500/1, v k.0. Racice tak, aby ¢astecné opticky zakryla okraj zastavby z novych RD (jedna se
o pomérné kvalitni, hmotové, materialové i barevné feSené stavby, které se vSak ve
znacném mnoZstvi opakuji, coZ neni pro tento typ obce s rozmanitou zastavbou typické ani
vhodné). Lokalita se vyrazné pohledové uplatriuje od potoka Rakovec apod.

Obec uprfednostriuje feSeni, aby v této lokalité bylo zastavéné tzemi oddéleno od
bloku orné pady z divodu prasnosti a hluku spojeného se zemédélskou cCinnosti.
V uzemi dochazi k vétrné erozivni ¢innosti.

Dle pozadavku byla na parcele ¢. 500/1 v k.u. Racice vymezena plocha zelené
s protierozni funkci K.Z2 ktera CasteCné opticky zakryje okraj zastavby (lokalita U
Studanek). V souvislosti s tim byly zmény zejména vykresy €. 1 Zakladni Clenéni
uzemi, 2 Hlavni vykres a Koordinacni vykresy. V Textové Casti - vyroku se tyto
upravy promitly zejména do kap. 5.4, v Oduvodnéni do kap. 5.5 a 6.2.

B) Z vyhodnoceni vysledki verejného projednani o navrhu s verejnosti a uplatnénymi
pripominkami
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1. Podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku, ve
které Zzadaji, aby byl pozemek parc. €. 200/11, k.u. Racice (ve vlastnictvi podatell
pfipominky) zafazen v UP jako plocha rekreace individualni namisto plochy trvalého travniho
porostu. Pfipomince se vyhovuje Castecné tak, ze se na pfedmétném pozemku vymezuje
zastavitelna plocha Z.Z27 ,Zeleh zahradni a sadova (Z2)“, ktera umoziuje vyuZivat pozemek
jako sady, zahrady.

V souvislosti s tim byly zmény zejména vykresy €. 1 Zakladni ¢lenéni uzemi, 2 Hlavni vykres
a Koordinaéni vykresy. V Textové &asti - vyroku se tyto upravy promitly zejména do kap. 3.4,
v Odlvodnéni do kap. 5.3.2.

2. Podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku, ve
které Zadaji, aby byly pozemky parc. €. 853/16, 853/15, 853/14, 853/17 v k.u. Racice
zarazeny v UP jako zastavitelna plocha rekreace individualni namisto plochy hromadna
rekreace.

Pfipomince se nevyhovuje, pfedmétné pozemky byly zafazeny do plochy Trvaly travni porost
— AL vcCetné zbofenisté na parc. &. st. 292, k.u. Racice. Dle stavebniho zakona byla tato
stavebni parcela zahrnuta do zastavéného uzemi. V této souvislosti bylo aktualizovano
datum vymezeni zastavéného uzemi.

V souvislosti s tim byly zménény zejména vykresy &. 1 Zakladni &lenéni uzemi, 2 Hlavni
vykres a Koordinacni vykresy. V Textové Casti - vyroku se tyto upravy promitly zejména do
kap. 1. v OdlGvodnéni do kap. 5.1 a 5.3.1.

3. Podatel uplatnil k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku, ve ktere
zada, aby byly pozemky parc. ¢. 853/1, 986 a st. 293 v k.u. Racice zafazeny v UP jako
zastavitelna plocha rekreace individualni namisto plochy hromadna rekreace.

Pfipomince se vyhovuje Castecné, pozemky &. st. 293 (Ep. 206) a souvisejici zastavény
stavebni pozemek, ktery Cini p.C. 853/23, 853/30, 853/31, 853/32, 986/1, 986/3, 986/4 a
986/5 to vSe v k.u. Racice (stav KN ke dni 13. 4. 2026) do transformacni plochy rekreace
individualni T.R1 (plocha RI). Zbytek je potom zafazen do ploch stabilizovanych AL mimo
zastavéné uzemi.

Byla stanovena podminka vyuZiti ploch rekreace. ,Na uzemi pfirodniho parku Rakovecké
udoli je v plochach rekreace zakazana jakakoliv dalsi zastavba a pfi pfipadné prestavbé
stavajicich budov (zapsanych v evidenci katastru nemovitosti) je nutno zachovat jejich
zakladni objemové parametry*.

V souvislosti s tim byly zménény zejména vykresy &. 1 Zakladni &lenéni uzemi, 2 Hlavni
vykres a Koordinaéni vykresy. V Textové Casti - vyroku se tyto Upravy promitly zejména do
kap. 3.2 a 6.2, v Odlvodnéni do kap. 5.3.2 a 6.1.

4. Dva podatelé uplatnili k navrhu Uzemniho planu (UP) Ragice-Pistovice pfipominku,
ve které zadaji, aby pozemky parc. €. 628/2, 628/1 a 629/3 v k.U. Pistovice umoznovaly i
bydleni. Pozemky jsou umistény v ploSe rekreace.

Pfipomince se vyhovuje. Do Textové €asti — vyroku pro plochu RI bylo doplnéno podminéné
pfipustné vyuziti, které vyslovné umozhuje v této ploSe rekreace (pouze U Pistovického
rybnika) stavbu rodinnych domu pro trvalé bydleni s podminkou bezprostfedni obsluhy
objektd vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturou. Z toho divodu byla pro tuto lokalita
stanovena plocha RI.1, ktera toto podminéné pfipustné vyuziti umozniuje.

V souvislosti s tim byly zmé&nény zejména vykresy €. 2 Hlavni vykres a Koordinacni vykresy.

V Textové Casti - vyroku se tyto upravy promitly zejména do kap. 6.2, v Oduvodnéni do kap.
5.3.1a5.6.
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C) Pokyny pofizovatele a uréeného zastupitele k navrhu:

Textova ¢ast zavazna

R str. 31 pojem 2. Rekreace v kap. 10. Posledni véta byla pfekontrolovana, zda jesté
patfi do vysvétleni pojmu rekreace. Véta do definice patfi. Pro lepSi srozumitelnost byla do
vySe uvedeného bodu kap. 10 doplnéna pfedposledni véta: Rekreace téZ neni totéz, co
sport, nebo télovychova.

- Na zakladé ovéfeni stavu v KN byla stabilizovana plocha OU (dvar Pastviny)
zménéna na stabilizovanou plochu SV — Smi8ena obytna venkovska, protoze se jedna o €.p.
206, Racice, ktery je evidovan jako rodinny dum, véetné jeho zastavéného stavebniho
pozemku (€. st. 273/1, 273/2, 273/3 a 853/2 v k.U. Radice). Zména se promitla zejména ve
vykrese €. 2 Hlavni vykres a Koordinacnich vykresech.

- Do textové asti odavodnéni, kap. 5.5.3 byl dopIlnén nasledujici text:

Dle zakona o lesich, dotyka-li se rizeni podle jinych pravnich pfedpist zajmi chranénych
timto zakonem, rozhodne spravni organ prislusny podle jiného pravniho pfedpisu jen se
zavaznym stanoviskem organu statni spravy lest, ve kterém lIze stanovit podminky v zajmu
ochrany lesa. Toto zavazné stanovisko je tfeba i k dotéeni pozemkt do vzdalenosti 30 m od
Okraje lesa.

Doporuéuje se, aby v nové vymezenych zastavitelnych plochach, byl u realizovanych
novostaveb RD i rekreacnich objekti dodrzen odstup 30 m od okraje lesa.

- Z podminek vyuziti pro plochu ZZ z podminéné pfipustného vyuziti byla vypusténa
moznost realizace garazi v zastavitelnych plochach (viz kap 6.5 Textové €asti — vyroku).

- U plochy ,vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)* byla doplnéna u podminéné
pfipustného vyuZiti za slova pfechodné ubytovani ,a ubytovaci sluzby“ (viz kap 6.8 Textové
casti — vyroku).

- Opraven byl pouzivany pojem ,sportovni a rekreacni zafizeni“ na ,sportovni a
télovychovné stavby a zafizeni“, coz je v souladu s terminologii Stavebniho zakona a
souvisejicich pfedpisu (viz kap 6.3 Textové ¢asti — vyroku, plocha OU).

- V hlavnim vyuziti plochy smiSené obytné venkovské (SV) bylo uvedeno, Ze neni
stanoveno. V podminéné pfipustném vyuziti je pak napsano, Vodni nadrze — jezirka,
rybni¢ky, bazény za podminky, Ze jsou doplikovou funkci k hlavnimu vyuZiti. To ale neni
stanoveno. Toto je opraveno, hlavni vyuZiti je vyskrtnuto.

- V hlavnim vyuZiti plochy ob&anské vybaveni vSeobecné (OU) bylo uvedeno, Ze neni
stanoveno. V podminéné pfipustném vyuZiti je pak napsano, Vodni nadrze — jezirka,
rybni¢ky, bazény za podminky, Ze jsou doplikovou funkci k hlavnimu vyuziti. To ale neni
stanoveno. Toto je opraveno, hlavni vyuziti je vySkrtnuto.

- V pfipustném vyuZiti pro plochu OU bylo stanoveno: ,Dalsi sluzby nenarusujici okoli,
a to predevSim, Ze nesmi narusovat bydleni“. Cervené oznaCeny text je doplnén pro
srozumitelnost.

- U Ploch OU a HU je dle podminéné pfipustného vyuziti mozné bydleni za podminky,

Ze se jedna o sluzebni byt anebo o bydleni pro spravce. Doporucuje se objasnit, stanovit
regulaci s kolika byty na plochu poditat.
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Vzhledem k tomu, Ze neni Ucelny vice nez jeden sluZzebni byt nebo byt spravce souvisegjici
S hlavnim nebo pripustnym vyuZitim na jednu predmétnou plochu, byla takto upravena
(doplnéna) Textova ¢ast — vyrok v kap. 6.3 a 6.8.

Tato podminka byla pro plochu HU vypusténa na zakladé pfipominky uplatnéné
k opakovanému vefejnému projednani.

b Do podminek vyuziti plochy DS dopravni infrastruktury-silniéni bylo doplnéno
k pfipustnému vyuziti - stezky pro pési, pésiny, zklidnéné komunikace, pési zény (Textova
Cast — vyrok v kap. 6.6.).

- Do pojmu venkovsky obraz sidla v kap. 10 textové Casti zavazné byl doplnén text:
,Mozné jsou rekonstrukce objektl, které je uvedou do historicky zaznamenaného stavu*.

Textovou ¢ast — odlvodnéni

- V kap. 2.3 aktualizovano Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

-

- V kap. 2.5 dopInéno Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Pro celé uzemi republiky byl vyhotoven Prvni dzemni rozvojovy plan, ktery vydala viada
Ceské republiky usnesenim ¢&. 581 dne 28.8.2024.

Dle ust. § 319 zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti se pro prvni
uzemni rozvojovy plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona. Prvni uzemni

rozvojovy plan neni pro UPD obce Ragice-Pistovice v sou¢asné dobé zavazny.

- V kap. 2.4 aktualizovano Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

- V kap. 5.2 textové ¢asti odlvodnéni je v sedmém odstavci v zavorce odkaz na
kap. 9.7.2 oduvodnéni, tato kapitola v textu odGvodnéni neexistuje. Bylo opraveno na kap.
6.2.

= V textové Casti odlvodnéni v kap. 5.4.2.5 Odkanalizovani byl odkaz na jiz

neplatny zakon a vyhlasky. Vypusténo.

- DopInéno odlvodnéni pro plochu Z.B4 u druzstva, ktera se zmensila (viz kap.
5.3.2 Oduvodnéni).

Graficka ¢ast:

b Trafostanice nové vybudovana (zkolaudovana) u lokality U Studanek byla vymezena
jako stabilizovana plochy technické infrastruktury TU (parc. &. st. 596, 418/19, k.u. Racice),
pozemky parc. €. 418/34 a parc. €. 418/24 vSe v k.U. Racice vymezena jako stabilizované
plochy vefejného prostranstvi PU (viz zejména vykres €. 2 Hlavni vykres).

R Ve vykresech v aredlu zemédélského druzstva byla vyznaCena stavajici cyklostezka
jako stavajici mistni komunikace s pokracovanim v ¢asti poli smérem do Pistovic (viz
zejména vykres €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury).

- Pozemek parc. €. 403/1, k.u. Racice byl v souladu se skuteCnym vyuzitim (viz KN)
zafazen do plochy stabilizované rekreace RI (viz zejména vykres €. 2 Hlavni vykres).

- V Koordina¢nim vykrese byly graficky zvyraznény hranice Pfirodni parku Rakovecké
udoli z davodu lepsi Citelnosti vykresu.

254



- Parcely ¢. 274/8, :/14 v k.U. Racice (zemédélsky areal) byly zafazeny do ploch
stabilizovanych VZ, jak je tomu v dosavadnim UP (2010/2016).

- Na parcele €. 500/1 v k.u. Racice byla doplnéna plocha K.Z2 pro realizaci zelené
protierozni, ktera rovnéz byla vymezena jako vefejné prospé&sné opatfeni. Zmény se promitly
zejména do vykresu &. 2 Hlavni vykres, & 6 Vefejné prospésSné stavby a opatieni a
v Textové ¢asti — vyroku v kap. 5.4, 6.5 a 7, v textové ¢asti Odlvodnéni v kap. 5.5a 5.7.

Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Ragice-Pistovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze dle
ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.
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